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FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplta
bostadslagenheter for permanent boende och Iokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sdte i Jonkoping.

Bostadsréattsforeningens hus byggdes 8r 1945 p§ fastigheten Fursten Ostra 1 i
Jonkoping som féreningen innehar med &ganderétt. Fastigheten bestir av 42 ligenheter
samt tvd mindre lokaler. Adresser: Mellangatan 53 och Rosenlundsgatan 4 i J6nkdping.

Fastigheterna ar fullvérdeférsakrade i Lansforsakringar Jonkoping. Hemforsakring och
bostadsrattstilldgg bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Antal Rok Yta, m2
12 1 rum och kokvrd 28-31
3 1 rum och kok 52-54
17 2 rum och kok 62-65
10 3 rum och kok 62-69

Total bostadsyta ar ca 2 204 m2 och total lokalyta &r 234 mz.g’




Bostadsrattsforeningen Fursten
Org.nr 726000-4846

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhdllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:
e Diverse reparations- och malningsarbeten

Vdasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har féreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgérder.
« Relining under hus Rosenlundsgatan 4. I ovrigt har det underhall utforts
som fordrats for att halla fastigheten i fullgott skick.

De ndrmsta dren planerar styrelsen for féljande st6rre dtgarder:
» Flera dtgdrder har diskuterats som forslag, men inget beslut har tagits.

Ekonomi

Under 2018 genomférdes tvd avgiftsfria manader. Sedan styrelsen behandlat budgeten
fér 8r 2019 har man beslutat att Idmna 8rsavgifterna oforandrade. Arsavgifterna uppgér
i genomsnitt till 465 kr/kvm bostadsl'égenhetsyta.&
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Fdrvaltning from. 2018-09-01
» Fastighetsforsakring, Lansfoérsakringar
» Kabeltv, Telia

Foreningsstamma
Foreningsstamma holls 2018-05-22 P3 stamman deltog 15 medlemmar varav 14
rostberattigade.

Féreningen hade vid &rets slut 50 medlemmar varav 42 rostberattigade medlemmar. Vid
stdmma har en hostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 8 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Mikael Nilsson ordférande
Mico Glavas ledamot
Carita Lindholm ledamot
Peter Sjode ledamot
Willy Westerberg ledamot
Amanda Simmeborn suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma ar ledaméterna
Mikael Nilsson och Carita Lindholm.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Revisor har varit Jonas T Bernerson, auktoriserad revisor med Sandra Hvitman som
suppleant.

Valberedning har varit Bjorn Ekholm och Christian Johannesson. !
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 900 1062 1065 1065
Res. efter finansiella poster, tkr -684 -145 -217 ~173
Soliditet, % 35% 44% 45% 145%
Balansomslutning, tkr 4171 4868 5081 5495
Eget kapital, tkr 1444 2128 2273 2491
Taxeringsvarde, tkr 20200 20200 20200 17986
- varav byggnad, tkr 13800 13800 13800 12786
Arsavgiftsniv8 for bostader, kr/m? 394% 465 465 465
Langfristig Bankskuld kr/m? 997 1022 1047 1071
Beldningsgrad, % 12% 12% 12%  14%
(l&ng.frist.bankskuld/taxvarde)
*Tv3 avgiftsfria mdnader under 2018.
Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 40 183 1472 714 760 496 -145 447
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhdll -17 20 000 -20 000
lansprakt. Fran yttre underhall -17 0 0
Overféring till balans. Resultat -165 447 165 447
Arets resultat -683 637
Belopp vid drets slut 40 183 1492714 595 049 -683 637
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat 595 049
Arets resultat -683 637
-88 588
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 20 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll motsv drets kostnad - 346 501
Balanserat resultat 237 913
-88 588

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 1 166 213 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilléggsupplysningar.]



Bostadsrattsforeningen Fursten, 726000-4846

2018-01-01  2017-01-01

Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
iRorelséintdkter L
Nettoomsattning 900 097

Summa rorelsens intakter 900 097
‘Rorelsekostnader RO
Driftskostnader -716 347

Periodiskt underhall -346 501

Ovriga externa kostnader Not 4 -9 000 -7 750
Personalkostnader och arvoden Not 5 -166 406 -173 135
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -305 884 -305 884
Summa rorelsens kostnader -1 544 138 -1 194 575

Rorelseresultat

644041 -132 560

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -39 596 -12 887
Summa finansiella poster -39 596 -12 887

Arets resultat CTTNet7 O -e83637 0 hiasaazih
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Balansriikni_ng 2018-12-31 2017-12-31
Milgéngar. .
Anlaggningstillgdngar
Materiella anfdggningstifigdngar
Byggnader Not 8 3832378 4138 262
Mark 26 630 26 630
3 859 008 4 164 892
Summa anlaggningstillgéngar 3859 008 4 164 892
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 20741 4 611
20 747 4611
Kassa och bank
Kassa och bank 291 603 698 488
291 603 698 488
Sumrma omsattningstiligéngar 312 350 703 099
Summa tillgdngar 4171 358 4 867 991 h



Balansrdkning

Bostadsrattsféreningen Fursten, 726000-4345
2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skilider

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantirsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underh3li

Owvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

40 183 40 183
1492 714 1472 714
1532 897 1 512 897
595 049 760 496
-683 637 -145 447
-88 588 615 049
1 444 309 2 127 946
Not 10 2 371 767 2 431 767
2371 767 2431767
Not 10 60 000 60 000
19 392 36 851
3857 5519
81543 77 440
Not 11 25 893 17 982
Not 12 164 597 110 486
355 282 308 278
2 727 049 2 740 045
. . R
4171 358 4 867 991‘~




Noter

Bostadsrattsforeningen Fursten, 726000-4846

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2016:10. Arsredovisning | mindre faretag (K2).

Materiella anliggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivhingar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

Féljande 3rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 3,7

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis utifrén féreningens budget.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt ] -
En bostadsrattstorening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadstéretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.

Sarskilda upplysningar
Foreningen har bytt ekonomisk férvaltare under 2018. Dirav redovisas vissa belopp i resultat- och balansrdkning
under andra poster jamfort med féregiende Ar. Nettoresultatet har inte p&verkats.

389 415

Hyror 41 478 41 928
Ovriga intakter 544 836 636 777
Bruttoomséttning 909 792 1068 120
Avsatt till inre fond -G 695 -6 105

900 097 1062015

*Féreningen har haft tvd avgiftsfria manader under 2018,

Not2 .

Not3 .

" Driftskostnader . e R R A S o s e R A S SR
Fastlghetsskotsel och Iokalvérd 40 763 104 374
Reparationer 1318 5245
El 35644 36 611
Uppvarmning 254 662 223 121
Vatten 105 782 94 549
Sophamtning 63 138 48 102
Kabel-TV, Internet 20 894 24 299
Fastighetsférsakring 27 386 20182
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 230 57 230
Farvaltningsarvoden, administrativ 66 113 54 972
Ovriga driftskostnader 43 418 39 121
716 347 7
. Periodiskt underhdll - _ SRR Ll e
Arets kostnad fér genomfort penodaskt underhall 346 501 0

346 501 (]



Bostadsrattsforeningen Fursten, 726000-4846

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

9 000
9 000 7750
Styrelsearvode 51 830 53 125
Lén stadning 6 637 7 275
Lén yttre underhéll 27 802 30038
Lén fastighetsskotsel 32 326 30375
Loner och andra erséttningar 7 160 9 586
Sociala kostnader 40 651 42 338
166 406 172 737
Totalt 166 406 173 135
h nedskrivningar av materiella ankiggning:
Avskrivningar
Byggnader 305 884 305 884
305 884 305 884
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat -683 637 -145 447
Reservering till fond fér yttre underhall -20 000 -20 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll 346 501
Resultat efter fondféréndring -357 136 -165 447 ﬁ‘




Bostadsrattsfareningen Fursten, 726000-4846

2018-12-31

2017-12-31

Vérdet utgors av produktionsutgiften {anskaffningsvardet).
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byganader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfért virde
Taxeringsvérde for Fursten Ostra 1

Byggnhad - bostader
Mark - bostader
Taxeringsvarde totalt

utbetalda kostnader och upplupna intskter
utbetalda kostnader och upplupna intékter

8 131 760 8 131 760
8 131 760 8 131 760
-3993 498 -3 687 614
-305 884 -305 884
4299 382 3993 498
3832378 4138262
13 800 000 13 800 000
13 800 000 13 800 000
6 400 000 6 400 000
6 400 000 6 400 000
20 200 000 20 200 000

20 741
20 741 2611

Nésta drs

Not11

‘Not 12

Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 37711713 1,36% 2019-12-28 797 982 12 000
SE-Banken Boldn 37711748 1,76% 2023-02-28 861 500 24 000
SE-Banken Boldn 37711756 1,39% 2021-02-28 772 285 24 000
2 431 767 60 000
Langfristiga skulder exkluslve kortfristig del 2371767
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tlll kreditinstitut uppgé till 2131 767
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 3rs beriknade amorteringar) 60 000 60 000

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitaut

Uttagna pantbrev i fastighet 2 908 000 2 908 000
Ovriga kortfristiga skulder .~ " o
Kallskatt 9161 0
Arbetsgivaravgiter 6 700 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 031 17 982
25 892 17 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter -~ =
Upplupna réntekostnader 6 317 0
Ovriga upplupna kostnader 84 734 0
Eﬁrutbetalda hyror och avgifter 73 546 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 110 486
164 597 118 486

10
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Fursten
Org.nr. 726000-4846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fursten for ar
2018.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av foreningens [Grmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hig grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och

1(2)

dndamalsenliga for att utgdra en grund [6r mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse [6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida h#ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionern,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fursten for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriffande fGreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att [Greningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande [Greningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart|
omfattning och risker stiller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atpgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget ar frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte &r fGrenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiérder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
1postadsrittslagen.




