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Styrelsen for BRF Fortuna 2 far

Forvaltningsberattelse cuoa.""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Jonkdpings kommun.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 105% till 117%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 520 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 040 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Eskadern 30 i Jonkopings kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 32 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2003. Fastigheten adress dr Stenhuggargatan 18-20 och Kalgardsgatan 14-16 i
Jonkoping.

Foreningen #r fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemfbrsikringen bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 12 14 32

Dessutom tillkommer

Carport Garage P-platser
21 8 4
Total tomtarea 3319 m?
Bostider bostadsritt 3437 m?
Total bostadsarea 3 437 m? ( f/
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Arets taxeringsvirde 72 324 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 72 324 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone Hissar Hisservice

Inspecta Hissbesiktning
ComHem AB Kabel-TV

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Eskadern 1 (Brf Fortuna)
Gemensamhetsanldggningen ska tillgodose forenings och grannforeningens gemensamma behov av kérytor, gronytor,
dagvattenledningar, drineringsanliggning samt eventuella andra for fastigheterna erforderliga gemensamma
anlédggningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhall for 39 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 30 aren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 10 972 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad péa 366 tkr (106 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 297 tkr (86 kr/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bdr i normalfallet ligga pd ungefdr samma nivd som den genomsnittliga

underhillskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden nagot.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Plat vid sedumtak 39 444 “1
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Bergdahl Ordférande 2021
Roger Svensson Vice ordférande 2022
Mats Davidsson Sekreterare 2021
Per Eric Carlsson Ledamot 2021
Leif A Jansson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnel Granberg Suppleant 2021
Lisbeth Stridh-Gustafsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bj6rn Hellstrom 2022

Eva Kjell 2022

Peter Karlsson Nyander 2021

Lis-Britt Carlsson (sammankallande) 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar
till 55 personer.

Arsavgiften hojdes fran 2019-07-01 med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 606 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.) ([/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2326 2231 2 186 2153 2368
Resultat efter finansiella poster 519 284 417 453 381
Arets resultat 519 284 417 453 381
Resultat exklusive avskrivningar 1040 B4 931 961 851
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 743 512 639 661 661
Auvsittning till underhallsfond ki/m? 86 85 85 87 55
Balansomslutning 59 689 60179 60278 60 276 59 702
Soliditet 58% 57% 56% 55% 55%
Likviditet 117% 105% 72% 70% 96%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 606 604 591 591 656
Driftkostnader, kr/m? 199 243 189 176 235
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 188 208 189 176 188
Rinta, kr/m? 77 91 93 92 113

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. N}‘
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstiammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

30555 000 2077 269

297 000

-39 444

1190 057

284 066
-297 000

39444

284 066

-284 066

519379

Vid Arets slut

30 555000 0 0 2334 825

1216 567

519 379

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

1474123
519379

Arets fondavséttning enligt stadgarna -297 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 39 444

Summa

1735 946

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1735 946

Vad betréffar foreningens resultat 0;71 stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer. (
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2236039 2231461
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 586 15 850
Summa rorelseintiikter 2 250 625 2247 311
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -688 783 -835 528
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 783 -237 925
Personalkostnader Not 6 -57 992 -58 627
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -520 321 -520 321
Summa rorelsekostnader -1 469 878 -1 652 401
Rorelseresultat 780 746 594 910
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2468 1934
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -263 835 -312 778
Summa finansiella poster -261 368 -310 844
Resultat efter finansiella poster 519 379 284 066
Arets resultat 519379 284 066 | //
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 58 311 883 58 832 204
Summa materiella anliggningstillgdngar 58 311 883 58 832 204
Summa anliggningstillgingar 58 311 883 58 832 204
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 1183 0
Ovriga fordringar Not 12 18223 6614
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 69 643 68 048
Summa kortfristiga fordringar 89 049 74 662
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1288 375 1272 208
Summa kassa och bank 1288 375 1272 208
Summa omsiittningstillgangar 1377 423 1346 871
Summa tillgangar 59 689 306 60179 074 'r/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 555 000 30 555 000

Fond for yttre underhall 2 334 825 2 077 269

Summa bundet eget kapital 32 889 825 32 632 269

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1216 567 1 190 057

Arets resultat 519379 284 066

Summa fritt eget kapital 1735 946 1474123

Summa eget kapital 34 625771 34 106 392
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 885 337 24 785 337

Summa langfristiga skulder 23 885337 24 785 337

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 800 000 700 000

Leverantorsskulder Not 16 44 996 98323

Skatteskulder Not 17 5364 3700

Ovriga skulder Not 18 0 166 075

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 327 837 319247

Summa kortfristiga skulder 1178197 1287 345

Summa skulder 25 063 534 26 072 682

Summa eget kapital och skulder 59 689 306
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Byggnadsinventarier, dérrdppnare Linjar 10
Carport Linjér 40
Solceller Linjér 25

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. ‘/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2081 559 2076 585
Hyror, garage 50 880 50 880
Hyror, p-platser 106 800 106 778
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 590 -2 120
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 610 -662
Summa nettoomséttning 2236 039 2 231 461

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 5905 4161
Ovriga rorelseintikter 8681 11 689
Summa Ovriga rérelseintéakter 14 586 15 850

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -39 444 -119 666
Reparationer -18 984 -64 664
Sjélvrisk -9 400 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 1) -37 623 -43 612
Forsédkringspremier -32 872 -32 895
Kabel- och digital-TV -17 352 -18 367
Serviceavtal 0 -37 800
Obligatoriska besiktningar -43 078 -3 694
Bevakningskostnader -704 0
Sné- och halkbekdmpning -2719 -16 098
Drift och forbrukning, Svrigt -4 196 -12 752
Foérbrukningsinventarier -886 -25 802
Fordons- och maskinkostnader -951 0
Vatten -53592 -67 313
Fastighetsel -37 403 -35 895
Uppvéarmning -267 764 -286 660
Sophantering och dtervinning -53 616 -51777
Tradgardsskotsel -62 198 -18 534
Summa driftskostnader -682 783 -835 528

1) Fastighetsskatt brutto 48 968
Reducering med anledning av solceller 2019 -11345 ¢
Netto fastighetsskatt 37623 (‘*’
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -182 435 -185 505
IT-kostnader -1310 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 375 -12 038
Ovriga forvaltningskostnader -311 -20 376
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 097 -3 721
Representation -80 0
Telefon och porto -4 175 -4 935
Tidskrifter och facklitteratur -451 -451
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och rittegangskostnader 0 -9 350
Summa 6vriga externa kostnader -208 783 -237 925
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -48 000 -48 000
Sociala kostnader -9992 -10 627
Summa personalkostnader -57 992 -58 627
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -469 832 -469 832
Avskrivningar tillkommande utgifter -50 489 -50 489
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -520 321 -520 321
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 2 468 1934
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2468 1934 {(/
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -263 756 -312778
Ovriga rintekostnader -79 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -263 835 -312 778
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55173 684 55173 684
Mark 9000 000 9000 000
Summa anskaffningsvirde 64 173 684 64 173 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan 5341 480 - 4821159
Byggnader 5341480 -4 821 159
Arets avskrivning byggnader - 520321 - 520321
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 5861801 -5 341 480
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 311 883 58 832204
Varav
Byggnader 49 311 883 49 832 204
Mark 9000 000 9000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 72 000 000 72 000 000
Lokaler 324 000 324 000
Totalt taxeringsvérde 72 324 000 72 324 000
varav byggnader 45 324 000 45 324 000
varav mark 27 000 000 27 000 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1183 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1183
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 18 223 6614
Summa dvriga fordringar 18 223 6 614
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 9066 8394
Forutbetalt forvaltningsarvode 45707 45313
Forutbetald vattenavgift 6 080 5954
Forutbetald renhallning 3328 4049
Forutbetald kabel-tv-avgift 4395 4338
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 948 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 643 68 048
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 955613 853 146
Transaktionskonto 332761 419 062
Summa kassa och bank 1288 375 1272 208 (\(/
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 24 685 337 25485 337
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -700 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 885 337 24 785 337

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2021-03-30 5931 974,00 0,00 260 000,00 5671 974,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-04-30 1200 000,00 0,00 0,00 1 200 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2021-09-01 6934 393,00 0,00 240 000,00 6694 393,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2021-09-30 400 000,00 0,00 0,00 400 000,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2022-06-30 350 000,00 0,00 0,00 350 000,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2023-12-30 6921 124,00 0,00 100 000,00 6 821 124,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2024-06-01 3 747 846,00 0,00 200 000,00 3 547 846,00
Summa 25 485 337,00 0,00 800 000,00 24 685 337,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lénespecifikationen ovan finns 4 Iin med villkorscindringsdag under ar 2021. Dessa ska normalt redovisas som

kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfiistiga, forutom den del som dr
planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsdittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som korifristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 44 996 98 323
Summa leverantdrsskulder 44 996 98 323
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 48 968 47 304
Debiterad preliminérskatt -43 604 -43 604
Summa skatteskulder 5 364 3700
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning 0 166 075
Summa 6vriga skulder 0 166 075 vrj
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 16 729 17 388
Upplupna elkostnader 4536 4013
Upplupna vidrmekostnader 41117 44 437
Upplupna kostnader for renhallning 1430 1430
Upplupna revisionsarvoden 13000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 57991 58 627
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 917 6375
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 192 119 174 477
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 327 837 319 247

Not 20 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 32 045 000 32045000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang
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Vir revisionsberittelse har limnats
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Olle Nilsson, KPMG AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Brf Fortuna 2, org. nr 769607-7861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Fortuna 2 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Fortuna 2 for ar 2020 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkoping den 3\ AUNSN 202 \

KPMG AB

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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