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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Fornkullen i Jonképing
Org. nr. 726000-3749

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nytjande
utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes dr 1959 pé fastigheterna Navet 1, 4, 5 och 6 i
Jénkdping som féreningen innehar med dganderétt. P§ fastigheterna finns 3 st
bostadshus med 9 uppgangar och ett “kvartershus” med adresserna:

Strdgatan 11, 13 och 15, Veragatan 10, 12 och 14 samt Lovisagatan 26, 28 och 30.
Adress "kvartershus”: Strdgatan 1

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvérdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsikringen ing8r
momenten styrelseansvar, férsikring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostédder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsritt 27 st 1 rok 1120,5 m?
108 st 2 rok 6 372,0 m?
108 st 3 rok 73440 m?
243 st 14 836,5 m?
Lokaler ~ Hyresratt 5 st 958,0 m?
P-platser Hyresratt 158 st
163 st 958,0 m?
Totalt 406 st 15794,5 m?
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

e Byte av ventilation Strdgagdrden (2015-2018)
Ombyggnad van 2 Strdgagérden (2018)
Byte av varmevéxlare Lovisagatan och Veragatan (2015)
Relining (stamrenovering) av avloppsstammarna (2014)
Nyinstallation av hiss, Strdgagarden (2013)
Asfaltering av gangytor (2012)
Fonsterbyte (2011-2012)
Trapphissar for sopor (2009)
Upprustning av Strdgagérden (2008-2009)

Vdsentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfért foljande stérre underh8lisdtgérder:
o Balkongrenovering, Lovisagatan och Strdgatan klart
e Byte av ljuspollare
¢ Nya papperskorgar
e VVS-besiktning och atgérder

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-06-26 och 2019-10-29.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 30-3rig underhélisplan som &rligen uppdateras.

Det ndrmsta dret planerar styrelsen for féljande storre &tgarder:
» Balkongrenovering, dterstdr Veragatan

Byte av glasblock, Veragatan

Renovering av entréplattor och kallarnedgéngar

Byte av skalskydd (kodl&s)

Trapphusventilation, Strdgatan och Veragatan

Darefter storre underhdll:
e Trapphusbelysning
o Golvvéarmeventiler (pabdrjas ev. &r 2020)
e Hissar
o Takflaktar med energidtervinning

Aktiviteter

Foreningen firade 60 ar under 2019. Alla medlemmar var inbjudna till restaurang Guvernéren,

dar vi firade jubileumsdret med god mat, information av férenings ordférande samt musik-
underhdllning av gruppen Tre Grisar.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr o m 2019-01-01 med 2,0 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2020 har man beslutat att inte hdja 8rsavgifterna ytterligare tillsvidare. Arsavgifter
inklusive férbrukningsavgifter uppgdr i genomsnitt till 572,18 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
Dessutom inf6rdes fr o m 2018-04-01 en informationséverforingsavgift (bredband, telefon,
TV) for varje lagenhet med 175 kr/ménad.

Solceller
Enligt beslut p& &rsmotet 2019 har styrelsen undersékt méjligheterna att installera solceller
pd vara fastigheter. Arbetet fortsitter under &r 2020. X,
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal, HSB Férvaltning
Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
Fastighetsférsakring, Lansforsakringar
Kabel-TV, Com Hem (avslutat under &ret)
Bredband, bredbandstelefoni och digital-TV, Telia

Forandring avtal — Bredbandsuppgradering
Under &r 2017 togs beslut om att séga upp Com Hem-avtalet och ett nytt bredbandsavtal
(fiber) tecknades med Telia. Det nya avtalet géller fr o m 2018-04-01.

Foreningsstaimma _
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-21. P stimman deltog 49 mediemmar.

Féreningen hade vid 8rets slut 296 (289) medlemmar varav 244 (244) rostberattigade. HSB
Gota utgor en medlem. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 22 (26) ligenhetsoverltelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 8ret varit.

Kristina Wendel ordférande

Helena Flodman sekreterare

Ann-Marie Svensson vice sekreterare

Vasilije Raduc ' ledamot

Jonathan Moller ledamot

Jennie Strand ledamot

Gustaf Andersson ledamot

Per Hasselqvist ledamot

Peter Ek ledamot

Per Lundgren ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordférande Kristina
Wendel samt ledaméterna Helena Flodman, Ann-Marie Svensson, Gustaf Anderssson och Per
Hasselqvist.

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kristina Wendel, Ann-Marie Svensson, Jennie Strand och
Per Hasselgvist, tvd i forening.

Vicevérd har varit Per Hasselqvist.

Revisor har varit Alexandar Pavic med Jacob Thell som suppleant, valda av féreningen, samt
en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas distriktsstdmma i J6nkdping har varit
Kristina Wendel och Gustaf Andersson med Helena Flodman och Peter Ek som suppleanter.

Valberedning har varit Louise Bengtsson (sammankallande), Mikael Lindberg och Joel
Engstrand.
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HSB Bostadsrattsférening Fornkullen i Jonkdping

Org.nr 726000-3749

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 9810 9 590 8 936 8 749 8759
Res. efter finansiella poster, tkr 2117 1735 1216 1 609 1552
Soliditet, % 75 % 72 % 69 % 64 % 55 %
Balansomslutning, tkr 22917 21073 19 440 19 033 19 068
Eget kapital, tkr 17 234 15117 13 382 12 167 10 558
Taxeringsvarde, tkr 203690 147345 147345 147345 147 962
- varav byggnad, tkr 117327 102085 102085 102085 103 062
Underhalisfond tkr 11 518 10 499 9 477 8 231 7 000
Arsavgiftsniv for bostader inkl 572 564 553 553 553
forbrukningsavgifter, kr/m?
Beldningsgrad, % 1% 2% 2% 3% 4%
(bankskuld/taxvarde)
Langfristig Bankskuld kr/m? 166 188 216 244 391
Rantekostnader kr/m? 3 3 8 16
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
: Insatser  avgifter Fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 908 000 0 10499000 1975351 1734 523
Resultatdisp enl bokslut -18 1734523 -1734523
3709 874
Avsattn enl plan yttre underhall -19 1308177 -1308 177
Iansprékt frdn yttre underhdll -19 -289 177 289 177
Arets resultat 2117 182
Belopp vid arets slut 908 000 0 11518000 2690874 2117182
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat 3709 874
Reservering till underhallsfond enligt plan -1 308 177
Iansprakt av underhalisfond motsvarande &rets kostn 289 177
Rrets resultat 2117182
Till stdmmans férfogande 4 808 056
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 4 808 056
4 808 056

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 11 518 000 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Y



HSB Brf Fornkullen i J6nkdping, 726000-3749

2019-01-01 2018-01-01

Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter |
Nettoomsattning Not 1 9 809 850 9 589 587
Summa rorelsens intakter 9 809 850 9 589 587

Driftskostnader Not 2 -5 908 890 -5 830 581

Periodiskt underhdll -289 177 -499 018
Ovriga externa kostnader Not 3 -97 838 -96 875
Personalkostnader och arvoden Not 4 -304 906 -307 247
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 068 810 -1 098 015
Summa rorelsens kostnader -7 669 621 -7 831736

Resultat frén finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 16 586 16 710
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 633 -40 038
Summa finansiella poster -23 047 -23 328
/Arets resultat

Resultatfordndring efter disposition av underhdll

ARrets resultat 2117 182 1734 523
Reservering till fond for yttre underhall -1 308 177 -1 521018
Ianspradktagande av fond for yttre underhll 289 177 499 018
Resultat efter fondforandring 1098 182 712523

RN
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Balansrdkning

HSB Brf Fornkullen i J6nk&ping, 726000-3749

2019-12-31 2018-12-31

Tiligéngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Pigdende nyanlaggningar och forskott

Not 6

Not 7

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8

Summia anléggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not 9
Not 10

Kassa och bank

Bankkonton Not 11

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgéngar

9919 184 10 987 994
494 615 494 615

4 751 990 0
15165 789 11 482 609
500 500

500 500

15 166 289 11 483 109
5130 1292

2 976 345 4899470
75795 81312
670 277 655 542
3727 547 5637616
4 023 495 3 952 665
4 023 495 3952 665
7 751 042 9 590 281
22917 331 21 073 390

=Y
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HSB Brf Fornkullen i Jénkdping, 726000-3749

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

908 000 908 000

11 518 000 10 499 000
12 426 000 11 407 000
2 690 874 1975351
2117182 1734 523
4 808 056 3709 874
17 234 056 15116 874
2 465 333 2 789 420
2465 333 2789 420
324 087 413 604
1105433 968 992
7 653 0

685 134 742 225

7 507 7 588
1088 128 1034 687
3217 942 3167 096
5683 275 5956 516
22917 331 21 073 391



Noter

HSB Brf Fornkullen i Jénk&ping, 726000-3749

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

[Redovisnings- och varderingspr
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens alimanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgédng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pé ett tiliforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter beddéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstiligdngar kostnadsfors s att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 3,2
Inventarier ) 20,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som [&ngfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdtl
Reservering for framtida underhdil av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 k).
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HSB Brf Fornkullen i J6nk6ping, 726000-3749

2019-01-01
Noter 2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

intraffad hindelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter

forknippade med forpliktelsen.

Arsavglfter, bostzder 6 264 241 6 141 660
Hyror lokaler och dvriga objekt 514 868 505 572
Hyror p-platser 192 500 189 100
Forbrukningsavgifter 2 224 908 2 224 908
Ovriga intikter 613 333 528 347

9 809 850 9 589 587

29

Reparationer 256 555 338 409
El 382 355 338 265
Uppvarmning 1597771 1701 750
Vatten 406 475 460 520
Sophémtning 137 709 132 907
Kabel-TV, internet 633 272 481 438
Ovriga avgifter 122 667 103 069
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 371511 358 341
Forvaltningsarvoden 225 819 217 170
Ovriga driftskostnader s 124 171 131 583
Extern revisor - BoReV|S|on 19 438 18 475
Medlemsavgifter 78 400 78 400
97 838 96 875

{Not 4

Foremngen har haft en kvmnhg lokalv&rdare anstaild under &ret samt tlmanstalld k
personal i mycket begransad omfattning.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 101 625 101 065
Vicevardsarvode 132 000 132 000
Revisorsarvode 5 800 5700
Valberedning 5100 5 000
Léner och andra ersdttningar 5802 4032
Sociala kostnader 39 045 48 652
289 372 296 449

Ovriga anstiillda
Léner och ersattningar 14 084 9 984
Sociala kostnader 1450 814
15534 10 798
Totalt 304 906 307 247

‘Not5 - Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Avskrivningar

Byggnader 1 068 810 1 098 015
1 068 810 1098 015

P




HSB Brf Fornkullen i Jonkdping, 726000-3749
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2060

Viardedr enligt taxeringsbeslut 1959

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33 561 084 33 561 084
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 33 561 084 33 561 084
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 573 090 -21 475 075
Arets avskrivningar -1 068 810 -1 098 015
Utg8ende avskrivningar -23 641 900 -22 573 090
Utgdende bokfort virde 9919 184 10 987 994

Taxeringsvarde for Navet 1, 4, 5 och 6 i 36nképing

Byggnad - bostader 115 000 000 100 000 000
Byggnad - lokaler 2 327 000 2 085 000
117 327 000 102 085 000

Mark - bostader 85 000 000 44 000 000
Mark - lokaler 1 363 000 1 260 000
86 363 000 45 260 000

Taxeringsvarde totalt 203 690 000 147 345 000

ningar och forskot

4
Utg8ende anskaffningsvarde 4 751 990 ]

P&g&ende nyanlaggning avser balkongrenovering. Berdknad resterande utgift uppgdr till ca 2,5 milj kr
och berdknas fardigt &r 2020. :

iNot 8 'Andra langfristi

Not9 _ Ovriga for
Skattefordran
Skattekonto 72 795
Handkassa 3 000
81 312

Not 10" Férutbetalda kostnader och upplupna intakter . .

Férutbetalda kostnader
Upplupna intakter 7 053
655 542
INot11 Bankkonton' . . = = e T e
Swedbank 251 568 212 373
SBAB 3771927 3740 293
4 023 495 3952 666
Not 12 Skulder till kreditinstitut e
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-26501-261126 1,47% 2020-04-30 89 483 89 483
Stadshypotek 07-26501-264792 1,25% 2020-02-06 1 541 600 56 400
Stadshypotek 07-26501-268218 1,55% 2020-03-04 1158 337 178 204
2789 420 324 087
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 465 333 %

10




HSB Brf Fornkullen i Jénkodping, 726000-3749

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 168 985
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 324 087 413 604
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 18 608 650 18 608 650
Varav obeldnade 0 0

Arbetsgivaravgifter 1452 1848
7 507 , 7 588

brutbetalda intékter

l'JppIupn&é rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader 307 177 323757
Foérutbetalda hyror och avgifter 776 491 706 350
1088 128 1 034 687

Ovriga noter

vriga noter-Hal fter rakenskapsare
Balkongerenoveringen beréknas vara klar ar 2020,

fter rakenskapsarets utgan;

1




HSB Brf Fornkullen i J6nkoping, 726000-3749
Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Var revisionsberattelse har 2020 - Oq - 02, avgivits betriffande denna &rsredovisning

Alexander Pavic Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Fornkullen i Jonkoping, org.nr. 726000-3749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Fornkullen | JonkGping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4r tilZmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hodg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikfliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & atf uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om
Arsredovisningen ger en rttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Fornkullen i
Jonképing for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pangot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget i
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras péa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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