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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriattsforening Fornkullen i J6nkoping
Org. nr. 726000-3749

Styrelsen f&r hiarmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegréansning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Jonkdping.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes &r 1959 pa fastigheterna Navet 1, 4, 5 och 6 i
J6nképing som féreningen innehar med dganderdtt. Pa fastigheterna finns 3 st
bostadshus med 9 uppgéngar och ett “kvartershus” med adresserna:

Strdgatan 11, 13 och 15, Veragatan 10, 12 och 14 samt Lovisagatan 26, 28 och 30.
Adress "kvartershus”: Strdgatan 1

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 27 st 1 rok 11205 m?
108 st 2 rok 6 372,0 m?
108 st 3 rok 7 344,0 m?
243 st 14 836,5 m?
Lokaler =~ Hyresratt 5 st 958,0 m?
P-platser  Hyresratt 158 st
163 st 958,0 m?
7Totalt 406 st 15794,5 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhalisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

e Balkongrenovering (2019-2020)
Byte av ventilation Strdgagdrden (2015-2018)
Ombyggnad van 2 Strédgagarden (2018)
Byte av varmevaxlare Lovisagatan och Veragatan (2015)
Relining (stamrenovering) av avloppsstammarna (2014)
Nyinstallation av hiss, Strdgagdrden (2013)
Asfaltering av gangytor (2012)
Fonsterbyte (2011-2012)
Trapphissar for sopor (2009)
Upprustning av Strdgagdrden (2008-2009)

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll

Under 8ret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder:
e Balkongrenovering avslutad

Vattenskada Stragagarden

Installation kodl3s entréer

Trapphusventilation Strdgatan och Veragatan

Rtgardande brandstigare

Installation ny tryckstegringspump

Uppsattning nya rdacken mot grasytor

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2020-08-18 samt i okt-nov 2020.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 30-8rig underhalisplan som 3rligen uppdateras.

Det narmsta 8ret planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
Trapphusbelysning

Byte av glasblock, Veragatan

Takflaktar

Avstangningsventiler golvvarme

Kontroll av kulvertventiler

Déarefter stérre underhall:
e Stambyte

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes fr o m 2019-01-01 med 2,0 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
8r 2021 har man beslutat att hoja 8rsavgifterna med 2,0 % vytterligare. Arsavgifter inklusive
férbrukningsavgifter uppgédr i genomsnitt till 580,62 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Dessutom
infordes fr o m 2018-04-01 en informationséverforingsavgift (bredband, telefon, TV) for varje
ldgenhet med 175 kr/manad.

Stamma varen 2021 :
Eventuellt m&ste bostadsrattsféreningen dven genomféra stdémman ar 2021 genom
postréstningsférfarande. &P
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Forvaltning
¢ Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
e Fastighetsférsakring, Lansforsakringar
¢ Bredband, bredbandstelefoni och digital-TV, Telia

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsféreningen erhéllit bonus frdn HSB Géta.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-18. P& stdémman, som p g av r&dande pandemin
skedde via postrostning, deltog 68 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 296 (296) medlemmar varav 244 (244) rostberittigade. HSB
Gota utgbr en medlem. Vid stdmma har en bostadsréatt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 30 (22) lagenhetsoverltelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Kristina Wendel ordférande

Yvonne Lindgren sekreterare

Helena Flodman vice sekreterare

Vasilije Raduc ledamot

Jonathan Moéller ledamot

Jennie Strand ledamot

Per Hasselqvist ledamot

Peter Ek ledamot

Per Lundgren ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ordférande Kristina
Wendel samt ledaméterna Vasilije Raduc, Jonathan Mdller, Jennie Strand och Peter Ek.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kristina Wendel, Jennie Strand, Per Hasselqvist och Peter Ek, tvd i
férening.

Vicevard har varit Per Hasselgvist.

Revisor har varit Eva-Lotta Stuchly med Alexandar Pavic som suppleant, valda av foreningen,
samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stimma har varit Kristina Wendel och Vasilije Raduc
med Jennie Strand och Jonathan Méller som suppleanter.

Valberedning har varit Joel Engstrand (sammankallande) och Mikael Lindberg.
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Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 9721 9810 9 590 8 936 8 749
Res. efter finansiella poster, tkr -158 2117 1735 1216 1 609
Soliditet, % 77 % 75 % 72 % 69 % 64 %
Balansomslutning, tkr 22 288 22917 21 073 19 440 19 033
Eget kapital, tkr 17 076 17 234 15 117 13 382 12 167
Taxeringsvérde, tkr 203690 203690 147345 147345 147 345
- varav byggnad, tkr 117327 117 327 102 085 102 085 102 085
Underhallsfond tkr 11 246 11518 10 499 9 477 8 231
Arsavgiftsnivd for bostader inkl 572 572 564 553 553
férbrukningsavgifter, kr/m?
Beldningsgrad, % 1% 1% 2% 2% 3%
(bankskuld/taxvarde)
Bankskuld kr/m? 166 166 188 216 244
Réntekostnader kr/m? 3 3 3 3 8
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter Fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 908 000 0 11518000 2 690 874 2117 182
Resultatdisp enl bokslut -19 2117182 2117182
4 808 056
Avsittn enl plan yttre underhall -20 1419258 -1419 258
Tansprékt fran yttre underhall -20 -1691 258 1691258
Arets resultat -158 296
Belopp vid drets slut 908 000 0 11246000 5080056 -158 296
Resultatdisposition
Foreningsstdamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 4 808 056
Reservering till underhallsfond enligt plan -1 419 258
Iansprakt av underhallsfond motsvarande arets kostn 1691 258
Arets resultat -158 296
Till stdammans férfogande 4 921 760
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 4 921 760
4 921 760

Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhalisfonden till 11 246 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

&.’:



HSB Brf Fornkullen i J6nkdping, 726000-3749

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter e e
Nettoomsdttning Not 1 9720724 9 809 850
Summa rorelsens intakter 9720724 9 809 850
Rorelsekostnader | s S
Driftskostnader Not 2 -6 673 970 -5908 890
Periodiskt underhall -1 691 258 -289 177
Ovriga externa kostnader Not 3 -98 050 -97 838
Personalkostnader och arvoden Not 4 -300 766 -304 906
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -1 085 980 -1 068 810
Summa rorelsens kostnader -9 850 024 -7 669 621
Rérelseresultat . -129300 2140229
Resultat frén finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 768 16 586
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 764 -39 633
Summa finansiella poster -28 996 -23 047
Aretsresultat -158296 2117182
Resultatforéindring efter disposition av underhall
Rrets resultat -158 296 2117 182
Reservering till fond for yttre underhall -1 419 258 -1 308 177
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 1691 258 289 177
Resultat efter fondforandring 113 704 1098 183

&P
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BalansréikningL

HSB Brf Fornkullen i Jonk6ping, 726000-3749
2020-12-31  2019-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

P3g&ende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 6, 12 15 948 766 9919 184
494 615 494 615

Not 7 0 4751990
16 443 381 15 165 789

Not 8 500 500
500 500

16 443 881 15 166 289

15121 5130

2 211 766 2 976 345

Not 9 75795 75795
Not 10 671 966 670 277
2974 648 3727 547

Not 11 2 869 135 4 023 495
2 869 135 4 023 495

5843 783 7 751 042

22 287 664 22917 331
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HSB Brf Fornkullen i Jénkdping, 726000-3749

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 908 000 908 000
Fond for yttre underhéll 11 246 000 11 518 000
12 154 000 12 426 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 080 056 2 690 874
Arets resultat -158 296 2117 182
4 921 760 4 808 056
Summa eget kapital 17 075 760 17 234 056
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 2 465 333
0 2 465 333
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 465 333 324 087
Leverantdrsskulder 972 448 1105 433
Skatteskulder 20 289 7 653
Fond for inre underhall 649 169 685 134
Ovriga skulder Not 13 7 138 7 507
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 1097 527 1088 128
5211904 3217 942
Summa skulder 5211904 5683 275
Summa eget kapital och skulder 22 287 664 22917 331

&r
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Noter

HSB Brf Fornkullen i Jonkdping, 726000-3749

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tilikommande utgifter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pd ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dd de uppkommer.

D4 skillnaden i fdrbrukningen av en materiell anléiggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s att tillg8ngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat &ver dess nyttjandeperiod. F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,7
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att férvéntad
forbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l@nefinansieringen inom ett & da fastighetens
l&nefinansiering ar 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kammunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 0 kr
(0 kn).
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HSB Brf Fornkullen i J6nk6ping, 726000-3749

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Uppskattningar och bedémningar
Avséattningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad hdndelse och det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avséttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den terspeglar den bista uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.
Not1  Nettoomsittning = = A S T L
Arsavgifter, bostader 6 264 240 6 264 241
Hyror lokaler och évriga objekt 516 964 514 868
Hyror p-platser 188 875 192 500
Forbrukningsavgifter 2 224 908 2 224 908
Ovriga intakter 645 737 613 333
Bruttoomsdttning 9 840 724 9 809 850
Hyresbortfall -120 000 0
9720724 9 809 850
Not2  Driftskostnader i - G TR
Fastighetsskotsel och lokalvard -~ 1688 164 1 650 585
Reparationer 951 435 256 555
El 322 598 382 355
Uppvarmning 1514 789 1597 771
Vatten 546 189 406 475
Sophamtning 147 139 137 709
Kabel-TV, internet : 589 550 633 272
Ovriga avgifter 153 809 122 667
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 384 147 371511
Forvaltningsarvoden 232 827 225 819
Ovriga driftskostnader 143 323 124 171
i 6673970
Not3 Ovriga externa kostnader S L . e
Extern revisor - BoRevision 19 650 19 438
Medlemsavgifter 78 400 78 400
98 050 97 838
Not4 = Personalkestnader och arvoden L
Foreningen har haft en kvinnlig lokalvdrdare under §ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 101 180 101 625
Vicevérdsarvode 137 496 132 000
Revisorsarvode 5900 5 800
Valberedning 5100 5100
Léner och andra ersattningar 3 960 5802
Sociala kostnader 36 946 39 045
290 582 289 372
Ovriga anstiillda
Léner och ersattningar 9 984 14 084
Sociala kosthader 200 1450
10 184 15 534
Totalt 300 766 304 906
Not5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 085 980 1 068 810
1 085 980 1068 810

&>
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HSB Brf Fornkullen i J6nkdping, 726000-3749

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6  Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2060
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 33 561 084 33 561 084
Arets investeringar 7 115 562 0
ARrets forsaljning/ utrangering -567 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 109 646 33561 084
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -23 641 900 -22 573 050
Brets avskrivningar -1 085 980 -1 068 810
Arets forsaljning/utrangering 567 000 0
Utgdende avskrivningar -24 160 880 -23 641 900
Utgdende bokfort varde 15 948 766 9919 184
Taxeringsvarde for Navet 1, 4, 5 och 6 i Jénkdping
Byggnad - bostader 115 000 000 115 000 000
Byggnad - lokaler 2 327 000 2 327 000
117 327 000 117 327 000
Mark - bostéder 85 000 000 85 000 000
Mark - lokaler 1 363 000 1363 000
86 363 000 86 363 000
Taxeringsvarde totalt 203 690 000 203 690 000
Not 7 P&gdende nyanliggningar och forskott ST
Ingdende anskaffningsvarde 4 751 990 0
Arets investering 2 363572 4751990
Omfdrt till byggnad -7 115562 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 4751990
Pagdende nyanldggning avser balkongrenovering som har fardigstélits under &ret.
Not8 Andra léngfristiga virdepappersinnehav _
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9  Ovriga fordringar o o
Skattekonto 72795 72 795
Handkassa 3000 3000
75 795 75 795
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ) v ,
Férutbetalda kostnader 664 161 665 859
Upplupna intakter 7 805 4 418
671 966 670 277
Not 11 Bankkonton
Swedbank 287 232 251 568
SBAB 2 581903 3771927
2869 135 4 023 495

10
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HSB Brf Fornkullen i J6nkdping, 726000-3749

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta drs
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total ldneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 264792 1,35% 2021-02-08 1485 200 1485 200
Stadshypotek AB 268218 1,35% 2021-03-04 980 133 980 133
2 465 333 2 465 333
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1292313
Kortfristig del av [3ngfristig skuld 2 465 333 324 087

Not 13

‘Not 14

Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi [an som férfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nésta 8rs berdknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 18 608 650 18 608 650
Varav obeldnade 0 0
Ovriga kortfristiga skulder , o Ll SR SN R R :
Kallskatt 5969 6 055
Arbetsgivaravgifter 1169 1452
7 138 7 507

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter T T
Upplupna réntekostnader 3964 4 460
Ovriga upplupna kostnader 289 673 307 177
Forutbetalda hyror och avgifter 803 890 776 491
' . 1097 527 1088 128

11
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HSB Brf Fornkullen i Jonkdping, 726000-3749
Noter

J6nkaping /A) / j 2021

firl ]

2020-12-31 2019-12-31

Kristina Wendel

@e Strand YA

Per l_'u dgren

i

Pr /WMCJMY('

Per Hasselqvist

Vér revisionsberattelse har 2021 - §3 - 25 avgivits betréffande denna &rsredovisning

[7 ol W P —

Eva-lotta Stuchly Emil Persson
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor

12



Revisionsheratielse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Fornkullen i J8nkdping, org.nr.726000-3749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Fornkullen i Jénkdping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvaroch Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att ds revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som-grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av freningens f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera téreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt ellet tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faftar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiltrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en f6rening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innghdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f6rvaltning for HSB Brf Fornkullen i
Jénkoping for &r 2020 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuliatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn 1ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget til! dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag
till dispositioner av freningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p&
revisionen av rikenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse 16r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag f6r vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
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