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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Flékten nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2018.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheter samt upplater bostadsldgenheter och lokaler med bostadsritt i

foreningens lokaler.

1(9)

Foreningen dger fastigheten Notskrikan 9 i Jonkdpings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med
36 ldgenheter. Total bostadsyta uppgar till 2 034m?

Fastighetens taxeringsvarde &r 20 090 000.-

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade.
Féreningen har sitt séte i Jonkoping.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Driftskostnader, kr/kvm
Rénta kr/kvm

Lan, kr/kvm
Underhallsfond, kr/kvm
Hyra bostéder, kr/kvm

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 74 730
Disposition av féregdende
ars resultat:
Underhéllsfond
Arets resultat
; ,ﬁelopp vid arets utging 74 730

2018

1 446
-213
12 922
8,09
220,69
386
141
5598
60
653

Reservfond
avgift
150 709

150 709

2017

1 446
59

13 255
9,50
229,85
273
148
5675
48
653

Fond for yttre

underhall

97 280

24 320

121 600

2016
1 446
119
11397
10,53
136,74
295
191
4772
36
653

Balanserat

resultat

877499

58 564
-24 320

911 743

2015
1 446
107
11402
9,48
94,94
293
193
4 820
24
653

Arets

resultat

58 564
-58 564

-213 894
-213 894

2014
1 405
-5

11 388
8,55
56,27
289
202
4 869
12
635

Totalt
1258 782

0
0
-213 894
1 044 888
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 911743

arets forlust -213 894
697 849

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 23 240

i ny rdkning 6verfores 674 609
697 849

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Roérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

~ Arets resultat

f’>

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

1445 603
1 445 603

-785 031
-196 495
-97 282
-37270

-256 254
0

-1372 332
73 271

0
-287 165
-287 165
-213 894

-213 894

-213 894

30

2017-01-01
-2017-12-31

1 445 823
1 445 823

-554 467
-43 090
-103 496
-36 676

-256 261
-92 117

-1 086 107
359 716

41

-301 194
-301 153
58 563

58 563

58 564
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

_SUMMA TILLGANGAR

Xy

2018-12-31

11 538 743
31460
11 570 203

11 570 203

8033
27165
1377
56 322
98 897

1252412
1351309

12 921 512

409

2017-12-31

11780 893
45 564
11 826 457

11 826 457

30 103
27957
40

53 876
111976

1316786
1428762

13 255219
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
SR

2018-12-31

74 730
150 709
121 600
347 039

911743
-213 894
697 849
1 044 888

11264 322
11 264 322

122 996
104 146
113 937
145 929
125 294
612 302

12 921 512

509

2017-12-31

74 730
150 709
97 280
322 719

877 499
58 564
936 063
1258 782

11374 818
11 374 818

168 036
143 757
62713
145 487
101 626
621 619

13 255219
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregdende Ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fir inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beréknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
- Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
5
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balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

7(9)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pigdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Intikter

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Medlemshyror

Lokalhyror

Parkering och garage

Stadavgifter

Kabel-TV avgifter

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Virme och el

Vatten och avlopp
Stédning och renhallning
Kabel- och TV avgifter
Redovisning och revision
Forsdkring

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

,

2018

1327107
69 816
16 450
12 960
16 800

2470

1 445 603

2018

177 140
75226
215 540
50310
206 225
53 382
7208
785 031

2018-12-31

14 583 914
0
0
14 583 914

-2 803 021
0

-242 150
-3 045171

11 538 743

2017

1329 744
69 816
16 440
12 960
16 800

63

1 445 823

2017

144 066
59900
158 261
49 520
90 808
46 973
4939
554 467

2017-12-31

13 131 309
1584 200
-131 595

14 583 914

-2 600 347
24 478
-227 152
-2 803 021

11 780 893
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar
Handelsbanken

Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till

Not 8 Stiillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 9 Eventualforpliktelser

_Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

,)‘)

2018-12-31

213292
273292

-227 728
-14 104
-241 832

31 460

2018-12-31

10792 178
10792 178

2018-12-31

500 000

2018-12-31

12 156 700
12 156 700

8 (9)

2017-12-31

273 292
273292

-213 619
-14 109
-227 728

45 564

2017-12-31

10 897 714
10 897 714

2017-12-31

500 000

2017-12-31

12 156 700
12 156 700
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Jonkdping den 8 april 2019

Retion Xonkon Caline (Ao

Hans Karlsson Ondina Cah

Ordférande
), &‘(Z:f Lz oty \é/:‘l/ %ZW cﬂéﬂ W

Christer Fransson ~ Siv Lindstrom

Carin Ljung

Karl Martin Svensson

Erik Unosson

Min revisionsberéttelse har lamnats ) ) r~\\\\ 1 ,

By (ﬂ )vm\ B\W\ ?\‘\ A

Kr1st1na Svird Lahi
Auktoriserad revisor




GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréittsféreningen Flakten nr 1

Org.nr. 726000-0554

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Flikten nr 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
f6rmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
-;,,.vgrund t drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hégre in fér en visentig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Flikten
nr 1 for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tllstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande tll féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tllrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garant fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir fdrenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras p min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana itgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust har
jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sy }
Jonképing den "\5‘!‘“} 2019 ~
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Auktoriserad revisor
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 911 743
arets forlust -213 894
697 849

s A\~ K

disponeras sé att o \v\tf\"v“\‘ "Sl’_\"\\ '13\\.\ 53\
i ny rakning Sverfores ) 697 849
697 849

29

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




