Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Flikten nr 1

726000-0554

Rikenskapsaret

2019
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Fldkten nr 1 far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret

2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheter samt uppléter bostadslégenheter och lokaler med bostadsrétt i

foreningens lokaler.

1(9)

Foreningen dger fastigheten Notskrikan 9 i Jénkdpings kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med
36 ligenheter. Total bostadsyta uppgér till 2 034m?

Fastighetens taxeringsvédrde dr 27 830 000.

Byggnaderna 4r fullvérdesforsidkrade.
Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Driftskostnader, kir/kvm
Rénta ki/kvim

Lan, kr/kvm
Underhéallsfond, kr/kvm
Hyra bostédder, ki/kvm

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 74 730
Disposition av féregdende
ars resultat:
Underhéallsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 74 730

2019
| 446
-63

12 729
171
229,50
390
127
5532
7
653

Upplatelse-
avgift
150 709

150 709

2018

1 446
-213
12 922
8,09
220,69
386
141
5598
60
653

Fond for yttre
underhall

121 600

24 320

145 920

2017

1 446
59
13:255
9,50
229,85
273
148
5675
48
653

Balanserat

resultat

911743

-213 894
-24 320

673 529

2016

| 446
119
L5894
10,53
136,74
295
191
4772
36
653

Arets

resultat

-213 894

213 894

2015
1 446
107
11402
9,48
94,94
293
193

4 820
24
653

Totalt
1044 888

0
0
-63 326
981 562
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

673 529
-63 326
610203

23 240
586 963
610203

209)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intilter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhéll
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1445 479
1 445 479

3 =792 295

-84 801
-92 492
-31 154

-249 196

-1 249 938
195 541

-258 867
-258 867
-63 326
-63 326

-63 326

3 (9)

2018-01-01
-2018-12-31

1 445 603
1445603

-785 031
-196 495
-97 282
-37270

-256 254

-1 372 332
73271

-287 165
-287 165
-213 894
-213 894

-213 894
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

4 11296 593

5 24 414
11 321 007

11321 007

0
25275
TisiTn
58 412
91 064

1316670
1407 734

12 728 741

4(9)

2018-12-31

11538743
31460
11570 203

11570203

8 033
27 165
1377
56 322
98 897

1252 412
1351309

12 921 512
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget lapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foérlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

74 730
150 709
145 920
371 359

673 529
-63 326
610 203
981 562

1133 786
11 133 786

118 036
100 026
114 887
151 104
129 340
613 393

12 728 741
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2018-12-31

74 730
150 709
121 600
347 039

911743
-213 894
697 849
1 044 888

11264 322
11264 322

122 996
104 146
113 937
145 929
125 294
612 302

12 921 512
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregéende ar.

Intéktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdllsplan.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer d4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av



Bostadsrattsforeningen Flakten nr 1
Org.nr 726000-0554

balansomslutning,

Kassalikviditet (%)

7 (9)

Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Intikter

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Medlemshyror

Lokalhyror

Parkering och garage

Stadavgifter

Kabel-TV avgifter

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Viérme och el

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Kabel- och TV avgifter
Redovisning och revision
Forsakring

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019

1329 743
69 816
16 160
12 960
16 800

0

1445 479

2019

156 866
76753
2519173
51400
191 687
59 560
4 856
792.295

2019-12-31

14 583 914
14 583 914

-3045 171
-242 150
-3 287 321

11296 593

2018

1327 107
69 816
16 450
12 960
16 800

2470

1445 603

2018

177 140
75.226
215540
50310
206 225
53 382
7208
785 031

2018-12-31

14 583 914
14 583 914

-2 803 021
-242 150
-3 045171

11538 743
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar
Handelsbanken

Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till

Not 8 Stiallda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 9 Eventualforpliktelser

Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2019-12-31

273 292
273292

-241 832
-7 046
-248 878

24 414

2019-12-31

10 661 642
10 661 642

2019-12-31

500 000

2019-12-31

12 156 700
12 156 700

8(9)

2018-12-31

273 292
273 292

-227 728
-14 104
-241 832

31 460

2018-12-31

10791 178
10 791 178

2018-12-31

500 000

2018-12-31

12 156 700
12 156 700

Styrelsen bedémer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna fa en negativ effekt pa foretagets
resultat pa nya aret, men att styrelsen i dagsldget inte kan bedéma hur stor. Styrelsen foljer aktivt

utvecklingen och vidtar [3pande dtgérder for att begrdnsa effekten.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flikten nr 1

Org.nr. 726000-0554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Flikten nr 1 f6r dr 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
irscedovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drscedovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dicf6r att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i forhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillcickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med vecksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
FFelaktigheter kan uppsti pi grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foevintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
. grund i drsredovisningen.

N,
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga fSr att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig in formation eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drscedovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under cevisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identfierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Flikten
nr 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse
att foreningens organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
nigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgicder eller f5rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst ellec forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiic att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgiirder, omriden och
fochallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra fochillanden som dr relevanta for mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thoraton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg d(en \5\5\3 2020 l
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