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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Falken, Mellangatan 49 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningen bildades 2008, men var vilande fram till hosten 2012 da foreningen forvirvade
fastigheten Jonkoping, Falken 4. Fastigheten bebyggdes 1952 och bostadsarean uppgar till 1 149
kvadratmeter fordelat pa 21 bostadsldgenheter. Lokalytan uppgar till 214 kvadratmeter fordelat
pa 2 lokaler. 19 ldgenheter 4r uppldtna med bostadsritt, medan 2 lidgenheter 4r upplatna med
hyresritt. :

Foreningen har under &ret héllit 1 ordinarie foreningsstimma.
Foreningen har sitt site i Jonkoping.

Styrelsen och dvriga funktionéirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman
Charlott Karlsson f.f
Anna Rudholm f.f
Jonas Fischer f.f
Claes-Henric Arenblom f.f
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Anna-Maria Amstrém ff
Johanna Gustafsson ff
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Peter Sandberg f.f
Fastigheter

Foreningen &dger fastigheten Jonkdping, Falken 4, Mellangatan 49 i Jonkoping.
Underhall

Foreningen har efter fastighetsforvirvet 2012 utfdrt underhall enligt f5ljande:

2013: byte av tak, malning av fénster och balkonger, samt byggnation av sophus. Drinering pé
innergérden, samt anldggning av 14 parkeringsplatser.

2014: relining av avlioppsstammar, byte av ligenhetsd6rrar och entréddrrar.

2015: renovering av trapphus bestaende i mélning av de samma, samt ny trapphusbelysning.

Arets underhall har bestatt i 16pande underhalisatgérder av mindre virde, samt utrivning och avfuktning Crlp
av en lokal.
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Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

21 Ligenheter 1 149 kv

2 Lokaler 214 kvm
Forvaltning

Foreningens administration skdts av Sagerion AB, dvrig forvaltning skots av styrelsen.

Visentliga hiindelser under rikenskapséiret

Under &ret har 4 ligenheter verlatits.

Foreningen har under rikenskapsaret fortsatt planering av fonsterbyte, genom mote med medlemmarna,
samt kontakt med byggkonsult for att ta fram en kravspecifikation. Erforderligt tillstdnd frin kommunens

bygglovsavdelning har erhallits under aret. I slutet av rdkenskapséret har byggkonsulten sént ut
forfragningsunderlag och fatt in offerter som &r under utvérdering.

P grund av avflyttning har 2 styrelseledamdter lamnat sina uppdrag och ersatts med nya ledamdter. Vid
arsstimman valdes en styrelse bestaende av 4 ordinarie ledaméter samt 2 suppleanter enligt ovanstiende

forteckning.

P4 grund av problem med kommunens avloppsnit drabbades foreningen under aret av en fuktskada i
killaren. 1 lokal har dirfor sanerats. Aterstillning har vid arets utgéng ej paborjats.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets utgang totalt 25 medlemmar.

Foreningens ekonomi

Arsavgiften i foreningen uppgar till i genomsnitt 597 kr per kvadratmeter boyta.
Belaningen uppgér till 6 369 kr per kvadratmeter boyta.
Foreningens riintekostnad uppgér till 13,5 % av omséttningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 780 789 797 806 793
Resultat efter finansiella poster 99 174 237 246 145
Soliditet (%) 60,0 59,8 59,4 59,0 58,0
Forindring av eget kapital
Inbetalda Kapital- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 10 520 000 9750 250 000 467 553 173 757 11 421 060
Disposition av foregéende
ars resultat: 100 000 73757  -173 757 0
Arets resultat 99 013 99 013
Belopp vid arets utgang 10 520 000 9750 350 000 541310 99013 11520073

CHA4
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fosrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 541 311

arets vinst 99013
640 324

disponeras s att

Avsiittning till yttre underhéllsfond utover stadgeenlig reservering 75 000

i ny rdkning 6verfores 565 324
640 324

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

CHyy
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31

779 870
33975
813 845

-324 727
-104 966
0

-179 375

-609 068
204 777

-105 764
-105 764
99 013
99 013

99 013
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2018-01-01
-2018-12-31

788 903
35 664
824 567

-289453
-103 336
0

-179 375

-572 164
252 403

-78 646
-78 646
173 757
173 757

173 757
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6,7 16 542 152
16 542 152

16 542 152

143 429
0
22127
165 556

2496 582
2 662 138

19204 290
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2018-12-31

16 716 840
16 716 840

16 716 840

141 586
6
21013
162 605

2219 897
2 382 502

19 099 342

CHay
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Inbetalda kapitaltillskott
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

10 520 000
9750

350 000
10 879 750

541311
99 013
640 324
11 520 074

7318 050
7 318 050

41914
39397
284 855
366 166

19 204 290
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2018-12-31

10 520 000
9750

250 000
10 779 750

467 555
173 757
641 312
11 421 062

7318050
7 318 050

39163
38935
282132
360 230

19 099 342

Cthy
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna

kan beriiknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstiligngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 1%
Tak 2,5%
Entré- och ligenhetsdorrar 2,5%
Relining stammar 4 %
Fonster/balkonger 10 %
Sophus 10 %
El & belysning trapphus 10 %
Markanlédggningar 2%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsférening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hdr till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten.

Bostadsrittsforeningen forvérvade fastigheten 2012 genom en sa kallad paketering, innebdrande att

foreningen forvirvade ett aktiebolag innehéllande fastigheten. Fastigheten forvirvades da till siljarens

bokforda virde, varvid aktierna i det forviirvade bolaget 4sattes ett virde motsvarande skillnaden mellan
fastighetens bokftrda virde och beddmt marknadsvirde. Fastigheten skiftades sedan ut till freningen

varvid virdet pa fastigheten skrevs upp till marknadsvirdet och virdet pa aktierna skrev ned till ett viirde
motsvarande aktiekapitalet. Redovisningsmissigt resulterade frfarandet i en forlust i resultatrikningen,

medan det egna kapitalet forblev oforéindrat genom att ett belopp motsvarande uppskrivningen av

fastigheten lades i en uppskrivningsfond. Féreningen har fran och med 2014 valt ett alternativt Q?,/ﬁ,

Olinlatt Ul
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redovisningssitt enligt BENAR 2003:3, RedU9, vilket innebir att beloppet i uppskrivningsfonden férs om
till balanserat resultat. Den balanserade forlusten elimineras ddrmed. Det ér styrelsens bedémning att

denna redovisningsprincip ger en mer rittvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning. Ett forvirv
av fastighet enligt beskrivet forfaringssétt gor att fastighetens skattemissiga virde visentligt understiger

det redovisade virdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhéll
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/Avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Not 4 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Administration enl. avtal
Ovrigt

2019

609 756
117 624
3300
49 190
779 870

2019

36 632
24 635
20212
120 988
46 058
27929
18 494
29778
324 726

2019

38397
13 125
41712
11732
104 966

2018

609 647
117 624
11 832
49 800
788 903

2018

6 860

8 325
17 627
141 474
40 116
27 819
18 084
29 149
289 454

2018

39397
14 625
39 009
10 305
103 336

Colp
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inksp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bok{6rt viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Not 8 Langfristiga skulder

Léan som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen

| J .’.ﬁ"f,- " ~.)' .r'jb

2019-12-31

9570 875
4 687
9 575 562

-797 925
- 140 140
-938 065

2 826 581
-30 105
2796 476

11 433 973

9074 000
7074 000
16 148 000

11 433 973
4707 984
16 141 957

2019-12-31

456 497
0

-47 172
-9130
400 195

2019-12-31

7318 050
7 318 050
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2018-12-31

9552205
18 670
9570 875

-657 785
-140 140
-797 925

2 856 686
-30 105
2 826 581

11 599 531

8353 000
3 835 000
12 188 000

11 599 531
4707 984
16 307 515

2018-12-31

456 497
0

-38 042
-9 130
409 325

2018-12-31

7318 050
7 318 050

Wy



Bostadsrittsforeningen Falken, Mellangatan 49
Org.nr 7696192462

Not Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Jonkdping 2020- (DY - 2?

icfe UL

Claes-Henric Arenblom
Ordférande

Charlott Karlsson

Min revisionsberittelse har limnats 2020-6'7S - / (

Peter Sandberg
Auktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31 -
8250000 8250 000
8250 000 8250 000

Jonas Fischer

— e

Anna Rudholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsf. Falken, Mellangatan 49

Org.nr. 769619-2462

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsf,
Falken, Mellangatan 49 for &r 2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sidkerhet att rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisor viljer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av
den &vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsf. Falken,
Mellangatan 49 for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller freningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for radkenskapséaret.

Jéﬁ;in;g\den 11 maj 2020

Peter Sandberg

Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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