Stadgar fér
Bostadsréttsféreningen Eken i Jénkdping

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna pa féreningsstdmma
den 17-maj-00 och féreningssté&mma den 16-maj-01

......................... registrerades
Sty stadgedndring ay

Patent och registreringsverket,
Bolagsavdelnmgen 7

Foreningens firma och dndamal Séarskilda bestdmmelser
1§ 3§
Féreningens firma &r Bostadsratisforeningen Styrelsen skall ha sitt site i JONKdpings Kommun
Eken i Jériképing
2§ 48
Fdreningen har till &ndarnal att frdmja medlemmarnas ekonomiska Crdinare féreningsstdimma halls en gang om aret fore
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter juni méanads utgang. Jfr 17§
och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppiatel- i
se far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, Réakenskapsar
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhst el- 5§
ler lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa Fireningens rdkenskapsar omfattar tiden  1/1 - 31/12
grund av upolatelsen. Medlem som innehar tostadsratt kalias bo-
stadsrétishavare.

Att dettalutgér en fullstindig och riktig folo-
:‘!‘oxom.av originalhandiingen batyga
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Madlemskap
68

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fol-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen. =

78

Medlem fir inte utesiutas eller uttrida ur foreningen, sd ldnge han
innehar bostadsratt. ;

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall gdras skriftligen och
handlingen skall vara fdrsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och Arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstém-
ma.,

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den [8pande verksamheten, samt fér de i 9
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsrat-
ternas insatser-och erldggs p& tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning f6r virme och varmvatten,
renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erldggas
efter fSrbrukning efler yta.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fAr maximalt uppga ti 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962: 381) om allmén férsdkring.

Pantsittningsavgift fAr maximalt uppgd till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férsikring,

Avsatiningar och anviéndning av Arsvinst
9§

Avsdttning for bostadsritishavarnas ligenhetsunderhdll skall géras
4rligen, senast frdn och med det verksamhetsir som infaller nirmast
efter det stutfinansieringen av fdreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden f&r
foreningens hus.
Avsittning f&r foreningens fastighetsunderhail skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostaden for fdreningens hus uppréiknat
med skillnaden mellan indextalet fdr oktober fire rikenskapsdret och medeltalet av
1979 4rs indextal = 316,3 enligt SCB:s "Faktorprisindex fUr bostider™ gillande
flerbostadshus inkl Jdneglidning och moms.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
. 10§
Styrelsan bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en ach
g hdgst fyra suppleanter, vilka véljs av féreningen pa ordinarie stamma.
Av styrelsens ardinarie ledamater skall minst halften véijas (6r en mandat-
periad av tva dr. Resterande ledamdter valls fdr en mandatperiod av ett &r.

INHr det for statligt bostadsstéd kridvs att kommun utévar insyn i
bostadsrittsforeningens verksamhet, kan detta fullfoljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant f6r.denne utses av
kommunen. Istdllet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportdren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och dger ritt att n¥irvara vid foreningsstimmor, styrelsesam-
mantridden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féren-
ingsstdmmor 4ger rapportdren rdtt att vdcka forslag och £4 sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot ach sup-
pleant behdver inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utdvas till dess att fem ar forflutit riknat frén den tidpunkt d&
det till foreningen firsta gdngen utbetalades statligt stod.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes an-
tal Sverstiger hilften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
drndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvé styreiseledamdter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
ddrtill utsett.

Attest av utbetalning skall géras av tva styrelseledaméter {
frening, Attest av uttag fran medelms Ince fond far gdras

av styrelseledamot ensam.

138

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom cn av styrelsen
utsedd vicevtird, vilken sjily inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande istyrelsen.

14§
Utan f6reningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
rétt. Styrelsen for dock inteckna ach beldna sddan egendom eller
tomtritt.

15§

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenhe-
ter genom att avlimna 4rsredovisning som'skall innehdlla berit-
telse om verksamheten under dret (fSrvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatréikning) och f8r stéllningen vid réikenskapsérets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ré-
kenskapsaret,

attminst en ging rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgdngar och i

~~f8rvaltningsberiittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser ay sirskild betydelse,

" att minst en manad fdre den féreningsstimma, pa vilken drsredovis-
ningen ach revisorernas beréttelse skall framltiggas, till reviso-
rerna ldmna Arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

En revisor bch suppleant sa%rﬁnt5 en medlemsrevisor
véljs av ordinarie foreningstimma for tiden
intill dess nasta ordinare. stdmma hallits. :
Ndr det f0r statligt bostadsstéd krivs att foreningen ven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
drligen utses till dess att fem Ar forflutit réiknat frdn den tidpunkt dd
det till féreningen f5tsta gAngen utbetalades statligt stdd, Istdllet fr
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska freningens ekonomi och rékenskaper.
Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltoing
samt
ait senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga
revisionsberittelse,

Foreningsstdmma
17 §
Ordinarie fSreningsstdmma halls en gdng om Aret vid tidpunkt som
framgarav4 §.

Extrastdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av sty-
relsen dven utlysas di detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade medlemmar,

Kallelse tll foreningsstdmma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 lampliga platser in-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de
#renden, som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
fiirdas senast tvd veckor fore ordinarie stémma och senast en vecka
fore extra stimma.

18§

Medlem som 6nskar £4 ett #rende behandlat vid stdmma skall skrift-
ligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sd god tid att 4rendet kan
tas upp i kallelsen till stimman,

19 §
P& ordinarie f8reningsstdmma skall fsrekomma féljande drenden:
a) Upprittande av forteckning $vernirvarande medlemmar.
b) Valavordfsrande vid stdmman.
c) \rga'l'avjﬁsteringsméu.
o té!e 1 utgdr en fullstéindig och riktig fatte
1 K fl gy originalhandlingen betyga:




d) Frdgaom kallelse till stimman behorigen skett.
e) Foredragningav styrelsens arsredovisning.

f) Foredragningavrevisorernas berittelse.

g) Faststillande avresultat- och balansrékningen.
h) Frdgaom ansvarstrihet for styrelsen.

1) Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Frdgaomarvoden.
k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
1) Valavrevisor ochsuppieant.
m) Ovriga drenden, vilka angivitsi kallelsen.
P4 extra stimma skall fsrekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgdngligt f6r medlemmarna.

21§

Vid freningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medleni-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina fér-
pliktelser mot fSreningen.

Bostadsritishavare fir utéva sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, #dkta make,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem.
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakr.

Ingen far pd grund av fullmakr rosta fSr mer 4n en annan réstbe-
rdttigad.

Omréstring vid freningsstimma sker Gppet om inte ndrvarande
rostberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avggrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening géller som bitrdds av ordférandea.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dir sir-
skild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i O kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och dvergédng av bostadsritt
22§

Bostadsrétt upplates skriftligen och far endast upplatas it medlem i
fdreningen. Uppldtelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet uppldtelsen avser, indamalet med upplételsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23 §
Har bostadsritt gvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsrdtten endast om han ér eller antas till medlem i féreningen.
En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan sam-

tycke av féreningens styrelse genom dverlatelse f5rvéirva bostads-
rétt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av f&rsta stycket fir dodsbo efter avliden bostads-
rdttshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran ddsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsrdtten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrdttshavarens dod eller att ndgon, som inte far véigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iak:tas, far bostadsritten séiljas pa
offentlig aukrion f6r dédsboets rikning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergdtt till fir inte végras intréide i for-
eningen om de villkor som f6reskrivs i stadgarna ir upptyllda och
féreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bo-
stadsldgenhet far végras intrdde i foreningen dven om de i férsta
stycket angivna férutsittningarna f6r medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsritt har vergdtt till bostadsrittshavarens make far
maken végras intriide i fdreningen endast dd maken inte upptyller
av f6reningen uppstdllt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och
det skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma giller ocksd nér en bostadsritt till en bostadslédgenhet ver-
gatt till ndgon annan nirstdende person sorn varaktigt sammanbod-
de med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter férvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av si-

dana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall dll-
lampas.

25§

Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande férvirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i for-
eningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion fér férvdrvarens rakning.

26 §

Ett avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kép skall upprittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. avtalet skall
den ldgenhet som dverldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gva. Bestyrkt avskrift av
Gverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsritt
27 §
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva
ar frén upplételsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsritren till fdreningen vid det ma-
nadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran avsdgelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetrts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla [4-
genheten jame tillhérande vriga utrymmen i gott skick. Detra gil-
ler &ven marken, om sddan ingar i upplételsen.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens vdggar, goiv och tak: in-
redning 1 k6k, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten: glas och
bdgar i ligenhetens ytter- och innantdnster; lagenhetens ytrer- och
innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yuersidorna av ytrerfdnster och yrterdsrrar och inte heller f6r annar
underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar t5r avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten, rékgdngar och ventilation som féreningen forsett ldgenhe-
ten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vardsloshet eller fsrsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller som giistar honom eller n4gon annan som
han inrymt i ligenheten eller som diir utfor arbete 51 hans rakning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iakrta.

Tredje stycker férsta punkten giller i tilldmpliga delar om de:
finns ohyra i ligenheten.

29 §
Bostadsrittshavaren fir inte géra nagon visentlig forandring i l-
genheten utan tillstnd av styrelsen.

30§
Bostadsrattshavaren 4r skyldig att nir han anvinder ligenheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom |

fastigheten, Han skall rétra sig efter de sdrskilda regler som for-

eningen i Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver artt derta ocksa iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan
misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

318§
Foretridare for bostadsréttstéreningen har ritt att fA komma in i 13-
genheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
féreningen svarar for.

32§
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhert i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvin-
da sin bostadsldgenhet, far upplata ligenhetiandra hand, om hyres-

fitgisr en fulistindig ooh riktig fole-
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namnden l&mnar tillstAnd till upplatelsen. Sddant tillstind skall l4m-
nas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen
och fSreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stind kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrdttshavaren far inte anvénda ldgenheten fér nigot annat
4ndamal &n det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse som dr av avsevird betydelse fér foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

34§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i l4-
genheten, om det kan medféra men for freningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

35 §

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts dr forverkad och foreningen saledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift utdver
tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd

upplater lagenheten i andra hand,

. om légenheten anvénds i stid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits dll i
andra hand, genom vérdslgshet ir vallande till att det finns ohyra
i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte uran
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyraild-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand asido-

(93]

sdtter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detra,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom avilande skyl-
dighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for freningen
att skyldigheten fullgres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér narings-
verksambhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller
i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tllfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhal-
lande som avses i férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsha-
varen efter tillségelse utan dréjsmal anscker om tillstdnd till uppla-
telsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har
féreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36 §
Vid foreningens uppldsning skall frfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behdllna tillgdngar skall frdelas mellan bostadsrittsha-
varna efter ldgenheternas insatser.

37 §
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsritislagen och andra tillimpliga lagar.

t ettalutadr en fullsténdig och riktig fote~



