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Bostadsrittsforeningen Eken - 2019

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrttsforeningen Eken i Jonképings kommun (org nr 716403-1382) far hidrmed avge
foljande forvaltningsberittelse for rakenskapséret 2019.01.01 - 2019.12.31, féreningens 41:e verksamhetsér.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Tomas Faltskog, ordfsrande Linda Bergstrom

Séren Larsson, vice ordférande Eva-Lena Romfors
‘kael Jutander Mattias Rosén

Benny Alvarsson

Ulla Niander

Styrelsen skall enligt foreningens stadgar besta av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst
“och hégst fyra suppleanter, vilka viljs av foreningen pé ordinarie stdimma.
/

REVISORER
Ordinarie Suppleanter
Eric Valfridsson (PwC) Mats Angslycke (PwC)

Mikael Peterson (medlemsrevisor)

FORENINGSSTAMMA OCH STYRELSESAMMANTRADEN
Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2019. Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 st
protokollférda sammantréden.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2002.09.25 och 2002.10.09.

+ .AMATECKNARE
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i férening.

ADMINISTRATION
_‘ads AB Vitterhem i Jénkoping har enligt avtal bitritt styrelsen vid handhavandet av foreningens
ekonomiska forvaltning. P



Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHET

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen Eken omfattar fastigheterna Rampen 1 och Réven 11 i Jonk6ping, innehéllande
140 14genheter (11 971 kvm). Byggar ar 1980. Vidare finns 89 garage och 82 parkeringsplatser som
bostadskomplement.

)

>amtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

MEDLEMMAR
Antalet medlemmar i foreningen uppgér vid verksamhetsérets utgéng till 140 st (140 st). Under
“wksamhetséret har 6 st (11 st) Overlatelser skett.

TAXERINGSVARDE
Det sammanlagda taxeringsvardet uppgér till 177 263 000 kr (144 863 000 kr). Av detta belopp fordelas
71 956 000 kr (49 556 000 kr) pa markvérde, och 105 307 000 kr (95 307 000 kr) pa byggnadsvirde.

FORSAKRINGAR
Fastigheterna &r forsdkrade till fullvérde hos Léansforsakringar, J6nkoping.

AVGIFTER
Den genomsnittliga &rsavgiften uppgar vid verksamhetsarets utgéng till 486 kr (486 kr) per kvm och &r.
Ingen hojning av arsavgiften infor kommande ér.

FORENINGENS UNDERHALLSFOND
Under verksamhetséret har 642 000 kr (614 000 kr) avsatts till foreningens fond for yttre underhall.

Underhéllsfonden uppgér vid verksamhetsérets utgéng till 8 951 125 kr (8 309 125 kr) och redovisas
under rubriken "Eget kapital".

«.DERHALL
Under verksamhetséret har underhéllsatgirder utforts till en kostnad av 1 165 472 kr (880 231 kr).
Nedan foljer de storre dtgérder som har gjorts under aret:
* Ventilationsarbeten, bland annat byte av takfléktar
* Upprustning av parkering / Asfaltering samt andra markarbeten
, Jverse VVS-arbeten
* Diverse el-arbeten
* Ovrigt underhall t.ex. 15%\
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Bostadsrattsforeningen Eken - 2019

Forvaltningsberittelse

INVESTERINGAR
Under verksambhetsdret har inga investeringar gjorts.

RESULTAT

Arets resultat visar ett Gverskott som ir ligre &n foregdende &rs resultat, 266 680 kr (822 133 kr)
Intéikterna ligger pd samma niva som tidigare men kostnaderna har 6kat nagot. Ett exempel pa detta &r
underhéllskostnaderna som &r ca 285 000 kr hogre &n féregaende ar.

Amortering under aret samt det fortsatt 1aga rénteldget har inneburit att rantekostnaderna
Jséitter minska.

Resultatet av foreningens verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid verksamhetsérets
utgéng framgér vidare av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande notanteckningar.

1. KOMSTSKATT

Bostadsrittsforeningen Eken klassificeras skatteméssigt som privatbostadsféretag och har t.o.m. 2006
ars verksamhetsdr beskattats efter schablonméssiga regler. Fr.o.m. 2007 har den schablonméssiga
inkomstbeskattningen av bostadsréttsforeningars fastighetsinnehav upphért och ar darefter skatteftri.

OVRIGA HANDELSER UNDER ARET
Tengblads Trédgérd AB har enligt avtal svarat for den 16pande fastighetsskétseln.

Féreningen har inte haft ndgon fast anstélld personal under éret. De 16nekostnader som féreningen
har hérrér frin arvoderad personal, styrelsearvode och dartill horande sociala avgifter.

KOMMANDE HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARETS UTGANG
Omfattande underhallstgdrder planeras ske i form av takbyte de kommande &ren.

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka foreningens

framtida utveckling och de risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.

I denna bedémning har vi kommit fram till att paverkan pé foreningen for narvarande ar begransad osékerhet.
T gsliget ér det inte m&jligt att uppskatta den potentiella paverkan detta kan fa pé foreningen i framtiden

aa dlla bedémningar ar behdftade med mycket stor osdkerhet

UTSIKTER FOR FRAMTIDEN

Under de kommande &ren férvéntas en fortsatt positiv utveckling av féreningen. En tillfredsstéllande ekonomisk
sih':%tion med bl.a. 18ga drsavgifter i kombination med vél underhéllna och attraktiva fastigheter utgor en god grund
i 3reningen och dess verksambhet.

FEMARSOVERSIKT Pggto | 2018 2017 2016 2015

Avzift bostider (par kvm) a8 436 436 436 436
Rérslssintikter | 6109627 6130102| 6123367 6119413 6120489
Unéserhillskostnader 1165472| -3830231| -166388%| -524347| 508044
Orvr drifts- & axtzrna kostnader : -3 396 615| -3 122534| -2 747 666| -3 018 463
Personalkestnader 235723 -207877| -326179| -160330
Avskrivaingar 422 474| 430571 -430575| 430575

Finansizlla intdktzr Y 1 371 28%

Finansizlla kostnader 7 335765| 372926 427066 483979 634638
Arats rasultat . 266680| 822133 271031 1604 835 968 359
Eszat kapital 13790351 13523 671 12701 538 12430 507| 10825 665
Fastizhatslin 17305 803| 18155 125| 15401 785| 20 644 443| 21887 103
Balansemslutning 31 750552| 32470 235| 32 787 686| 33 841 323| 33 368 848

Solidit=t 43 A% 41.6% 38,7% 36,7% 324%
(%




Bostadsrittsforeningen Eken - 2019

Fordndring av det egna kapitalet

Balanserad
Medlems-  Underhalls-  vinst eller
insatser fond forlust Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 3459 887 8309 125 932 526 822 133
Resultatdisposition enligt beslut
pa foreningsstdmman. 822133 -822 133
Stadgeenlig avsittning till for-
eningens underhéllsfond 642 000 -642 000
Arets resultat 266 680
lopp vid arets utging 3 459 887 8951125 1112 659 266 680
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserad vinst 1 754 659 kr
Arets resultat 266 680 kr
Stadgeenlig avsittning till féreningens underhéllsfond -642 000 kr

1379 339 kr

Styrelsen foreslar

- att 1 379 339 kr balanseras i ny réikning¢.f



Bostadsréttsforeningen Eken - 2019

Resultatrikning
Belopp i kr Not 190101-191231 180101-181231
1

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 6 107 464 6 128 355

Ovriga rérelseintikter 3 2163 1747

Summa rorelseintikter 6109 627 6 130 102
jrelsekostnader

Driftskostnader 4 -4 835 926 -4 268 696

Ovriga externa kostnader -8 310 -8 150

Personalkostnader 5 -256 141 -235 723

Avskrivningar av materiella anléggningstillgngar 6 -407 658 422 474
‘nma rorelsekostnader -5 508 034 -4 935 044

lRﬁrelseresultat 601 593 1195 059

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 852 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -335 765 -372 926
Summa finansiella poster -334 913 -372 926
| Arets resultat 266 680 822 133
Resultatutveckling
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019.12.31 2018.12.31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 29 862 231 30269 889

Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0

“wmma materiella anldggningstillgangar 29862 231 30 269 889
)

ISumma anliggningstillgangar 29 862 231 30 269 889

Nwmsittningstillgdngar

_ Urtfvistiga fordringar
Ovriga fordringar 29733 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 52310 43 662
Summa kortfristiga fordringar 82 043 43 662
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1 806 678 2 156 688
Summa kassa och bank 1806 678 2156 688
ISumma omsittningstillgangar 1 888 721 2 200 350
ISUMMA TILLGANGAR 31 750 952 32 470 239
Balansomslutning
40 000 000
39 000 000
\ 38 000 000
: 37000 000
36 000 000
35000 000
34 000 000
33 000 000
32 000 000 e
31 000 000 —
30 000 000
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019.12.31 2018.12.31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundlet eget kapital

Medlemsinsatser 3459 887 3459 887

Fond for yttre underhall 8951 125 8309 125

“umma bundet eget kapital 12411012 11769012

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1112 659 932 526

Arets resultat 266 680 822133

Summa fritt eget kapital 1:379:339 1754659
)

|Summa eget kapital 13 790 351 13 523 671

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 16 452 485 16 919 125

Summa langfristiga skulder 16452 485 16919 125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 853 320 1240 000

Ovriga kortfristiga skulder 64 069 48 793

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Is 590 727 738 650

Summa kortfristiga skulder 1508116 2027 443

|Summa skulder 17 960 601 18 946 568

IbUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 750 952 32 470239

»-



Noter och tilliiggsupplysningar

Bostadsrittsféreningen Eken - 2019

|Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna r oférandrade i jémforelse med foregéende &r.
Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Virdering av tillgangar
Byggnader, mark, inventarier och maskiner mm &r virderade till anskaffningsvardet.
Fordringar 4r upptagna till det belopp varmed de berdknas inflyta.
\
)
Avskrivningsprinciper
Byggnader, 1% av anldggningstillgngens anskaffningsvirde. Markanldggningar, 10% av anléggnings-
tillgangens anskaffningsvérde. Markinventarier, 20% av anliggningstillgdngens anskaffningsvirde.
Inventarier och verktyg, 10%, resp. 20% av anldggningstillgingens anskaffningsvérde.

‘.e]dovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhdll

Reserverade medel for framtida fastighetsunderhéll (fond for yttre underhall) redovisas

i balansrikningen som en egen post under rubriken bundet eget kapital. Reservering kommer att ske
genom omféring mellan fritt och eget kapital och kommer ej att paverka resultatrakningen.

[Not 2 Nettoomsiittning |Not 4 Drifiskostnader

i)

190101-191231 180101-181231

Arsavgifter bostéder 5823348 5 823 349 Underhall

Hyror garage, p-platser 314 400 312 100 Reparationer

Avgiftsbortfall garage, p-platser -15 884 -7 094 Fastighetsskotsel

Hyresnedsattningar -14 400 0 Vatten
Fastighetsel

Summa: 6107 464 6 128 355 Sophantering

) Forsikringar (premier)

1vot 3 Ovriga rorelseintilkter | Forsiikeringar (sjalvrisker)

Administration/ekon. forvaltning
190101-191231 180101-181231 Revisionsarvoden

Indrivnings-/inkassoavgifter 1980 1 620 Kabel-TV och bredband

(“-~iga sidointakter 180 125 Ovriga drift- och forv. kostnader

o, _fi.ltjémningar 3 2 Fastighetsavgift

Summa: 2163 1747 Summa:

190101-191231 180101-181231
1165472 880 231
191 609 132383
1493 199 1369 513
329 580 261333
350 523 354230
232 086 230968
176 704 155 027
27700 17 800
156 912 153 760
18 938 16 688
111 952 110248
93 895 114 688
487 356 471 827
4835 926

4268 69%‘
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Noter och tilliggsupplysningar

|N0t 5 Personalkostnader INot 9 Inventarier, verktyg och installationer
190101-191231 180101-181231 191231 181231
Styrelsearvoden 149 742 136 914 Ingdende anskaffningsvérden 276 541 276 541
Loner 63 821 58 000 Utgdende anskaffningsvérden 276 541 276 541
Arbetsgivaravgifter etc. 42 578 40 809
Ingdende avskrivningar -276 541 -276 541
Summa: 256 141 235 723 Utgdende avskrivningar -276 541 -276 541
rm\“/al &rsanstillda 0 0 Utgdende bokfort virde: 0 0
INot 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar |
190101-191231 180101-181231
" “agnader 403 283 403 283
__akanliggningar 4375 19191|Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter
Summa: 407 658 422 474
191231 181231
Forsakringar 45470 37197
Ovriga forutbetalda kostnader 6 840 6 465
|Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter |
Summa: 52 310 43 662
190101-191231 180101-181231
Réintekostnader 330209 365 879|Not 11 Kassa och bank
Ovriga finansiella kostnader 5556 7047
191231 181231
Summa: 335765 372 926 Handelsbanken 1756 664 2156 688
Swedbank 50013 0
|N0t 8 Byggnader och mark
Summa: 1806 678 2 156 688..
191231 181231 i
~ pnde anskaffningsvérden 41356 562 41356 562
Utgdende anskaffningsvéirden 41356 562 41356 562
Ingéende avskrivningar -11 086 673 -10 664 199
Arets avskrivningar -407 658 -422 474
1™ Sende avskrivningar -11 494 331 -11 086 673
!)
Utgdende bokfort viirde: 29 862 231 30269 889

Taxeringsvérde: 177 263 000 kr (144 863 000 kr)
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Noter och tilliggsupplysningar

[Not 12 Stillda panter

Fastighetsinteckningar 191231 181231
36 455 000 36 455 000

|Not 13 Skulder till kreditinstitut

) Not 14 Skulder till kreditinstitut

Specifikation av skulder till kreditinstitut.

Réntebindning till Lanebelopp ~ Genomsnittlig rinta Andel av lin Avser kortfristig del av ldngfristiga skulder, dvs berdknad

Rorlig rdnta HB 5000 000 1,14% 29% amortering av fastighetsldn pafoljande verksamhetsar.

Roérlig ranta SB 5000 000 0,98% 29%

: *r]lig rénta HB 2 400 000 1,14% 14%|Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda

£026-10-30 HB 1501 740 2,36% 9%|intdikter

2021-09-01 HB 3404 065 4,24% 20%

17 305 805 1,81% 191231 181231

Upplupna sociala avgifter 0 0

Av foreningens fastighetslén 4r 17 305 805 kr (18 159 125 kr) Upplupna réntekostnader 44 994 48290

rantebirande. Linen &r tagna i HB (Handelsbanken) och SB (Swedbank) Forskottsbetalda hyror 465 755 462 638
Ovriga upplupna kostnader 79978 227722

Av ovanstdende specificerade fastighetsldn har 853 320 kr
(1240 000 kr) (kortfristig del av langfristiga skulder) redovisats Summa: 590 727 738 650
under rubriken "Kortfristiga skulder - Skulder till kreditinstitut".

Jénképing 2020« Q4-24

Sl LYY Sa—

[orande Mikael Jutander

A

Benny Alvarsson la Nlander/' /

ot~ — —

Vir revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning har angivits 2020 -0%- 24

T i/ G

Eric Valfridsson Mikael Petersson

Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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c/o Bostads AB Vitterhem
Klosterg 10, Box 443, 551 16 Jonkdping
Tel: 036-199400  Fax: 036-168941
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Eken, org.nr 716403-1382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Eken for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella st#llning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och #indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &indamélsenliga fér att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgédrder som &r limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sédana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsétta verksamheten“



Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping den 2% april 2020

Q;im\ / ol D
- F S S
LT A N
Eric Valfridsson Mikael Peterson

Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor/Medlemsrevisor



