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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Dykaren 23, organisationsnummer 716402-8396, avger hdrmed
féliande Arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmadant om verksamhefen

Bostadsrattsféreningen Dykaren 23 upplater bostader i Stockholm pd adressen Igeldammsgatan 10.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppl&ta bostadsldgenheter utan tidsbegrdansning.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2011-05-11 hos Bolagsverket.

Féreningen beskattades senaste inkomstdr som en dkta férening.

Féreningens sate dar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Styrelse

Ordférande Christoffer Swedérus
Kassor Sofie Zettergren
Sekreterare Christine Nilsson
Ledamot Eric Widéen
Ledamot Susanne Haring
Suppleant Joel Bauer
Suppleant Inna Flohr
Revisor

Extern Daniel Onell

KPMG AB

Valberedning
Valberedningen har best&tt av Stig Larsson och Hans Séderberg.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-27.

Styrelsen har under aret héllit 8 sammantréaden.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Folksam.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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Information om fastigheten
Féreningens adress:
lgeldammsgatan 10
Nybyggnadsér: 1929
Vérdedr: 1985

Fastighetsbeteckning: Dykaren 23

Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus i 6 véningar, med 30 bostadsratter.

Byggnadens totalyta ér 1 434 kvadratmeter, varav 1 318 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta BOA och 116
kvadratmeter utgor Idgenhetsyta BIA.

Byggnadens uppvarmning ar fidrrvarme.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 kokvrd 1 19
1 rok 11 375
2 rok 16 836
3rok 1 116
4 rok ] 88
Summa 30 1434

3 rok, bostadsrattens yta utgoér biarea dé
golvnivan ligger under marknivd.
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Byggnadens tekniska status:
Nedanstdende atgdrder har genomforts eller planeras:

Ar Atgérd - Kommentar

2021 Byte av fryckstegringspump

2020 Mindre &tgdarder av rabatter pd innergérd

2020 Atgdrdad drénering av innergdrd samt montering av &skledare
2020 Byte eller relining av avloppsrdr i kallarplan

2019 OVK

2018 Radonmatning

2018 Inkdp av nya utemdobler

2018 Energideklaration

2017 Fasadrenovering

2015 Installation av akfivt rattskydd i form av giljotin

2015 Renovering av tak inkl. installation av séGkerhetsanordning fér snéréjning
2014 Byte av skalskydd baksida

2014 Byte av kodldsenhet

2013 Byte v&rmepump

2013 Installation sGkerhetsddrrar

2013 Trapphusrenovering

2013 Byte takflakt

2013 OVK

2013 Byte portkodslas

2013 Stamspolning

2012 Konvertering av hyreslokal till bostadsrétt - Ombyggnad pdbdrijad hdsten 2012
2012 Ombyggnad av innergdrd

2012 Utbyte av entréport

2011 Skadedjursférebyggande &tgarder

2011 Tillbyggnad 10 st balkonger - P& gérdsfasad

2011 Forbattrad tillgdnglighet i trapphusentré

2011 Avverkning av "sjuka" almar

2011 Byte av torktumlare

2009 Utbyte av portkodIds

2008 Hissreparation - Omfattande reparation av maskineri
2008 Soprummet mdalades

2008 Bredband via Com Hem

2008 Energideklaration

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Ovriga avtal:

* Fastighetsforsakring - Bostadsratterna

¢ FastighetsstGdning — Helgeborgs stéd AB

* Mattbyte Berendsen Textil Service

* Hisservice - Kone AB

* El och fjagrrvé&rme - Fortum AB

* Kabel TV, bredband - Com Hem AB

e Sophantering - Stockholm Vatten Avfall AB
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Ekonomi

Under 2020 har tvd 1dn upptagits pd sammanlagt 1 200 000 kr i syfte att t&cka utgifter i samband med
OVK besiktningen och de atgdrder som behdvdes for att atergd ill sidlvdrag i alla Iégenheter samt byte
eller relining av alla avioppsledningar i kallarplan. Ldnen har en 16ptid om fem ér.

Loner och ersdttningar
Under dret har styrelsearvodet uppgatt till 35 000 kr, exklusive sociala kostnader.

Avgifter i féreningen

Overl&telse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Féreningens policy fér andrahandsuthyming ér
enligt géngse rekommendationer. Féreningar tar ut en férhdjd avgift om 20% fér de Ildgenheter som hyrs ut
i andra hand. Detta fér att técka administrativa merkostnader och bortfall i arbetsinsats frdn medlemmar
som inte bor i huset. Féreningen godkdnner som regel inte korttidsuthyrning.

Vdsentliga hédndelser under ridkenskapsaret

Under dret har en storre arbetsinsats i kallarplan agt rum dar alla avloppsledningar antingen har bytts ut
eller relinats. Det har inneburit att kdllargolvet har bilats upp och nya rér lagts ner i alla utrymmen utanfér
l&dgenheten som ligger i det planet. | Idgenheten har réren relinats férutom ett som har bytts ut. Vid
aterstallande av kdllargolv lades klinkers i tvattstugan istallet for mélad betong. | samband med detta har
daven drdneringen pd innergdrden atgdrdats samt att &skledaren har lagats. P& innergdrden har dven
rabatten I&ngs fasaden gravts upp och trad och buskar avidgsnats till f{érmdan fér singel. Resterande
rabatter har rensats och nya vaxter ska planteras under véren 2021.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjian 42 30 bostadsrétter

Tilkommande medlemmar under Aret

Avgdende mediemmar under dret 2 43 medlemmar vid réiikenskapsdrets slut
Under dret har 2 6verlatelser skett.
o oo °
Flerarsoversiki
2020 2019 2018 2017
Nettoomsdattning, tkr 993 993 992 1 000
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 161 -69 164 -637
Soliditet!, % 50 59 59 57
Balansomslutning, tkr 11512 11 539 11 658 11 885
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 686 686 686 686
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kostnader
Owriga Personalkostnader
Owriga externa Rantekostnader
intakter, kostnader
— e
Avskrivningar

Arsavgifter

Driftskostnader

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 126 226 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 4784 249 1 041 603 1087 957 19 996 -69 467
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond fér yttre underhaill 185370 -185370
Balanseras i ny rakning -69 467 69 467
Arets resultat -1 160 672
Belopp vid drets utgdng 4784 249 1041 603 1273 327 -234 841 -1160672

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -234 841
Arets resultat -1160 672
Totalt -1 395513

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt stadgar 177 000
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes utdver stadgar 8514
lanspréktagande av fond fér yttre underhall -1 022 663
Balanseras i ny rakning -558 364
Totalt 1395513

Avsattning till fond for yttre underhdll sker med 0,3 % av fastighetens totala taxeringsvérde.
Avsattning till balkongfond sker med samma belopp som dr inbetalt av medlemmarna under dret.

Foreningen ianspréktar 1 022 663 fran fond for yttre underhdll i samband med de stora
renoveringskostnaderna fér avioppsbyte under 2020.

Foreningens resultat och stallning framgadr av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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(X} °
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning / 992754 992 610
Ovriga rérelseintdkter 11111 16795
Summa Rorelseintdkter 1003 865 1 009 405
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1 845167 -729 741
Ovriga externa kostnader 3 -81 643 -105 623
Personalkostnader -45 996 -45 005
Avskrivningar -121 992 -121 992
Summa Rorelsekostnader -2094 798 -1002 361
RORELSERESULTAT -1 090 933 7 044
FINANSIELLA POSTER
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar 8 400 7 400
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 81
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 139 -83 992
Summa Finansiella poster -69 739 -76 511
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 160 672 -69 467
RESULTAT FORE SKATT -1 160 672 -69 467
ARETS RESULTAT -1 160 672 -69 467
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[X) °
Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 950 040 11072032
Summa materiella anldggningstillgangar 10 950 040 11 072 032
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 950 040 11 072 032
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 249 423
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 38 351 34 065
Summa kortfristiga fordringar 38 600 34 488
Kassa och bank

Kassa och bank 523 492 432 682
Summa kassa och bank 523 492 432 682
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 562092 467170
SUMMA TILLGANGAR 11512132 11 539 202
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5825852 5825852
Fond for yttre underhall 1273 327 1087 957
Summa bundet eget kapital 7099179 6913 809
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -234 841 19 996
Arets resultat -1 160 672 -69 467
Summa fritt eget kapital -1395513 -49 471
SUMMA EGET KAPITAL 5703 666 6864 338
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 5359 950 4294 676
Summa langfristiga skulder 5359 950 4294 676
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 130 476 121976
Leverantorsskulder 190 183 170 968
Skatteskulder 2 434 1708
Ovriga skulder 0 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 125 423 84876
Summa kortfristiga skulder 448 516 380 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11512132 11 539 202
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Entréport 2012 30 3.3
Innergdrd 2012 20 5
Inventarier 5 20
Sakerhetsddrrar 30 3.3
Not 1. Neltoomsdttning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 984 240 984 240
Balkongavgifter 8514 8370

Totalt nettoomsattning 992 754 992 610
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Not 2. Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsel 28 351 37 230
Uppvarmning 179 179 186 735
Vatten 45 248 43 064
Sophdmtning 25 992 23 421
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 17 500
Hissbesiktning 1899 0
Grundavtal hiss 5268 4860
Radonmdatning 0 1730
Fastighetsskotsel 20 701 11 646
Fastighetsstad 30189 26 640
Snérdjning 10 749 21 665
Bevakningskostnader 0 7 250
Kabel-TV 23144 22 662
Forsakring 71676 67 192
Forsakringsskador 0 3 869
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 42 870 41 310
Férbrukningsmaterial 1624 4871
Foérbrukningsinventarier 1425 1774
Reparation och underhall 16 959 0
Rep/underhdll tak 0 8 281
Rep/underhdll portar och 1ds 0 6 699
Rep/underhdll hiss 3047 0
Rep/underhdll tvattstuga 12930 6 685
Rep/underhdll el 18 488 32 422
Rep/underhdll VVS 1053217 36 820
Rep/underhdll ventilation 219 363 111 250
Rep/underhdll gérd/tradgdrd 28 391 500
Rep/underhdll dvrigt 4256 3 665
Totalt driftkostnader 1845167 729 741
Underhdll/rep &vrigt avser underhdll av jour.

Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 41 042 39 345
Extra ekonomisk férvaltning 1106 3 545
Revisionsarvode 15250 15000
Webbsida 4229 0
Konsultarvode 7611 38 934
Bankkostnader 1926 2037
Ovriga administrativa kostnader 0 1 400
Féreningsomkostnader 779 653
Ovriga omkostnader 9 700 4710
Totalt 6vriga externa kostnader 81 643 105 623
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Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 9128 475 9128 475
Anskaffningsvarde mark 5333 420 5333 420
Utgaende anskaffningsvdrden 14 4461 895 14 461 895
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 3389 863 - 3267 871
Arets avskrivningar - 121 992 - 121 992
Utgaende avskrivningar -3511855 -3 389 863
Utgdende redovisat vérde 10 950 040 11 072 032
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark 3% 000 000 3% 000 000
59 000 000 59 000 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Anticimex AB 1 646 1591
Bostadsratterna, fast.férsékring 17 663 16 615
Com Hem AB 5862 5786
FRUBO AB 10 146 10073
Boax Service 3034 0
Summa 38 351 34 065
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SHB 166747 2029-03-30 2,06 % 550 000 550 000
SHB 794286 2022-10-30 2,59 % 719124 819 124
SHB 220057 2024-10-30 117 % 435132 439 528
SHB 229232 2024-12-01 1.22% 1740 420 1758 000
SHB 281128 2023-06-01 1,16 % 845750 850 000
SHB 236339 2024-12-30 1.22% 700 000 0
SHB 297563 2025-09-01 1.15% 500 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 5490 426 4416 652
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -130 476 -121 976
5359 950 4294 676
Skuld som forfaller senare an 5 &r berdknas fill 4 838 046 kronor.
Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbet avgift/hyra 79 391 40 626
Upplupna utgiftsrantor 9137 6 627
Fortum 25022 26 519
Stockholm Vatten och Avliopp 11873 11104
Summa 125 423 84 876
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Not 8. Stdllda sdakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 650 000 9 650 000
Summa: 9 650 000 9 650 000
Underskrifter

Stockholm den / 2021

Christoffer Swedérus

Christine Nilsson

Susanne Haring

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2021 -
KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Sofie Zettergren

Eric Widéen
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