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Styrelsen for BRF Draken far harmed

Forvaltningsberattelse &oaimeza™

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Jonkdpings kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregaende ar pa grund av dkade driftskostnader sisom reparationskostnader, vatten- och
sophanteringskostnader. El- och uppvarmningskostnader har samtidigt minskat, detsamma géller ridntekostnaderna.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning innan fondavsattning men ett negativt saldo
efter fondavsittningen. Justerat for féreningens extraordinira intakter och kostnader s& har foreningens resultat efter
avsattning till underhallsfond varit negativt flera ar i rad, vilket kan komma att péverka framtida avgifter for respektive
bostadsrattsinnehavare, eftersom foreningen Gver tid maste ta ut avgifter som tiacker de kostnader foreningen har,
inklusive avsattningar till underhéllsfond.

Hojd arsavgift med 2,5 % per 2020-04-01 gar i linje med planen att kunna gora arliga avsattningar till underhallsfond
som motsvarar ett langsiktigt underhallsbehov och att pa sikt n ett positivt balanserat resultat.

I resultatet ingér avskrivningar med 279 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 524 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen heter bostadsrattsforeningen Draken. Fastigheten pd Gelbgjutargatan 16-22 koptes i september 2007 av
tidigare &garen Stenloch Férvaltnings AB. Ombildningen genomférdes med hjélp av Fastighetshuset i Bromma.

Fastigheten Gelbgjutargatan 16 ar byggd under 1800-talets forsta halft. Huset som bendmns Véstra Fridhem
totalrenoverades 1990-1991. Fastigheten Gelbgjutargatan 18 ar byggd 1990-1991 och bendmns Rosenholm.

Fastigheten Gelbgjutargatan 20-22 ar byggd nagon gang under 1870-talet och tillhérde tidigare garden Hjertmanskarr
och var belagen narmare Munksjon. Vid skapandet av omradet flyttades huset fran sin ursprungliga plats till dar det star
idag. Huset totalrenoverades 1990-1991.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-29 och féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-29.

Fastighetens vardedr ar 1990. Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelse och bostadsrittstillagg
ingar for medlemmarna
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Genuin miljoé
Husen dr samlade kring tre innergardar i genuin milj6. Vissa hus ar K-mérkta.

Kalgarden &r inventerat, dokumenterat och klassat som bevarandeomrade. Det innebér att vi &r dlagda att bevara
utseendet pa gardarna i ursprungligt skick. Darfor maste vi alltid forst diskutera med foreningens styrelse nar det till
exempel géller:

- Uppséttning av markiser.

- Gréva nya eller forandra befintliga rabatter.

- Exteriér malning.

- Bygga upp altaner och uteplatser, staket, grindar, vind och solskydd etc.
- Tabort grus, stenséttningar, gangar eller 6vertacka befintliga stenpartier.

Ligenhetsfordelning
Foreningen upplater 32 lagenheter. Samtliga lagenheter dgs av féreningens medlemmar.
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
8 14 10 32
Totalyta byggnader 2 249 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 2 163 m2

Arets taxeringsvirde 36 872 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 36 872 000 kr

Gemensamhetsanliggningar
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanliggningar.

Gemensamhetsanldggning Antal
Parkeringar 14 stycken
Innergérdar 3 stycken
Tvittstugor 3 stycken

Forradsbyggnad 1 stycken
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Byggnadens tekniska status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 252 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standard forbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 630 tkr (280 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och administrativ forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Léansforsékringar Forsdkringar

Com Hem AB Kabel-TV

Jonkopings Energi Fjarrvarme, El nétleverantor, El leverans
Suez Recycling AB Avfall atervinning

GT-hiss AB Serviceavtal hiss

Inspecta AB Besiktning hiss

Handelsbanken Stadshypotek Langivare
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bengt Hellberg Ordforande 2021
Sebastian Eriksson Vice ordférande 2022
Elin Aberg Sekreterare 2022
Emil Svensson Ledamot 2021
Nicoline Vackerberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Beth Yvonne Broo Suppleant 2021
Johan Sunnéker Suppleant 2021
Maria Aspegren Suppleant 2021

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Magnus Carlsson Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ragnar Rosenqvist 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marianne Lantz 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter Bengt Hellberg, Emil Svensson och
Elin Aberg, tvé i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens drsavgift &ndrades 2020-04-01 d& den héjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 740 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1724 1683 1630 1615 1614 1576
Resultat efter finansiella poster 246 309 1257 - 597 -84 -163
Arets resultat 246 309 1257 -597 -84 -163
Avsattning till underhallsfond, kr/m? 280 280 280 275 118 89
Balansomslutning 34 942 34 657 34 388 33 298 33 761 34 824
Soliditet 59 % 58 % 58 % 56 % 57 % 56 %
Likviditet 133 % 1307 % 907 % 244 % 413 % 723 %
Arsavgiftsniva for bostéader, kr/m? 740 722 704 719 719 701
Ranta, kr/m? 91 92 86 131 178 208
Underhallsfond, kr/m? 1139 859 638 347 73 90
Lan, kr/m? 6 299 6 299 6 550 6 550 6 660 6 744

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 17844254 1930804 0 1931482 -1 753598 309 411

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 309 411 300 411

Reservering underhallsfond 630 000 -630 000

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Avrets resultat 245 707

Vid arets slut 17 844 254 1930 804 0 2 561 482 -2 074 187 245707

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1 444 187
245 707
-630 000

-1 828 480

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 723 554 1 682 967
Ovriga rorelseintikter Not 3 90 027 94 700
Summa rorelseintikter 1 813 581 1777 667
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -870 347 =756 224
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 013 -200 585
Personalkostnader Not 6 -31 529 -32 102
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -278 647 -278 647
Summa rorelsekostnader -1 369 537 -1 267 558
Rorelseresultat 444 044 510 109
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 6021 5552
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -204 358 -206 250
Summa finansiella poster -198 337 -200 698
Resultat efter finansiella poster 245707 309 411
Arets resultat 245 707 309 411
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 31397212 31675859
Summa materiella anléiggningstillgingar 31397 212 31 675 859
Summa anliggningstillgangar 31397 212 31 675 859
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 6778 6718
Ovriga fordringar Not 12 27 257 27 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 67 489 59618
Summa kortfristiga fordringar 101 524 93 684
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3443 515 2 887 928
Summa kassa och bank 3 443 515 2 887 928
Summa omsittningstillgdngar 3545 040 2 981 612
Summa tillgangar 34 942 252 34 657 471
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 775 058 19 775 058

Fond for yttre underhall 2561 482 1931482

Summa bundet eget kapital 22 336 540 21 706 540

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2074 187 -1 753 598

Arets resultat 245 707 309 411

Summa fritt eget kapital -1 828 480 -1 444 187

Summa eget kapital 20 508 060 20 262 353
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 167 000 14 167 000

Summa langfristiga skulder 14 167 000 14 167 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 16 33 815 36 830

Skatteskulder Not 17 4555 3342

Ovriga skulder Not 18 900 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 227 921 187 046

Summa kortfristiga skulder 267 191 228 118

Summa eget kapital och skulder 34 942 252 34 657 471
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Cirkulationspump Linjar 10
Ombyggnad av lagenhet Linjar 40
Fjarrvarmecentral Linjar 25

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 664 754 1 624 167
Hyror, p-platser 58 800 58 800
Summa nettoomsittning 1723 554 1682 967

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 81 840 81 840
Overlatelseavgifter och pantforskrivningsavgifter 7739 12 518
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -5
Ovriga rorelseintikter 447 167
Summa ovriga rorelseintakter 90 027 94 700

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 =79 045
Reparationer (takkupa, balkong, tak, ytterdorr etc.) -252 350 -132 666
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 728 -44 064
Forsakringspremier -39 060 -30 497
Kabel- och digital-TV -85 094 -83 020
Serviceavtal (GT hissar) -934 -570
Sotning -4 390 0
Obligatoriska besiktningar (OVK) -15 357 -4 541
Sno- och halkbekdmpning -10 181 -27 898
Drift och forbrukning, vrigt (energideklaration, utldggskostnader etc.) -47 427 -1 904
Forbrukningsmaterial (méalarfarg, spackel etc.) -11 843 -4 470
Vatten -60 087 -54 442
Fastighetsel -46 353 -54 329
Uppvéarmning -167 522 -193 449
Sophantering och atervinning -49 570 -42 870
Forvaltningsarvode drift (skadesanering, rorl. admin. enl. avtal) -34 451 -2 459
Summa driftskostnader -870 347 -756 224
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration (fast admin. enl. avtal) -162 578 -165 398
Arvode, yrkesrevisorer -12 113 -13 100
Ovriga forvaltningskostnader (andrahandsuthyrning) -3 591 -9 098
Kreditupplysningar -60 -390
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8922 -10 698
Bankkostnader -1 750 -1 900
Summa dvriga externa kostnader -189 013 -200 585
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden (enligt stimmobeslut) -25 000 -25 000
Sociala kostnader -6 529 -7 102
Summa personalkostnader -31 529 -32 102
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -233 729 -233 729
Avskrivningar tillkommande utgifter -44 918 -44 918
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -278 647 -278 647
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 16
Ovriga rénteintikter 6 021 5536
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 6 021 5 552

13 | ARSREDOVISNING BRF Draken Org.nr: 769616-3307 )
Transaktion 09222115557444103002

Signerat ON,

BH, NV, ES, RR, EA, SE




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -204 358 -205 874
Ovriga rantekostnader 0 -376
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -204 358 -206 250
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan
Byggnader 27 132 054 27 132 054
Mark 5604 702 5604 702
Standardforbéttringar 1139 338 1139338
33 876 094 33 876 094
Summa anskaffningsviirden 33 876 094 33 876 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 886 273 -1 652 544
Standardforbattringar -313 962 -269 044
-2200 235 -1921 588
Arets avskrivningar byggnader -233 729 -233 729
Arets avskrivningar standardforbittringar -44 918 -44 918
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2478 882 -2 200 235
Restviérde enligt plan vid érets slut 31397212 31675859
Varav
Byggnader 25012 052 25245781
Mark 5604 702 5604 702
Standardforbéttringar 780 458 825376
Taxeringsvarden
Bostéder 36 872 000 36 872 000
Totalt taxeringsvarde 36 872 000 36 872 000
varav byggnader 23400 000 23400 000
varav mark 13472 000 13472 000

14 | ARSREDOVISNING BRF Draken Org.nr: 769616-3307
Transaktion 09222115557444103002

Signerat ON, BH, NV, ES, RR, EA, SE




Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -123 -183
Kundfordringar 6901 6901
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6778 6718
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 27 257 27 348
Summa ovriga fordringar 27 257 27 348
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 45 845 38 060
Forutbetalda driftkostnader 325 285
Forutbetald kabel-tv-avgift 21320 21273
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 489 59 618
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2013 064 2 007 042
Transaktionskonto 1430452 880 886
Summa kassa och bank 3443 515 2 887 928
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 14 167 000 14 167 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 167 000 14 167 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,48% 2022-06-30 9 500 000,00 0,00 0,00 9500 000,00

SEB 1,37% 2024-03-28 4 667 000,00 0,00 0,00 4667 000,00

Summa 14 167 000,00 0,00 0,00 14167 000,00

*Senast kiinda rintesatser
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Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 33 815 36 830
Summa leverantérsskulder 33815 36 830
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 45728 44 064
Debiterad preliminérskatt -41 173 -40 722
Summa skatteskulder 4 555 3342
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avrakning hyror och avgifter 900 900
Summa évriga skulder 900 900
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riantekostnader 355 533
Upplupna elkostnader 3789 3 640
Upplupna viarmekostnader 28 439 29 241
Upplupna kostnader for renhallning 913 0
Upplupna revisionsarvoden 13 900 15 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 17 966 0
Beréknat forvaltningsarvode 25235 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 137 325 138 032
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 227 921 187 046
Not Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 790 000 23 790 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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