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Styrelsen for BRF Draken far héirmed

Forvaltningsberattelse &assis

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
ersiittning, till fdreningens medlemmar upplita bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
ach i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fareningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en #kta
bostadstittsforening,

Fareningen har sitt site i Jénkdpings kommun.

Avets resultat dr ligre dn foregiende ar d& firegiende Ars resultat till stot pdverkades av erhillen frsdkringserséitning
och att man invintat besked kring forsikringsfrigan och dirigenom valt att inte satsa pa Svrigt underhdll innevarande
verksamhetsperiod. Under ret har underhéll gjorts i form av balkongrenoveringar och man har ven tyckats minska
bide virmekostnader samt vattenkostnader for perioden. Elkostnaderna har &kat ndgot medan sophanteringskostnaderna
forblivit desamma.

Samtidigt har rintekostnaderna dkat nigot, p.g.a. omsatt lan pé 4 667 tke per 2019-03-04 vilket fSreningen passat pa att
binda upp till 2024, Hajd arsavgift med 2,5 % per 2019-04-01 gar i linje med planen att kunna gora arliga avsitiningar
41l underhallsfond som motsvarar ett 1dngsiktigt underhillsbehov och att pé sikt né ett positivt balanserat resultat,

Antagen budget f5r kommande verksamhetsir ger full kostnadstiickning innan fondavsiitining men ett negativt saldo
efter fondavsitiningen. Justerat for fireningens extraordindra intikter och kostnader si har féreningens resultat efter
avsittning till underhéllsfond varit negativt flera ar i rad, vilket kan komma att paverka framtida avgifter for respektive
bostadsriittsinnehavare, eftersom freningen &ver tid maste ta ut avgifter som técker de kostnader foreningen har,
inklusive avsitiningar iil! under héllsfond. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har
styrelsen beslutat om en hijd &rsavgift per 2020-04-01 med 2,5 %.

Foreningens likviditet har under &ret fortindrats fran 907% till 1307%,
I resultatet ingdr avskriviingar med 279 tkr, exkiuderar man avskrivningarna blir resultatet 588 thkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fiireningen heter bostadsréttsforeningen Draken, Fastigheten p4 Gelbgjutargatan 16-22 képtes i september 2007 av
tidigare dgaren Stenloch Farvaltnings AB. Ombildningen genomftrdes med hjilp av Fastighetshuset i Bromma.

Fastigheten Gelbgjutargatan 16 #r byggd under 1800-talets fSrsta hiilft. Huset som benémns Vistra Fridhem
totalrenoverades 1990-1991. Fastigheten Gelbgjutargatan 18 4r byged 1990-1991 och bendimns Rosenholm.

Fastigheten Gelbgjutargatan 20-22 #r byggd nigon ging under 1870-talet ach tillhtrde tidigare gérden Hjertmanskérr
och var beligen néirmare Munksjén. Vid skapandet av omrédet flyttades huset frin sin ursprungliga plats till diir det stér
idag, Huset totalrenoverades 1990-1991.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-03-29 och foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-29.

Fastighetens virdedr dr 1990. Byggnaderna viirms upp med fjéirrviirme.

Fastigheterna 4r fullviirdeftfsikrade i Linsforsikeingar. Ansvarsforsikring ingdr for styrelse och bostadsrittstilléigg
ingar for medlemmarna y
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Genuin miljé
Husen #r samlade kring tre innergfrdar i genuin miljs. Vissa hus #r K-mirkta.

Kalgérden #r inventerat, dokumenterat och klassat som bevarandeomrade. Det innebiir att vi &r dlagda att bevara
utseendet pd girdarna i ursprungligt skick. Dérfor maste vi alltid forst diskutera med fireningens styrelse niir det till
exempel giller:

- Uppséttning av markiser.

- Griva nya eller foréindra befintliga rabatter.

- Exteri6r malning,

- Bygga upp altaner och uteplatser, staket, grindar, vind och solskydd etc.
- Ta bort grus, stensétiningar, gingar eller tverticka befintliga stenpartier.

Liigenhetsférdelning
Foreningen uppliter 32 ligenheter. Samtliga lgenheter dgs av foreningens medlemmar.
Ligenhetsfirdelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
8 14 10 32
Totalyta byggnader 2 249 m?

Av den totala lokalarean utgtr uthyrningsbar yta 2 163 m?

Avrets taxeringsviirde 36 872 000 kr
F&regdende drs taxeringsvirde 27 187 000 kr

Gemensamhetsanliggningar
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanliggningar.

Gemensamhetsanligening Antal
Parkeringar 14 stycken
Innergardar 3 stycken
Tvittstugor 3 stycken

Forradsbyggnad I stycken

Byggnadens tekniska stains

Avrets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors [§pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfrt
reparationer for 133 tkr och planerat underhéll f5r 79 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utfirda underhall”.

Underhillsplan: Fireningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som #rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhfllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbitiringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som eft specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimftra med andra bostadsrittsfireningar. (
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Reservering (avséttning} till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 630 tkr (280 ke/m?).
Den arliga reserveringen till underhalisfonden bor i normalfallet ligga pé ungefiir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Fireningen har utfért nedanstdende underhall.

Arets vtfirda underhéll

Beskrivning Belopp
Balkongrenoveringar 79 045
Avtal
Féreningen har ingitt filjande avtal;
Riksbyggen Ekonomisk och administrativ forvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltming inkl. fastighetsskétsel
Lénsforsikringar Farsikringar
Com Hem AB Kabel-TV
Jonk&pings Energi Fidrrvirme, El nétleveranttr, El leverans
Suez Recycling AB Avfall dtervinning
GT-hiss AB Serviceavtal hiss
Inspecta AB Besiktning hi

Handelsbanken Stadshypotek Léngivare [
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Efter senaste stimman och dérpi foljande konstituerande har styrelsen haft fdljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bengt Hellberg Ordftrande 2020
Maria Aspegren Sekreterare 2020
Emil Svensson Ledamot 2021
Nicoline Vackerberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat £.0.m. ordinarie stiimma
Jesper Arvidsson Suppleant 2021
Beth-Yvonne Broo Suppleant 2021
Ragnar Rosenqvist Suppleant 2020

Revisorer ach dvriga funktionfiver

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Olle Nilsson, KPMG Auktoriserad revisor 2020
Fértroendevald
Emma Karlsdotter revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2020
Foértroendevald
Berit Bjorkman revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Sunnéker (sammankallande) 2020

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
I'dreningens arsavgift dndrades 2019-04-01 di den hdjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hijd drsavgift per 2020-
04-01 med 2,5 %.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets bérjan uppgick freningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer, Arets avgaende medlemmar uppgr till 9 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 722 kr/m?/4r.

Baserat pi kontrakisdatum har under verksamhetsiret 6 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.) I/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning 2018 2018 2017 20186 2015
Nettoomséttning 1683 1830 1615 1614 1576
Resultat efter finansiella poster 309 1257 - 597 -84 -163
Arels resultat 309 1257 597 -B4 -163
Avsatining till underhallsfond, kr/m? 280 280 275 118 a9
Balansomslutning 34 657 34 388 33208 33 761 34824
Saliditet 58 % 58 % 56 % 57 % 56 %
Likvidiiet 1307 % 907 % 244 % 413 % 723 %
Arsavgiftsniva for bostdder, krim? 722 704 718 719 701
Rénta, krfim? 92 86 131 178 208
Underhallsfond, krfim? 859 638 347 73 90
Lan, krim? 6299 G 550 6 550 6 660 6 744

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifier, hyresintikter m.m. som ingér { foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter,

Resultat efter finaunsiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som gget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. M
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kv

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifier

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid rels birjan
Extra reservering for underhil]
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhalisfond

lanspriktagande av
underhillsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fréin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

17 844 254

19303804

0

1380 527
0

630 000

-79 045

-2.460 074
0

1 257431
-630 000

79 045

1257431

-1257431

309 411

Vid Arets slut

17844 254

1930 804

0

1931482

-1 753 598

309 411

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsitting enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-1 202 642
309 411
-630 000
79 045

-1 444 187

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.

- 1444 187

Vad betriiffar foreningens resultat o:f stillning i Swrigt, hiinvisas till efterfiljande resultat- och balanstiikning med

[
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Beloppi kr 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiiliter m.m.,
Nettoomséttning Not2 1 682967 1 630 485
Ovriga rorelseintakter Not 3 94 700 1 499 685
Summa rorelseintikter 1 777 667 3130170
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -756 224 -1 164 028
Ovriga externa kosinader Not 5 =200 585 -192 781
Personalkostnader Not 6 -32 102 =51 845
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anltiggningstillgingar Not 7 -278 647 -278 675
Summa rérelselcostnader -1 267 558 -1 687 330
Rirelseresuliat 510 109 1 442 840
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter  Not 8 5552 64
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -206 250 -185 473
Summa finansiella poster =200 698 -185 409
Resultat efter finansiella poster 309 411 1257431
Arets resultat 309 411 1257431 f/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 31 675 859 31 954 507
Summa materiella anliiggningstillgangar 31 675859 31 954 507
Summa anliggningstillgdngar 31675859 31 954 507
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 6718 6551
Ovriga fordringar Not 12 27 348 25708
Firutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 59618 97 367
Summa kortfristiga fordringar 93 684 129 626
IKassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 887928 2 303 650
Summa kassa och bank 2 887928 2 303 690
Summa omsiiténingstillgdngar 2 981 612 2 433 316
Summa tillgingar 34 657 471 34 387 823 { /
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 775 058 19 775 058

Fond for vttre underhill 1931482 1 380 527

Summa bundet eget kapital 21 706 540 21 155 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 753 598 -2 460 074

Arets resultat 309 411 1257431

Summa fritt eget kapital -1 444 187 -1 202 642

Sunuma eget kapital 20 262 353 19 952 943
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 167 000 14 166 667

Summa langfristiga skulder 14 167 000 14 166 667

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder Not [6 36 830 113 538

Skatteskulder Not 17 3342 2062

Ovriga skulder Not 18 900 540

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter Not 19 187 046 152 073

Summa kortfristiga skulder 228 118 268 213

Summa eget kapital och skulder 34 657471 34 387 823
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter, Rinta och utdelning redovisas som en intdkt niir det dr sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska férdelar som dr firknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beritknas pé ett tillfsrlitligt sitt.

Avskrivningstider f6r anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 120 2113
Cirkulationspump Lingr 10 2021
Ombyggnad av ligenhet Linjér 40 2052
Fjdrrvirmecentral Linjir 25 2039

Mark #r inte foremaél f5¢ avskrivningar. ’1/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavagifter, bostider 1 624 167 1 584 651
Hyror, p-platser 58 800 59 150
Rabatter 0 -12 966
Summa nettoomséttning 1682 987 4 630 485
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 81 840 31620
Pantférskrivningsavgifter och tverlatelseavgifter 12518 11 798
Inkassointikter 180 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -5 =20
Ovriga rovelseintikter, rep Ight, 167 6 073
Forsikringsersittningar 0 1450 034
Summa &vriga rorelseintdkter 94700 1 499 685
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhétl (balkongrenovering) -79 045 0
Reparationer -132 666 -686 231
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 064 -42 784
Forsikringspremier -30 497 =25 599
Kabel- och digital-TV (uttkad tjanst) ~33 020 34 242
Serviceavtal (GT hiss) -570 -2 138
Obligatoriska besiktningar (takbesiktning) -4 541 -1 715
Sné- ach halkbekimpning <27 898 -24 506
Drift och férbrukning, dvrigt (Bolagsverket samt utligg) -1904 -1 500
Férbrukningsinventarier (lysrr, bagfil, triskaft, stege, firg) -4 470 -1 341
Vatten =54 442 =55 744
Fastighetsel -54 329 -46 297
Uppvilrmning -193 449 -197 634
Sophantering och dtervinning -42 870 -44 297
Forvaltningsarvode drift (klippning av frukitréid) -2 459 0
Summa driftkostnader 756224 1164028 [IJ
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01

2019-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -165 398 -155320
Lokalkostnader 0 -769
Arvode, yrkesrevisorer (kostnader delvis tagna féreg. ar) -13 100 -18 088
Ovriga forvaliningskostnader (méteskostnader, andrahandsuthyrning) -9098 -1 949
Kreditupplysningar -390 -900
Pantfsrskrivnings- och dverlitelseavgifter -10 698 -14 066
Bankkostnader -1900 -1 750
Summa dvriga externa kostnader -200 585 192 781
Not 6 Personalkostnader
2019-01.01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -40 000
Sociala kostnader -7 102 -11 845
Summa personalkostnader -32102 -51 845
Medelantalet anstallda har under dret varvit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivaing Byggnader =233 729 -233 757
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -17 967
Avskrivaingar tillkommande utgifier -44 918 -16 875
Avskriviing Installationer 0 -10 076
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -278 647 =278 675
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 16 64
Ovriga réinteintéikter (SBAB, 2018 samt 2019) 5536
Summa bvriga rénteintéikter och liknande resultatposter 5 552

13 | ARSREDOVISNING BRF Draken Org.nr 768516-3307

0
4 fl"



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader fiir fastighetslan -205 874 -184 933
Ovriga rintekostnader -376 -540
Summa rantekostnader och liknande resultatposter «206 250 185 473
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid érets biijan
Byggnader 27 132 054 27 132054
Mark 5604 702 5604 702
Standardforbiitiringar 1139338 1139338
33 876 094 33 876 094
Summa anskaffoingsviirden 33 876 094 33 876 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byzgnader -1 652 544 -1418 787
Standardforbittringar =269 044 -224 126
-1921 588 -1 642913
Arets avskrivningar byggnader -233 729 -233 757
Arets avskrivningar standardfSrbittringar -44 918 -44 918
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 200 235 -1 921 588
Restviirde enligt plan vid drets slut 31 675 859 31954 506
Varav
Byggnader 25245 781 25479 510
Mark 5604 702 5604 702
Standardforbattringar 825376 870 294
Taxeringsvérden
Bost#ider 36 872 000 27 187 000
Totalt taxeringsvirde 36 872 000 27 487 000
varav byggnader 23 406 000 19 600 000
varav mark 13 472 000 7 587 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -183 -350
Kundfordringar 6 901 6 901
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6718 6 551
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattelkonto 27 348 25708
Summa oHvriga fordringar 27 348 25708
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 38 060 30497
Férutbetalda driftkosimader 285 3125
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 39943
Forutbetald renhillning 0 3048
Forutbetald kabel-tv-avgift 21273 20 754
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 618 97 367
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2007 042 1 507
Transaktionskonto 880 836 2302 183
Summa kassa ach bank 2887 928 2 303 690
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningsién 14 167 000 14 166 667
Langfristig skuld vid arets slut 14 167 000 14 166 667

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,48% 2019-03-04 4 666 667,00 -4 666 667,00 0,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,48% 2022-06-30 9 500 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00

STADSHYPOTEK 1,37% 2024-03-28 0,00 4 667 000,00 0,00 4 667 000,00

Summa 14 166 667,00 333,00 0,00 14167 000,00 !

*Senast kiinda rintesatser
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Not 16 Leverantdrskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leveranttrskulder 36 830 [13 538
Summa leverantérskulder 36 830 113 538
Not 17 Skatteskulder
201912-31 2018-12-31
Berdknad fastighetsavgifi/-skatt 44 064 42 784
Debiterad preliminérskatt -40 722 -40 722
Summa skatteskulder 3 342 2062
Not 18 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrikning hyvor och avgifter 900 540
Summa Gvriga skulder 300 540
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 533 3325
Upplupna elkostnader 3 640 3367
Upplupna viirmekostnader 29 241 19 000
Upplupna kostnader for renhallning 0 700
Upplupna revisionsarvoden 15 600 18 000
Farutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 138 032 107 681
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 187 046 152 073
Not Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 790 000 23 790 000
Not Eventualférpliktelser
Fareningen har inte identifierat ngra eventualfdrpliktelser Inga Inga

Not Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikengkapsarets utgdng bar inga handelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stallning,
intréffat. ﬂ\;
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REVIS

OnSperaltelse

Till féreningsstamman | Bostadsréttsforeningen Draken, org. nr 769616-3307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Draken fSr &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vsentliga avseenden ritivisande
bild av fdreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéitelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor aft foreningsstdmman faststaller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisarms ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt ged revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar Zven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte inhehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedtms-
ningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den upp-
iyser, ndr s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tlimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(!SA) och gad revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte in-
nehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa bere. Rimlig
stikerhet & en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionslit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionan,
Dessutom:

— identiflerar och beddmer vi riskerna for vsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tilrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre 4n f&r en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fdrfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéeise av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningséatgéirder som &r lampliga med hansyn till omstédn-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontroilen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvinder an-

tagandet om forsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhallanden som kan
leda tili betydande tvivel om fdreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen alt det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna | arsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otill-
réckliga, modifiera uttaiandet om arsredovisningen. Vara siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fir revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhéllanden gora att en fdrening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggands transaktionsrna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kentrollen som vi identifie-

Den fértroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsratisiagen och tilampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar och démed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat och stailning.

Revisionsberattelse Bostadsratisforeningen Draken, org. nr 769616-3307, 2019
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsradovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsratisféreningen Draken fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraifande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt firslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsholag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamaiseniiga som grund f&r vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller fariust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn tili de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigl.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheler. Detta innefattar bland annat aft fortié-
pande bedama fareningens ekonomiska situation och alt tillse att f6r-
eningens organisation &r utformad s att bokfringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kantroll-
eras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

\fart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimtig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bosiadsréttslagen.

Rimlig sakerhet #r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed [ Sverige alltid kommer
att upptécka tgarder eller férsummelser sorn kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fareningen, eller att ett farslag till dispositioner
av féreningens vinst eller frlust inte ar firenligt med bostadsrétista-
gen.

Jainkaping den I [ mas 2vzo

KPMG AB ;
s . My

Olle Nilsson Emma Ka/lsdotter

Auktoriserad revisor
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Fértroenflevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdadme och haren
professtonelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av farvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens
vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning ach tvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omiraden och farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fiir fére-
ningens situation. Vi gér igenom och provar fattade heslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underag for vart uitalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget r forenligt med bostads-
rittslagen.
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