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Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende &t mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja mediemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestdr av 16 flerbostadshus, med adresserna: Odengatan
20, 22, Kalgardsgatan 21, 23, 25, Stenhuggargatan 2, 4, Fortunagatan 13, 15, 17, 19, 21.

Foreningens fastighet Delfinen 10 som féreningen innehar med dganderitt ombildades till
bostadsrattsférening under ar 2007. Féreningens fastigheter utgérs av trd samt stenhus.
Fastighetens vérdedr &r 1988.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsft')retag enligt'inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingér dven bostadsrattstillagg for féreningens

lagenheter,
Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:
Bostéder Bostadsratt 7 st 1 rok 293 m?
31 st 2 rok 1812 m?
23 st 3 rok 1762 m?
12 st 4  rok 1228 m?
1 st 5  rok 110 m?
74 st 5205 m?
Bostader varav 3 st 219 m?
Hyresratt
3 st 219 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 222 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser Hyresratt 52 st
60 st 222 m?
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Bostadsrattsforeningen Delfinen

De senaste dren har foreningen gjort fljande stdrre underh8lisitgarder och investeringar i
fastigheten: ‘
« Ommdining av fasad samt besiktning och renovering av balkonger p& Odengatan 22
(2016).
» Malning av pldttaken av Fortunagatan 21, Stenhuggargatan 4, tvattstugan Fortunagatan
17 och gérdshusen pd Fortunagatan 15 (2016).
* Renovering av tradgdrdspartiet mellan Fortunagatan 13 och Odengatan 20-22 dar dven
en ny gang har anlagts for att binda samman féreningens innergrdar (2016).
Kompletterande inkdp av stilenliga tradgardsmébler (2016).
Uppmadrkning och ommélning av alla parkeringsplatser (2016).
Byte av dorrar samt renovering av trapphus i Fortunagatan 13 A (2016)
Belysningen i soprum mm har forsetts med rérelsedetektorer (2016)
Malningsarbeten och fonsterbyte pd féreningens trabyggnader (2010-2014).

* & o & @

Vasentliga hindelser under och efter rilkkenskapséret
Underhali

Under 2017 har féreningen gjort féljande satsningar;
« Utbyte av komplett utrustning i 3 undercentraler for fiarrvime
OVK-besiktning av samtliga ventilationsanlaggningar med efterféljande &tgérder
Rensning av ventilationskanalerna pd Odengatan 22
Genomgang av sékringsnivier p§ samtliga el-centraler
Besiktning av samtliga eldstader samt renovering av tvd rokkanaler
Byte av knappsatser till samtliga kodl&s
Underhéllet av de g-mérkta byggnaderna Fortunagatan 13 A-B inleddes under 2017 med
renovering av samtliga fonster i enlighet med Lansmuséets riktlinjer samt montering av
energiglas i innerbdgarna
» Renovering av tradgdrdslandet mot g8rden vid Odengatan 22 p8borjades

Utéver underhdlisdtgarderna uppréttades under 2017 aven energideklarationer fér samtliga
byggnader. Dessutom installerades brandslackare i samtliga trapphus och brandvarnare i
tvéttstugor och gdngpassager.

Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp freningens egendom och uppdaterar
underhélisplanen &rligen.

Under 2018 vantas foljande underhallsitgarder:
» Fortsatt renovering av de g-markta byggnaderna Fortunagatan 13 A-B
o Tvattstugan p3 Odengatan 22 kommer att renoveras och forses med nytt golv.
» Gardsentrén Odengatan 22 kommer att byggas om.
* Renovering av trapphus kommer att inledas

De ndrmaste 8ren planerar styrelsen for féljande storre Stgarder:
e Provtryckning av samtliga 26 eldstader
» Madlningsarbeten av "réda byggnader”
e Byte av regler- och termostatventiler kommer att férberedas.

W
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Aktiviteter

Tva stid- och fixardagar genomférdes under 8ret med god uppslutning. Aktiviteterna ses ocksd
sam ett led i féreningsdemokratin med tillfalle fér dialog mellan styrelse och medlemmar om var
gemensamma miljé, anldggningar och férening. Insamlade synpunkter utgér ett av underlagen
for styrelsens atgardsplanering.

Ekonomi

Det I3ngsiktiga arbetet med att starka foreningens likviditet har fortsatt under 2017 for att
féreningen darigenom ska kiara de narmaste drens underhdll med egna medel.

Under aret har ca 25% av Ianen omforhandlats med lagre kostnader som foljd.

Arsavgifterna har legat stilla under 2016 och 2017, Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r
2018 har man beslutat att behalla avgifterna pd samma niva.

Foreningens redovisade resultat for 2017 ar 593 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1032
tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens byggnader och
installationer som inte pdverkar foreningens likviditet (se Not 1). Féreningens driftresultat av
[6pande verksamhet under 2017 ar siledes 1 625 tkr (Arets resultat exklusive avskrivningar).

Medlemsinformation
Visentliga avtal
« Administrativt avtal HSB Forvaltning.
Tekniskt avtal Riksbyggen, nytecknat avtal under dret
Fastighetsférsakring hos Lansforsakringar.
Kabel-tv hos Comhem.
Miljdstation SUEZ

£ & 0 @

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017;05-15. P& stimman deltog 30 medlemmar. Extra stdmma
holls 2017-06-13 med anledning av stadgeéndring.

Foreningen hade vid arets slut 71 réstberattigade medlemmar (foregdende ars antal 71). Vid
stdmma har en bostadsratt en rost cavsett antalet innehavare.
Under 3ret har 12 (13) lagenhetsdverltelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit,

Sven-Eric Leandersson ledamot/ordférande
Pernilla Lans ledamot
Sigvard Vagerdal ledamot
Johnny Gustafsson ledamot
Martin Perdin ledamot
Evelina Larsson ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstédmma ar ledaméterna Sigvard
Végerdal och Pernilla Lans.

Styrelsen har under dret hallit 15 sammantriden.

Firmatecknare har varit styrelsen, tvd i forening.

Féreningen har inte ndgon egen foreningsvald revisor utan revisor har varit Arthur Kozak fran
BoRevision AB.

Valberedning har varit Axel Eriksson (sammankallande) och Liselotte Gustafsson. W,
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4 338 4 319 4 343
Res. efter finansiella poster, tkr 593 -277 -38
Soliditet, % 51 % 51% 50 %
Balansomslutning, tkr 77 810 77 179 78 873
Eget kapital, tkr 40 064 39 471 39 749
Taxeringsvarde, tkr 69 458 69 458 63 001
- varav byggnad, tkr 48 588 48 588 46 005
Underhallsfond tkr 1076 886 352
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 762 762 760
t dngfristig Bankskuld kr/m? 6 753 6 818 7063
Rantekostnader kr/m? 90 112 179
Bel&ningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 53 %

Forandringar i eget kapital

Rrets

2014
4161
-630
50 %
79 267
39 786

62 848
45 852
204
740

7026
215

Insatser Uppl.avg. Underh.fond Balans.resultat Resultat

Belopp vid drets ingdng 42358593 1747660 885 947 -5243 462 -277491

Resultatdisp.enl.stammobeslut -16 12 828 -290 318 277491
898 775 -5 533 780

Avsattn enl.plan yttre.underhall -17 600 041 -600 041

Iansprékt. Fran yttre underhdll -17 -423 041 423 041

Arets resultat 593129

Belopp vid drets slut 42358593 1747660 1075775 -5710780 593 129

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel i kronor
Balanserat resultat -5710 780
Arets resultat 593 129
-5 117 651
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhall, enligt budget 600 041
TIanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets -423 041
kostnad
Balanserad férlust -5 294 651
-5 117 651

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 1 075 775 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. Rk
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2017-01-01  2016-01-01

Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakder " o :

Nettoom i Not 1 4 337 904 4 319 353
Sumima rorelsens intakter 4 337 904 4 319 353

Rorelsekostnader. " L e e R T e
Driftskostnader Not 2 -1 687 328 -1 865 204
Periodiskt underhdlt Not 3 -423 041 -637 172
Ovriga externa kostnader Not 4 -11 424 -10 500
Personaikostnader och arvoden Not 5 -119 547 -118 021
Av- och nedskrivningar av materiella antdggningstillgédngar Not 6 -1 032 431 -1 358 627
Summa rorelsens kostnader 3273771 -3 989 524
©71064133 - . 329829
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 6 1 070
Rintekostnader och liknande resuitatposter Not 8 -471 010 -608 389
Summa finansiella poster -471 004 -607 319
593129 . -277491
Resultatférindring efter disposition av underhdll
Arets resultat 593 129 277 491
Reservering till fond fér yttre underhdll -600 041 -650 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 423 041 637 172
Resultat efter fondférandring 416 129 -290 319 B



Balansr"a'kning

Brf Delfinen, 769615-5790

2017-12-31

2016-12-31

Anliggningstillgdngar

Materiefla anlgggningstiflgdngar
Byggnader

Mark

P&gdende nyanldggningar och férskott

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortiristiga placeringar

Kassa och bank

Bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tililgdngar

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

59 016 557 55082 172

15 229 655 15 229 655

297 938 0

74 544 150 74 311 827

74 544 150 74 311 827

-174 382

9670 18 659

46 788 42 102

56 284 61 143

3 209 924 2 806 108

3209924 2 806 108

3 266 208 2 867 251
77 810 358

77 179 078
B



Balansrikning

Brf Delfinen, 769615-5790

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppldtelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

42 358 593 42 358 593
1747 660 1747 660
1075775 885 947

45 182 028 44 9592 200

-5 710 780 -5 243 462

593 129 =277 491

-5 117 651 -5 520 952

40 064 377 39471 248

36 242 103 36 612 923

36 242 103 36 612923

386 628 386 628

454 719 210228
25643 0

0 34100

636 888 463 951
1503 878 1094 907
37 745 981 37 707 830
77 810 358 77 179 078

|
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflbdesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 593 129 -277 491
Avskrivningar 1032 431 1 358 627
Kassafléde frin lopande verksamhet 1 625 560 1081136
{(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde frén forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 859 36773
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder 408 971 -74 738
Kassaflode fran I16pande verksamhet 2 039 390 -37 965
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 264 754 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 264 754 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -370 820 -1 341 628
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -370 820 -1 341 628
67 -1379593
‘31104565
42806108
R




Noter

Brf Delfinen, 769615-5790

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

{Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3},

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f3. Det innebér att foreningen redovisar

inkomnster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av ink&pspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till férvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, ndr det dr sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillforitligt satt. Afla dvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod, Om en tiligdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,56
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperiader och ‘avskrivhingsmetoder omprdyvas om det finns inclikatidner pa att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, 13neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden,

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostiader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var f&r rakenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen,

Inkomstskatt o
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar.

‘Uppskattningar och bedémningar

Avsittningar .
En avsattning redovisas | balansrékningen nér féretaget har en legal eller informelt férpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras. K
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen.

Arsavgifter, bostider 3966 700 3 966 924

Hyror 525718 520133
Efintakter 1500 1 800
Ovriga intikter 35 278 21788
Bruttoomsatining 4529 196 4 510 645
Avgiftsbortfall -191 292 -191 292
4 337 904 4 319 353

Mot 2 . 'Driftskostnader ' T e LY : R L S R A
Fastighetsskétsel och Iokalvérd 266 179 326 827
Reparatioher 111 727 213 392
El 139 050 156 055
Uppvarmning 539 426 554 200
Vatten 168 808 152 709
Sophamtning 89 548 91 287
Kabel-TV, internet 40 145 46 767
Gvriga avgifter 32 068 28220
Fastighetsavgift/fastighetsskatt . 118 209 114 228
Farvaltningsarvoden 98 348 90 306
Ovriga driftskostnader 83 820 91213
1687328 1865 204

Not 3" Perjodiskt underhall * B e R R T T o
Arets kostnad for genomfért perlodlskt underhéll © 423041 637 172
423 041 637 172

Not 4 [ Ovrigaexterna kostnader ..~ . . . SR
Extern revisor - BoRevision 11 424

11424

iNot 5 . Personalkostnader ocharvoden .

Fortroendevalda

Styrelsearvode 97 204 96 452

Sociala kostnader 22 343 21 569
119 547 118 021

Totalt 119 547 118 021

v-‘och nedskrivningar av materiella’anliggningstillgén
Avskrwmngar

Byggnader 1032 431 1358 627
1032431 1 358 627

10
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Noter

Brf Delfinen, 769615-5790

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Not 7.

Notg -

Gvriga ranteintakter och liknande rasultatposter

Rénta kortfristiga placeringar och avrakningskonto
Ovriga ranteintékter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut

135

Moo,

1070

471010 608 389
LN
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Brf Delfinen, 769615-5790
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 9 ' -Byggnader -

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffhingsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2094

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1988

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 65 480 531 65 480 531
Arets investeringar 966 816 0
Arets forsalining/ utrangering -550 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 897 347 65 480 531
Ing4ende ackumulerade avskrivningar -6 398 359 -5 039732
Arets avskrivningar -1 032 431 -1 358 627
Arets férsaljning/utrangering 550 000 0
Utgdende avskrivningar -6 880 790 -6 398 359
Utgdende bokfért virde 59 016 557 59082172

Taxeringsvarde for Delfinen 10

Byggnad - bostader 46 166 000 46 166 000
Byggnad - iokaler . 452 000 452 000
46 618 000 46 618 000

Smahus - bostider 1940 000 1940 000
Smahus - mark 1462 000 1 462 000
3 402 000 3 402 000

Mark - bostader 19 206 000 19 206 000
Mark - lokaler 232 000 232 000
19 438 000 19 438 000

Taxeringsvarde totalt 69 458 000 69 458 000

Not 10" PAghende nyaniaggningas ogh forskatt | [N e
Arets investering 297 938
Utgdende anskaffningsvarde 297 938

Pagiende nyanlaggning avser fénster och fasadrenovering p8 Fortunagatan 13,
_ Berdknad utgift uppgdr till ca 500 000 kr och beréknas fardigt under viren 2018,
iNot 11 ' Ovriga fordringar. S S

Skattefordran
§kattekonto 0 15 229
Ovtiga fordringar ] 8 670 3324

9 670 18 659

Not 12 Forutbetalda kostrader och upplupna intaler. " 0 0 s T
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 788 42 102
46 788 42102

R
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Skulder till kre i
Nésta &rs
Laneinstitut Lédnenummer Réanta Konv.datum Belopp amertering
SE-Banken Boldn 37102695 0,82% 2017-12-28 2 647 125 13 500
SE-Banken Boldn 37178764 0,74% 2017-12-19 6 195 552 31612
SE-Banken Boldn 37392901 0,56% 2018-01-13 2333300 0
SE-Banken Boldn 37392995 2,72% 2018-04-28 3083 428 66 668
SBAB 25713389 0,70% 2018-03-20 3333300 0
Stadshypotek 05-133065-847051 1,10% 2019-01-30 5 860 000 80 000
Stadshypotek 05-133065-849038 1,10% 2019-03-01 3876 003 100 000
Stadshypotek 05-133065-894942 1,52% 2022-01-30 5066 723 94 B48
Stadshypotek 05-133065-907933 1,44% 2022-04-30 3333 300 0
36 628 731 386 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 242 103
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 695 591
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta 4rs berdknade amorteringar) 386 628 386 628
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 44 892 000 44 892 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0
Arbetsgivaravgifter 0 13 855
Ovriga korifristiga skulder 0 475
1} 34 100
Not 15 * Upplupna kostnader och foruthetaida intakter . - . = e S s
Upplupna rantekostnader 39 379 16 923
Owvriga upplupna kostnader 275093 108 315
Forutbetalda hyror och avgifter 322 416 338713
636 888 463 951

13
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Noter

Brf Delfinen, 769615-5790
2017-12-31 2016-12-31

Jonkoping 2&,/3 2018

/
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'CEveIma,ka'sson £ Johnny Gustavsson”

\S’ \Sﬂf"/ 4/14// /

Pernilla Lans Sigvard Végerdal /"

Var revisionsberattelse har 2018 - OL{ : OQ) avgivits betraffande denna drsredovisning

Arthur Kozak

BoRevision AB,

Madln Perdin

NN

Sven-Eric Leanderssaon
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Delfinen, org.nr. 769615-5790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Delfinen for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafltde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisicnsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for ait
utforma granskningsatgdrder som &r Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och hé&ndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa infarmera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Delfinen for ar 2017 samt
av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p2 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att tt forslag
till dispositicner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Jonképingden  6/4 2018

Arthur Kozak
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