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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheterna bérjade bebyggdes 1890 och bestdr idag av 16 flerbostadshus, bade trdhus och
stenhus, med adresserna: Odengatan 20, 22, Kalgdrdsgatan 21, 23, 25, Stenhuggargatan 2, 4,
Fortunagatan 13, 15, 17, 19, 21.

Fastigheten Delfinen 10, som foreningen innehar med dganderatt, ombildades till
bostadsrattsforening under ar 2007. Fastighetens vardedr ar 1988-1992.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for féreningens

lagenheter.
Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:
Bostader Bostadsratt 7 st 1 rok 293 m?
31 st 2 rok 1812 m?
23 st 3 rok 1762 m?
12 st 4  rok 1228 m?
1 st 5  rok 110 m?
74 st 5205 m?
Bostader varav 3 st 219 m?
hyresratt
3 st 219 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 222 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser Hyresratt 48 st
56 st 222 m?



Bostadsrattsforeningen Delfinen

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

e Byte av dorrar samt renovering av trapphus i Fortunagatan 13 A (2016)

e Utbyte av komplett utrustning i tre undercentraler for fjarrvarme (2017)

e Fasad- och fonsterrenovering av g-markta byggnaderna Fortunagatan 13 A-B samt sockeln
p& Stenhuggargatan 2 (2018)

e Renovering av tvattstugan och kallargdngen pd Odengatan 22 dar dven entrén ut mot

tradgdrden byggdes om (2018)

Installation av tvd laddstolpar (2018)

Renovering av trapphus pad Fortunagatan 17 samt Kalgdrdsgatan 25 A och B (2018)

Fortsatt renoveringar av trapphus pa Kalgdrdsgatan 21 och Fortunagatan 19 (2019)

Malning av gdrdsbyggnader samt utvalda ytterdorrar (2019)

Renovering av fonster i séderlage pd Odengatan 20 (2019)

Nyanlaggning av tradgdrdsland (2019)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande satsningar:

o Fortsatt renoveringar av trapphus pd Fortunagatan 15A-B och 21, Odengatan 20 och 22 och
Stenhuggargatan 2A-B med ommalning, byte av golvbeldggning samt rérelsestyrd LED-
belysning
Byte av trallvirke och skadade stolpar, pldtarbete och méining av utanpdliggande balkonger
OVK-besiktning
Utdkning av antal laddplatser for el-fordon till totalt 4 platser
Renovering av samtliga tradgdrdsgrindar samt byte av leksand i sandl&dor

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och uppdaterar underhallsplanen arligen.

Under nasta &r vantas foljande underhlisdtgarder:
e Renovering av trapphus Kélgdrdsgatan 23
e Byte av gungstallning
o Etapp 1, byte av reglerventiler och termostater i samtliga byggnader och lagenheter

De narmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
e Renovering av undercentraler fér varmeforsorjning
e Malning av fasader och fonster
e Etapp 2, byte av reglerventiler och termostater i samtliga byggnader och lagenheter

Aktiviteter
Trots Coronapandemin har bdde varens och hostens fixardagar kunnat genomféras under ledorden
"social gemenskap med social distans”.

Coronapandemin

Ar 2020 préglades av den varldsomspannande Coronapandemin. De tydligaste konsekvenserna for
foreningen var de olika forsiktighetsatgarder som vidtogs kring medlemsmoéten och leverantdrernas
insatser i lagenheter och byggnader. Alla planerade méten och dtgarder kunde dock genomforas. A \‘)
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Omvarldsbevakning

Foreningen har sedan 2016 aktivt bevakat béde planering och byggnation av grannkvarteret
Drotten. Aven kommunens utformning av trafikmiljon kring kvarteret Drotten har kunnat paverkas.
Kommunens fortsatta detaljplanering kring Kalgarden i 6vrigt foljs noggrant.

Ekonomi

Foreningens drsavgifter har varit oférandrade sedan 2016 och inkluderar sedan 2019 &ven
avgifterna for bredband, TV och IP-telefoni. Infor verksamhetsdret 2021 har styrelsen beslutat att
sarredovisa dessa obligatoriska avgifter vid avisering av arsavgifterna.

Sedan styrelsen behandlat budgeten for ar 2021 beslutades déarfor att drsavgifterna for driften av
foreningens verksamhet (exklusive avgifterna for bredband, TV och IP-telefoni) kunde sénkas med
1%. Med tillagg av de obligatoriska avgifterna blir den genomsnittliga drsavgiften 758 kr/kvm for
2021 (762 kr/kvm for 2020). Utbver ovanstdende justering sker en generell hdjning av hyrorna for
bilplatserna med 50 kr/man.

Foreningens redovisade resultat for 2020 ar -394 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 021
tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och
installationer som inte paverkar féreningens likviditet. Foreningens driftresultat av I6pande
verksamhet under 2020 &r s8ledes 627 tkr (Arets resultat exklusive avskrivningar).

Medlemsinformation
Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
Tekniskt avtal Riksbyggen, nytecknat avtal under aret
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
Kabel-tv och bredband hos Com Hem.
Miljostation SUEZ

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-08. P stamman deltog 23 (27) medlemmar.
Foreningen hade vid 8rets slut totalt 93 (98) medlemmar varav 71 (71) var rostberattigade. Vid
stamma har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under dret har 9 (8) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen har under dret hdllit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Sven-Eric Leandersson ordforande
Fredrik Bengtsson ledamot
Pernilla Lans ledamot
Linnéa Broman ledamot
Johnny Gustafsson ledamot
Evelina Larsson ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledamoterna Sven-Eric
Leandersson, Johnny Gustafsson, Evelina Larsson och Fredrik Bengtsson.
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Foreningen har inte ndgon egen foreningsvald revisor utan revisor har varit Arthur Kozak frén
BoRevision AB. Valberedning har varit Axel Eriksson (sammankallande) och Hilda Bengtsson.

Flerdrsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4423 4 387 4 389 4 338 4319
Res. efter finansiella poster, tkr -331 258 -190 593 -277
Soliditet, % 52 % 52 % 52 % 51 % 51 %
Balansomslutning, tkr 76 254 76 877 77 016 77 810 77 179
Eget kapital, tkr 39 802 40 133 39 874 40 064 39 471
Taxeringsvarde, tkr 92 864 92 864 70 704 69 458 69 458
- varav byggnad, tkr 56 438 56 438 49 386 48 588 48 588
Underhalisfond tkr 985 1342 891 1076 886
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 762 762 762 762 762
Bankskuld kr/m? 6 821 6 893 6 965 7 037 7 108
Rantekostnader kr/m? 107 92 82 90 112
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 38 % 38 % 51 % 52 %

Forandringar i eget kapital

Insatser Uppl.avg. Underh.fond Balans.resultat Arets Resultat

Belopp vid arets ingang 42 358 593 1747660 1 342 262 -5 574 091 258 213

Resultatdisp.enl.stammobeslut -19 258 213 -258 213
-5 315 878

Avsattn enl.plan yttre.underhall -20 800 000 -800 000

Iansprékt. Fran yttre underhall -20 -1 156 768 1 156 768

Arets resultat -331 081

Belopp vid arets slut 42 358 593 1747 660 985 494 -4 959 110 -331 081

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat -4 959 110
Arets resultat -331 081
-5290 191
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad forlust -5290 191
-5290 191

Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhalisfonden till 985 494 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. & \‘)
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Brf Delfinen, 769615-5790

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 422 978 4 387 409
Summa rorelsens intdkter 4 422 978 4 387 409
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 940 893 -2 024 177
Periodiskt underhall -1 156 768 -448 639
Ovriga externa kostnader Not 3 -14 466 -11 964
Personalkostnader och arvoden Not 4 -124 395 -123 078
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -1 020 930 -1 020 930
Summa rorelsens kostnader -4 257 452 -3 628 788
Rorelseresultat 165 526 758 621
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 187 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -496 795 -500 408
Summa finansiella poster -496 608 -500 408
Arets resultat -331 081 258 213
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat -331 081 258 213
Reservering till fond for yttre underhall -800 000 -900 000
Ianspréktagande av fond fér yttre underhdil 1156 768 448 639
Resultat efter fondforandring 25 687 -193 148
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6, 9 58 007 306 59 028 236
Mark 15 229 655 15 229 655
73 236 961 74 257 891
Summa anldggningstillgdngar 73 236 961 74 257 891
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 041 823
Ovriga fordringar Not 7 98 631 98 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 166 935 158 053
274 607 257 507
Kassa och bank
Kassa och bank 2 742 299 2 362 072
2742 299 2 362 072
Summa omsattningstillgdngar 3016 906 2 619 579
Summa tillgdngar 76 253 867 76 877 470
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Brf Delfinen, 769615-5790
Balansréikning_; 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 358 593 42 358 593

Upplatelseavgifter 1 747 660 1747 660

Fond for yttre underhall 985 494 1342 262
45 091 747 45 448 515

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 959 110 -5574 091

Arets resultat -331 081 258 213
-5290 192 -5 315878

Summa eget kapital 39 801 555 40 132 637

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 32 790 454 34 994 077
32 790 454 34 994 077

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 2711 648 886 373

Leverantdrsskulder 413 398 336 671

Skatteskulder 14 032 10 625

Ovriga skulder Not 10 34912 41 548

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 487 868 475 539

3661 858 1750 756
Summa skulder 36 452 312 36 744 833
Summa eget kapital och skulder 76 253 867 76 877 470
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Noter

Brf Delfinen, 769615-5790

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna ré&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande drlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,5

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, lIdneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret

1 429 kronor per lagenhet.
Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,75% av

taxeringsvardet fér bostadsdelen fér smahus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

8 349 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 kr).
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Brf Delfinen, 769615-5790

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Uppskattningar och bedomningar

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till f5lid av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs fér att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 3 966 924 3 966 924
Hyror 592 907 565 400
Elintakter 9270 0
Ovriga intakter 61 248 53 902
Bruttoomsattning 4 630 349 4 586 226
Avgiftsbortfall -191 292 -191 292
Hyresbortfall -16 079 -7 525
4 422 978 4 387 409
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 275 829 361 572
Reparationer 199 316 166 851
El 113 154 130 508
Uppvarmning 502 373 572 419
Vatten 174 326 178 522
Sophamtning 108 637 104 167
Kabel-TV, internet 196 779 191 702
Ovriga avgifter 52 596 41 901
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 129 355 124 959
Forvaltningsarvoden 104 245 102 271
Ovriga driftskostnader 84 283 49 305
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 14 466 11 964
14 466 11 964
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 104 062 99 748

Léner och andra ersattningar 0 2 000

Sociala kostnader 20 333 21 330

Totalt 124 395 123 078
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar

Byggnader 1020 930 1 020 930

1020930 1020930
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Brf Delfinen, 769615-5790

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2094
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 67 889 388 67 889 388
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 67 889 388 67 889 388
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 861 152 -7 840 222
Rrets avskrivningar -1 020 930 -1 020 930
Utgdende avskrivningar -9 882 082 -8 861 152
Utgdende bokfort viarde 58 007 306 59 028 236
Taxeringsvarde for Delfinen 10
Byggnad - bostader 53 184 000 53 184 000
Byggnad - lokaler 486 000 486 000
53 670 000 53 670 000
Sméhus - bostader 2 768 000 2768 000
Smdhus - mark 1 880 000 1 880 000
4 648 000 4 648 000
Mark - bostader 34 198 000 34 198 000
Mark - lokaler 348 000 348 000
34 546 000 34 546 000
Taxeringsvarde totalt 92 864 000 92 864 000
Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto 98 631 98 631
98 631 98 631
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 166 935 158 053
166 935 158 053
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Brf Delfinen, 769615-5790

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9  Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Lneinstitut L&dnenummer Ranta Konv.datum  Total Idneskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 37102695 0,80% 2026-01-28 2 606 625 13500
SE-Banken Boldn 37178764 1,44% 2024-05-28 6 088 134 40 000
SE-Banken Bolén 37392901 1,11% 2020-12-28 2 333 300 2 333300
SE-Banken Boldn 37392995 1,83% 2025-04-28 2929 261 50 000
SE-Banken Boldn 42108707 1,44% 2023-03-28 3333 000 0
Stadshypotek AB 05-133065-10087 1,21% 2023-03-01 3576 003 100 000
Stadshypotek AB 05-133065-2455 1,26% 2023-01-30 5 620 000 80 000
Stadshypotek AB  05-133065-894942 1,52% 2022-01-30 5682 179 94 848
Stadshypotek AB_ 05-133065-907933 1,44% 2022-04-30 3 333 300 0
35 501 802 2711648
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32790 154
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 33 610 062
Kortfristig del av langfristig skuld 2711648 886 373
Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1dn som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 44 892 000 44 892 000
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 19 197 21125
Arbetsgivaravgifter 11 439 12 586
Mervardesskatt 4001 3095
Ovriga kortfristiga skulder 275 4742
34912 41 548
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 37 058 37753
Ovriga upplupna kostnader 101911 108 292
Forutbetalda hyror och avgifter 348 899 329 494
487 868 475 539
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Noter

Brf Delfinen, 769615-5790
2020-12-31 2019-12-31

Jonképing (5 /3~ 2021
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E/\@na’ Lar Fredrik Bengtsson
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Linnéa Broman i Pernilla Lans

Var revisionsberéttelse har 2021 - 03 = Zé avgivits betraffande denna &rsredovisning

\

Arthur Kozak

BoRevision AB, av foreningen utsedd revisor

/%%J%éﬂ

/ Johnny Gusta¥sson
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Sven-Eric Leandersson
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Delfinen, org.nr. 769615-5790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Delfinen for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

’W)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Delfinen for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon '
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér freningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  26/3 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB



