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Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsréttsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestér av 16 flerbostadshus, med adresserna: Odengatan 20,
22, Kalgérdsgatan 21, 23, 25, Stenhuggargatan 2, 4, Fortunagatan 13, 15, 17, 19, 21.

Foreningens fastighet Delfinen 10 som féreningen innehar med &ganderatt ombildades till
bostadsrattsférening under 8r 2007. Foreningens fastigheter utgors av trd samt stenhus.
Fastighetens vardedr &r 1988.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I férsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for féreningens

lagenheter.
Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:
Bostader Bostadsratt 7 st 1  rok 293 m?
31 st 2 rok 1812 m?
23 st 3 rok 1762 m?
12 st 4 rok 1228 m?
- 1 st 5 rok 110 m?
74 st 5205 m?
Bostader varav 3 st 219 m?
Hyresratt
3 st 219 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 222 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser Hyresratt 48 st
56 st 222 m?
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgdrder och investeringar i
fastigheten:

OVK-besiktning av samtliga ventilationsanlaggningar med efterféljande &tgérder
Besiktning av samtliga eldstader samt renovering av tva rokkanaler

Energideklarationer for samtliga byggnader.

Installation av brandslackare i samtliga trapphus och brandvarnare i tvéttstugor och
gangpassager.

Ommaélining av fasad Odengatan 22 (2016).

Maining av pléttaken av Fortunagatan 21, Stenhuggargatan 4, tvittstugan Fortunagatan 17
och gdrdshusen p& Fortunagatan 15 (2016).

Renovering av tradgardspartiet mellan Fortunagatan 13 och Odengatan 20-22 dar dven en
ny gang har anlagts for att binda samman féreningens innergérdar (2016).
Kompletterande inkdp av stilenliga tradgdrdsmabler (2016).

Uppmaérkning och ommalning av alla parkeringsplatser (2016).

Byte av dorrar samt renovering av trapphus i Fortunagatan 13 A (2016)

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under 2018 har féreningen gjort fljande satsningar;

Fasad- och fonsterrenovering av g-mérkta byggnader (Fortunagatan 13 — 1980) samt
sockeln pd Stenhuggargatan 2.

Renovering av tvattstugan och kallargdngen i byggnaden Odengatan 22 dér &ven entrén ut
mot tradgarden byggdes om.

Renovering av foreningens trapphus pabdrjades under dret med Fortunagatan 17 samt
Kalgardsgatan 25 A och B.

Utdver dessa dtgarder genomfordes dven reparationer efter vattenskador som orsakats av
kraftiga regn under slutet av 2017.

Under 2018 installerades tva laddstolpar for el-bilar.

Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom och uppdaterar underhallsplanen

arligen.

Under 2019 vantas féljande underhllsdtgérder:

Renavering av trapphus fortsatter.

Malning av forrddsbyggnader.

Beredskap infor byte av maskiner i tvattstugor.

Byte av regler- och termostatventiler kommer att inledas.

Genomgripande revidering av foreningens underhdllsplan kommer att ske under 2019:

De narmaste &ren planerar styrelsen for féljande stérre 3tgérder:

Fortsatt renovering av trapphus samt byte av regler- och termostatventiler.
Renovering av balkonger samt malning av fonster. W
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Aktiviteter .
Tva stdd- och fixardagar genomfordes under &ret med god uppslutning. Dessutom har samrdd
skett med berdrda medlemmar infor renoveringar. Samverkan med styrelserna for évriga brf-er pa
Gamla Kélgérden har bl a skett kring upphandling av gruppavtal for b&de bredband och digital-TV.

Ekonomi

Det langsiktiga arbetet med att starka féreningens likviditet har medfort att 8rets omfattande
renoverings- och underhdllsdtgarder har kunnat genomféras med egna medel.

For att trygga foreningens langsiktiga stabilitet har de 18n som skrivits om under 2018 bundits p&
langre sikt men tili idga rantenivaer.

Arsavgifterna har legat stilla sedan 2016. Sedan styrelsen behandlat budgeten for & 2019 har man
kunnat behdlla avgifterna pd samma niva for fjérde aret i rad.

Foreningens redovisade resultat for 2018 &r -190 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 021
tkr. Avskrivningar &r en bokfdringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och
installationer som inte péverkar féreningens likviditet (se Not 1). Féreningens driftresultat av
l6pande verksamhet under 2018 ar s8ledes +831 tkr (Arets resultat exkiusive avskrivningar).

Medlemsinformation
Vasentliga avtal
« Administrativt avtal HSB Forvaltning.
Tekniskt avtal Riksbyggen, nytecknat avtal under dret
Fastighetsforsakring hos Lansférsdkringar.
Kabel-tv hos Comhem.
Miljostation SUEZ

® & & @

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-07. P4 stamman deltog 24 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut totalt 100 medlemmar varav 71 var rostberéttigade. Motsvarande
antal foregdende ar var 102 respektive 71 rostberattigade medlemmar. Vid stdémma har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 14 (12) lagenhetsoveritelser skett.

Styrelsens sammansédttning har under dret varit.

Sven-Eric Leandersson ledamot/ordférande
Martin Perdin sekreterare

Pernilla Lans ledamot

Sigvard Végerdal ledamot

Johnny Gustafsson ledamot

Evelina Larsson ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Sven-Eric
Leandersson, Johnny Gustafsson, Martin Perdin och Evelina Larsson.

Styrelsen har under dret hallit 14 sammantréden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening. &
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Foreningen har inte ndgon egén foreningsvald revisor utan revisor har varit Arthur Kozak frén
BoRevision AB. Valberedning har varit Axel Eriksson (sammankallande) och Liselotte Gustafsson.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4 389 4 338 4319 4343 4 161
Res. efter finansiella poster, tkr -190 593 -277 -38 -630
Soliditet, % 52 % 51 % 51 % 50 % 50 %
Baftansomslutning, tkr 77 016 77 810 77 179 78 873 79 267
Eget kapital, tkr 39 874 40 064 39471 39 749 39 786
Taxeringsvarde, tkr 70 704 69 458 69 458 63 001 62 848
- varav byggnad, tkr 49 386 48 588 48 588 46 005 45 852
Underhélisfond tkr 891 1076 886 352 204
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 762 762 762 760 740
Lé&ngfristig Bankskuld kr/m? 6 266 6 753 6 818 7063 7026
Rantekostnader kr/m? 82 90 112 179 219
Beldningsgrad, % (l&ngfrist.bankskuld/taxvarde) 51% 52%

Forandringar i eget kapital
Insatser Uppl.avg. Underh.fond Balans.resultat Arets Resultat

Belopp vid arets ingéng 42358593 1747660 1075775 -5 710780 593 129
Resultatdisp.enl.stammobeslut -17 593 129 -593 129
-5 117 651
Avsattn enl.plan yttre.underhall -18 900 000 -900 000
Iansprdkt. Fran yttre underhall -18 -1 084 874 1 084 874
Arets resultat o ' -189 953
Belopp vid drets slut 42 358 593 1 747 660 890 901 -4 932 777 -189 953
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat -5 117 651
Avsattning till underhdllsfond enl. underhalisplan -900 000
Iansprakt av underhallsfond motsv. drets kostnad 1 084 874
Arets resultat -189 953
-5122 730
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad forlust -5 122 730
-5122 730

Efter resultatdispositionen uppgadr yttre underhdllsfonden till 890 901kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. %
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatr&kning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikte
Nettoomsattning Not 1 4 389 467 4 337 904
Summa rérelsens intdkter 4 389 467 4 337 904
1 877 569 -1 687 328
Periodiskt underhal| -1 084 874 -423 041
Ovriga externa kostnader Not 3 -12 000 ~11 424
Personalkoestnader och arvoden Not 4 -120 835 -119 547
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 020 932 -1 032 431
Summa rérelsens kostnader -4 116 210 -3273771

064 133/

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 185 6
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -463 395 -471 010
Summa finansiella poster -463 210 -471 004

/593129

Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat ' -189 953 593 129
Reservering till fond fér yttre underhall -900 000 -600 041
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 1 084 874 423 041

Resultat efter fondforandring -5 079 416 129
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2018-12-31

2017-12-31

Tillg4

Anldggningstiligdngar

Materiefla anidggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Pagdende nyanliggningar och férskott

Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfiistiga placeringar

Kassa och bank

Bankkonto

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

60 049 166 59 016 557
15 229 655 15 229 655
0 297 938
75278821 74 544 150
75278 821 74 544 150
1 862 -174

77 843 9670

149 858 46 788
229 563 56 284
1507 579 3209 924
1507 579 3 209 524
1737 142 3 266 208
77 015963 77 810 358
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2018-12-31

2017-12-31

Eg

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapltal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget, kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 11

Not 12
Not 13

42 358 593 42 358 593
1747 660 1747 660
890 901 1075775
44 997 154 45182 028
-4 932 777 -5 710 780
-189 953 593 129
-5122 730 -5117 651
39 874 424 40 064 377
35 884 644 36 242 103
35 884 644 36 242 103
369 960 386 628
338 331 454 719
3791 25643

42 221 0

502 592 636 888

1 256 895 1503 878
37 141 539 37 745 981
77 015 963 77 810 358

N
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -189 953 593 129
Avskrivningar 1020932 1032 431
Kassaflode fran |6pande verksamhet 830 979 1 625 560
(fdre foréndring av rorelsekapitat)
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

- Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -173 279 4 859
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -230 315 408 971
Kassafldde fran l6pande verksamhet 427 385 2 039 390
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 755 603 -1 264 754
Kassaflide fran investeringsverksamhet -1 755 603 -1 264 754
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av |&ngfristiga skulder -374 127 -370 820
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -374 127 -370 820

Arets kassaflsde .
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2018-12-31 2017-12-31

'Redovisnings

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprdttas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokfétingsnimndens allmanna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas tili verkligt vérde av vad fdreningen fatt eller beriknas f3. Det innebir att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligdngar

Materiella anféggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestér av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkemmande utgifter Inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla foreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas p3 ett tillfarlitligt siitt. Alla Byriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstillg&ngar kostnadsfrs s3 att tillgingens anskaffningsviirde, skrivs av linjart
gver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p4 olika komponenter skrivs respektive
kompanent av separat dver dess nyttiandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p3
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,50

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer p8 att farvantad
forbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féreg3ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantSrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre Kiassificeras i drsredovisningen som lingfristig skulg da

finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar.,

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhail av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvirdet
fér bostadsdelen som beskattas som hyreshus samt 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen som beskattas som
sméhus. Féreningens fastighetsavgift var fir rikenskapsaret 1 337 kronor per ligenhet for hyreshus samt 7687 kr
per ligenhet fér smihus.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsratisforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% f&r verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.
L8
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2017-01-01
2017-12-31

‘ot

‘Not 5

Not6 -~

Avsdttningar
En avsittning redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legat eller informell forpliktelse till féljd av en

intrdffad handelse och det &r sannollkt att ett utfidde av resurser krévs fér att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omptivas varje balansdag och justeras sd att den 3terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
farknippade med férpliktelsen,

Arsavgifter, bostader
Hyror

Elintakter

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgiftsbortfall

Fastighetsskdtsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV, internet

Ovriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

Extern revisor - BoRevision

. Personalkostnaderocharveden = ot L T

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Saociala kostnader

Totakht

Avskrivningar
Byggnader

Riintekostnader och liknande resultatposter . = -

Rantekostnader for skulder kil kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla anliggningstillgingar -

3666 700

3566 924
546 875 525718
0 1500
66 960 35278
4 580 759 4529 196
-191 292 -191 292
4 389 467 4 337 904

302 058
250 218
131 986
587 032
144 592
99 788
53 682
35 207
128 519
95 409

49 080
1877569

,-3

266 179
111727
139 050
535 426
168 808
89 548
40 145
32 068
118 209
98 348
83 820

12000

11424

98 252 97 204
22 583 22 343
120 835 116 547
120 835 119 547

1020 932 1032 431
1020932 1032431
" 463 006 T 471010
389 0

263 395 371010

LS
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Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffringsviérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna r 2094

Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1988

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 65 897 347 65 480 531
Arets investeringar 2053 541 966 816
Arets forsaljning/ utrangering -61 500 -550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 889 388 65 897 347
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 880 790 -6 398 359
Arets avskrivningar -1 020 932 -1032431
Arets férsiljning/utrangering 61 500 550 000
Utgdende avskrivningar -7 840 222 -6 880 790
Utgdende bokfort viirde 60 049 166 59 016 557

Taxeringsvdrde fér Delfinen 10

Byagnad - bostéder 46 166 000 46 166 000
Bygagnad - lokaler 452 000 452 000
46 618 000 46 618 000

Sméhus - bostider 2 768 000 1940 000
Smahus - mark 1 880 000 1 462 000
4 648 000 3 402 000

Mark - bostader 19 206 000 19 206 000
Mark - lokaler 232 000 232 000
19 438 000 19 438 000

Taxeringsvdrde totalt 70 704 000 69 458 000

™



Brf Delfinen, 769615-5750
2018-12-31 2017-12-31

Noter
{No yanliggningar och f
Ingdende anskaffningsvarde 297 938 0
Arets investering 297 938
Omfdrt till byggnad -257 938
Omfort till underhall
0 297 938

Utgdende anskaffningsvarde

5 attekonto
QOvriga fordringar

6

\ lda kostrader och upplu
Forut

talda kostnader och upplupna intakter

149 858
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 37102695 1,31% 2020-01-28 2 633 625 13 500
SE-Banken Boldn 37178764 1,11% 2019-05-28 6 163 940 31612
SE-Banken Bolan 37392901 0,92% 2021-09-28 2333300 0
SE-Banken Bolan 37392995 1,83% 2025-04-28 3029 261 50 000
SE-Banken Bol&n 42108707 1,44% 2023-03-28 3333000 0
Stadshypotek 05-133065-847051 1,10% 2019-01-30 5 780 000 80 000
Stadshypotek 05-133065-849038 1,10% 2019-03-01 3776 003 100 000
Stadshypotek 05-133065-894942 1,52% 2022-01-30 5871 875 94 848
Stadshypotek 05-133065-907933 1,44% 2022-04-30 3333 300 0
36 254 604 369 960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 884 644
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 404 804
Kortfristig del av |angfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 369 960 386 628
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 44 892 000 44 892 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 24 302 0
Arbetsgivaravgifter 14 585 0
Ovriga kortfristiga skulder 3334 0
42221 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 34982 39379
Ovriga upplupna kostnader 111 885 275093
Forutbetalda hyror och avgifter 355 725 322 416
502 592

636 888 QY
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Pernilla Lans SigVard Vagerdal - / Evelina Larsson

V8r revisionsberéattelse har 2019 - OLI -05 avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Wdl

Arthur Kozak

BoRevision AB,




Revisionsherattelse
Till féreningsstémman i Brf Delfinen, org.nr, 769615-6790

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Jag har utférl en revision av arsredovisningen fér Brf Delfinen fir
ar 2018,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligl &rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féireningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar, Jag ar
oberoende | férhallande till féreningen enligt ged revisorssed |
Sverige och har i fvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamétsenliga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i &rsredovisningen, Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfafler inom ett 4r fran
balansdagen och som dérmed &r kortiristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréltas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for der intema
kontroll som de beddmer &r nGdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentiigheter eller pa fal,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s3 ar tillmpligt, om firhAllanden som kan
paverka formagan att forlsatta verksamheten och att anvanda
antagandet em fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte am styrelsen avser att likvidera fireningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att gora
nagof av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och aft lamna en revisionsberétielse som innehller mina
Uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhel, men &r
ingen garanti for att en revision som utfrs eniigt {SA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppificka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund | Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer fag riskemna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som ar tilrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlly felaktighet till f&fjc av
oegantligheter ar hogre an fGr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intema kentroll som har betydelse fér min revision fir att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningari
redovisningen och tilthérande upplysningar,

¢ drar fag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser sller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag I revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
-psékerhelsfaktom eller, o sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttatandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttefsen, Dock kan framtida
héndelser elfer féthallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

«  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande hild,

Jag méste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat, RY\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Delfinen for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

= DOREVISION

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har jag
granskat om farslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Jénképingden  5/4 2018

Arthur Kozak
BoRevision AB



