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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas akonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement il bostadsldgenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Handkassan har under aret handhafts av Stefan Svensson

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Tengblads Tradgéard Huskvarna och den
tekniska frvaltningen av Assamblin Jénképing AB och Jonkdpings Energl.

Eit antal av féreningens medlemmar har deltagit i tre stdddagar.

Vid arets utgang var medlemsantalet 42 stycken fdrdelade pa 30 stycken tagenheter.
Fastigheten &r forsékrad il fullvarde i Lansforsakringar Jonkdping.

Féreningens séte &r i Jonkdping.

Styrelsen

Ordftrande Bjorn Wilander

Sekreterare Veronica Milic

Kassdr Stefan Svensson

Ledamot Stefan Adelind

Suppleant Martin Kndchel

Revisor Svensk Redovisningstjanst Huskvarna
Revisorssuppleant Ann-Viol Pettersson Huskvarna
Valberedning Anders Johansson, sammankallande

Emil Johansson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamater, tva i frening.

Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetsbveriatelser under aret.

Styrelsen har g] beviljat nagon andrahandsuthyrning under 2020.

Under aret har styrelsen hait 8 st styrelsemdten, samt en ordinarie féreningsstamma den 2020-05-26
Alla méten &r protokollférda och finns med i arsredovisnings parmen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jénkodping Vadmalen 2

Adress: Kungsangsvagsn 14-72, Jonkoping

Byggar: 2008

Taxeringsvarde: 28 200 000 kr varav byggnadsvérde 22 600 000 kr

Lagenhetsfordelning: Bebyggelsen utgdrs av fem flerbostadshus i tva vaningar,
s4 kallad BoKlok flerbostadshus med fem férradsbyggnader
och en kallsorterings-byggnad.

Total boyta: 1 890 m?

Fastighetens areal: 7127 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok & 50 m? 10 st

3 rum och kok & 63 m? 10 st

4 rum och kbék a 76 m? 10 st

Totalt ’ 30 st

P-anlaggning :

P-platser 30 st parkeringsplater, en till varje lagenhet

2 st géstparkeringsplatser samt
2 st handikapp-platser

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Féreningen har amorterat 600.000:- under aret.

Komplettering av féreningens trivselregler delades ut till medlemmarna.

1 st vattenskada skedde under hésten i Hus D. | samband med detta gicks alla vattenlas igenom och
byttes ut till godkénda las, speciellt for diskmaskinema.

Vara undre verandor 4r behov av att ses éver, dé vatinet stannar pa cembrit skivan och vattenfargar
den. Jobbet kommer att béirjas under varen 2021 utav Bohag byag J6nkbping. Kostnaden beraknas tili
¢:a 245.000:~ inkl. moms

Corténplat har lagts utefter hacken mot parkeringen. Tengblads har utfdrt arbetet.

Féreningens ekonomi &r stabil. Ingen hyreshéjning/sénkning under 2021.

Eget kapital
) Fond fastighsfs- Balanserat Arets
Insatser underhél! resultat resulfat
Vid arets borjan 22 550 000 558 000 1111 944 480 197
Resultatdisp. enligt stdmmobesiut 480 197 -480 197
Fondavséttning enligt stmmaobeslut 60 000 -60 001 .
Arets resultat 475 828

Vid arets siut 22 550 000 618 000 13532140 475 828
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Flerarsoversikt Befopp i kr
2020 2018 2018 2017 2016
Nettoomsatining 1491720 1491722 1548975 1565852 1708215
Resultat efter finansiella poster 475 828 480 197 -85733 455 803 375 090
Resultat i % av nettoomséttningen 31,8 32,2 -5,5 29,1 22
Soliditet, % 63,7 62,4 61,0 61,0 60
Balansomslutning 30408 100 239553442 30685085 39847803 39 508 316
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 721 721 759 843 843
Lan © 7404 7709 8026 8079 8120
Gemensam elkostnad 9 10 12 11 10
Varmekostnad 88 85 100 97 98
Vattenkostnad ag 38 35 35 28

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star fdljande belopp
balanserat resultat 1532 142
arets resultat 475 827
Totalt 2 007 969
styrelsen foresiar foljande disposition tif stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
et belopp motsvarande minst 30kr/m? boarea 60 000
balanseras i ny rékning 1 847 969
Summa 2 007 969

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsétining 2 1491720 1491722

Ovriga rarelseintékier 1885 -

Summa rorelseintékter 1493 605 1491722

Rﬁrelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -647 936 -649 909

Personalkostnader 4 -47 354 -44 453

Avskrivningar av materiella antaggningstillgéngar 6 -73 374 -73 375

Summa rorelsekostnader -768 664 -767 737

Roérelseresultat 724 941 723985

I—j‘nansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 750 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -249 863 -243 788

Summa finansiella poster -249 113 -243 788

Resultat efter finansiella posfer 475 828 480 197

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 475828 480197

Skatter - )

Arets resultat 475 828 480197
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 37 730 895 37 804 269
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 730 895 37 804 269
Summa anlaggningstillgangar 37730895 37 804 269

Omsitiningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2135 2104
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 254 56 788
Summa kortfristiga fordringar 51389 58 892
Kassa och bank

Kassa och bank 1715825 1 690 281
Summa kassa och bank 1715825 1 690 281
Summa omséattningstillgangar 1767 214 1749173

SUMMA TILLGANGAR 39. 498 109 39 553 442
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundst eget kapital

insatser 22 550 000 22 550 000
Fond fastighetsunderhall 618 000 558 000
Summa bundet eget kapital 23168 000 23108 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1532 141 1111944
Arets resultat 475 828 480 197
Summa fritt eget kapital 2007 968 1592 141
Summa eget kapital 25175969 24 700 141
!._éngfrisﬁga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 994 475 10 900 000
Summa langfristiga skulder 13 994 475 10 900 00O
l_(ortfrisﬁga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 3 669 475
Leverantorsskulder 70 285 81 369
Skatteskulder 42 301 21 516
Ovriga skulder 21119 19777
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 193 960 161 164
Summa kortfristiga skulder 327 665 3 953 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39468 109 39 553 442
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Faljande avskrivningstider {illampas:

Anfdggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgéngar:

-Byggnader 500
-Markanl&ggning (asfaltering) 20

Not 2 Nettoomséttning
' 2020-12-31 2019-12-31

Méanadsavgifter 1362 085 1362 085
Bilplatshyror utan el 36 000 36 000
Tv-avgifter , 03 600 93 600
Oresutjamning 35 37

1491720 1491722
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Not 3 Driftskostnader

8(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 16 685 18 337
Vérme 166 970 180 128
Vatten och aviopp 71991 70 904
Renhalining, sophantering 58 389 51 862
Snérdjning 9249 34 999
Forsékringsskador 9300
Reparation och underhall 29 296 4 415
Underhall gard & park 35191 35644
Ovriga driftskostnader 19 807 14 675
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 42 870 41 310
Fastighetsfarsakringar 23925 22783
Bredbandskostnader 93 754 94 911
Férbrukningsinventarier -
Planerat underhall -
Ovriga foreningskostnader 21102 14 054
Administrationskostnader 52741 51330
Extern revisionskostnad 3125 2 500
Bankkostnader 2623 2757
Ovriga frammande tjénster 219 -
Summa 647 937 649 909
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 37 478 34974
Sociala kostnader 0 876 9479
47 354 44 453
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-G1- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader 249 863 243 788
Summa 249 863 243 788
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 38 577 500 38 577 500

38 577 500 38 577 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -773 231 -699 856
-Arets avskrivning enligt plan =73 374 -73 375

-846 605 =773 231
Redovisat varde vid arets slut 37730895 37 804 269
Bokfért varde byggnader 32148 364 32 215 363
Bokfért varde markanl&ggningar 68 531 74 906
Bokfdrt varde mark 5514 000 5514 000

37730895 37 804 269

Not 7 Ovriga skuider till kreditinstitut

Léngivare Laptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank hypotek 2025-01-24 2,14% 6 900 000 6 900 000
Nordea Hypotek 2021-03-12 1,35% 4 000 000 4 000000
Nordea 2021-03-30 0,754% 3004 475 3 669 475
13 994 475 14 569 475
Varav korifristig de! 1 &r -100 000 -100 000
Varav kortfristig del 1 &r. Forvantas omforhandlas -6 994 475 -3 569 475
Kvarstaende langfristig del 6 900 000 10 800 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 &r fran balansdagen
forvantas omférhandlas -6 900 000 -4 000 000
Summa skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 6 900 000
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31

Panter och dérmed jamiGriiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 950 000 15 950 000

Summa stillda sékerheter 15 950 000 15 950 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 26 576 26 234
Férutbetalda intékter 120 931 104 355
Ovriga upplupna kostnader 46 453 30 575

193 960 161 164

Not 9 Visentliga hidndelser efter rakenskapsérets slut
Styrelsen jobbar med fragan om ladd stolpar for batteribilar. Om altt gar i l4s kommer de att finnas
tilgangliga fér medlemmarna under 2021, Mer info kommer under aret,

Underskrifter

Jénkdping 2021- §3 - 2%

T bl '? %mﬁltb Seh. MM

Bjérn Wilander Veronica Milic Stefan Adelind

Svensk Redovisningstjanst Huskvarna, 1943/7/*2/ /%:{/z.;crgézq
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& - vill er giinst, stor som liten

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138.

lag har granskat érsredovisningen' och bokféringen samt styrelsens férvaltning
for rdkenskapsaret 1 januari 2020 — 31 december 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning samt att styrelsens férvaltning har skett
enligt de stadgar och forordningar som géller fér en bostadsrattsférening.

Jag tilistryker darfér
att balans- och resultatrakning faststills,
att resuitatet disponeras enligt férslaget i férvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Huskvarna den 23 april 2021

Daniel Assarsson

Av foreningen vald revisor



