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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrittsforening Bokbindaren i J6nkoping
Org. nr. 716403-4725

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2019-01-01--2019-12-31
Rrsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamadl att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foéreningen har sitt sate i J6nkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes r 2004 pa fastigheten Eldoradot 24 i
J6nkdping som foreningen innehar med &ganderétt. Pa fastigheten finns 3 st
bostadshus med 6 uppgangar och 10 ldgenheter med egna ingdngar med adresserna:
K&lgdrdsgatan 6 och 8 A-D samt Véstra Holmgatan 17-37.

Foreningen dger dven forrddsbyggnader samt carportlangor.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, férsékring mot ohyra samt bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 5 st 2 rok 350,0 m?
12 st 3  rok 1084,0 m?
40 st 4 rok 3969,5 m?
10 st 5 rok 1399,5 m?
67 st 6 803,0 m?

Carport  Hyresratt 43 st

P-platser 40 st

MC-plats. 5 st
88 st

Totalt 155 st 6 803,0 m?
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De senaste 8ren har féreningen gjort féljande storre underhélisatgarder och
investeringar i fastigheten:

« OVK (obligatorisk ventilationskontroll) samt dtgarder (2016-2017)

« Installation av individuell varmvattenmatning (2013)

e Anslutning till Wetternet (2011)

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Redovisningsmetod

Bostadsrittsféreningen redovisar frén och med 8r 2014 enligt K3-regelverket. Detta
medfér att avskrivningar p& byggnader gérs enligt en komponentplan som i dagslaget
har medfort ett storre avskrivningsbelopp mot ursprunglig avskrivningsplan.

Underhall

Under &ret har foreningen genomfért féljande underhallsatgérder:
Omléggning av klinkergolv

Byte av stolparmaturer pd gdrdarna

Mindre asfalteringsarbeten, ramper vid parkering och vid dorrar
Nya porttelefoner

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-06-04 med uppfdljning 2019-08-13.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 30-8rig underhélisplan som érligen uppdateras.
Under nasta &r planerar styrelsen for foljande dtgérder:

o Byte exteriérbelysning

« Besiktning av fonster och av den pkallat underhall

Déarefter planeras inga storre &tgarder forrén ar 2024.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr o m 2015-01-01 med 5,0 %. Sedan styrelsen behandlat

budgeten fér 8r 2020 har man beslutat att inte hdja drsavgifterna ytterligare

tillsvidare. Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 632,50 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
M




HSB Bostadsrattsférening Bokbindaren, J6nkdping
Org.nr 716403-4725

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
e Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
¢ Kabel-TV, Com Hem

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-14. P& stdémman deltog 39 medlemmar
varav 26 rostberattigade.

Féreningen hade vid 8rets slut 111 (111) medlemmar varav 68 (68) rostberattigade.
HSB Gota utgdr en medlem. Vid stdémma har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare,

Under 8ret har 6 (3) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Raymond Lenrick ordférande

Leif T Larsson vice ordforande

Marie Frenzel sekreterare

Stefan Isaksson ledamot

Sune Fingal ledamot

Nils-Eric Nilsson ledamot

John Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ordférande
Raymond Lenrick samt ledaméterna Leif T Larsson och Marie Frenzel.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Raymond Lenrick, Leif T Larsson, Marie Frenzel och Stefan
Isaksson, tva i forening.

Vicevard har varit Nils-Eric Nilsson.

Revisor har varit Magnus Gustafsson och som revisorssuppleant Jan-Eric Spjuth,
valda av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i Jonkoping har varit
Raymond Lenrick med Leif T Larsson som suppleant.

Valberedning har varit Anders Grahn (sammankallande), Eva Nilsson och Lisa
Ekeberg. g
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HSB Bostadsrattsférening Bokbindaren, Jonkoping
Org.nr 716403-4725

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4532 4535 4 551 4 598 4590
Res. efter finansiella poster, tkr -899 -655 -970 -570 -751
Soliditet, % 52 % 52 % 52 % 53 % 53 %
Balansomslutning, tkr 99259 100319 101428 102921 103 844
Eget kapital, tkr 51 520 52 419 53 074 54 044 54 614
Taxeringsvarde, tkr 137000 104400 104400 104400 95 600
- varav byggnad, tkr 93 000 80 000 80 000 80 000 76 000
Underhallsfond tkr 2751 2715 2 697 2 500 2223
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 632 632 632 632 632
L&ngfristig Bankskuld kr/m? 6 817 6 909 6 909 6 982 7 058
Beldningsgrad, % 34 % 45 % 46 % 46 % 51 %
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 200 208 206 218 253
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 53 340 000 0 2715000 -2980588 -655314
Resultatdisp enl. stéammobesiut -18 -655 314 655 314
-3 635 902
Avsattn enl plan yttre underhdll -19 328 364 -328 364
Tansprakt. fran yttre underhail -19 -292 364 292 364
Arets resultat -898 628
Belopp vid drets slut 53 340 000 0 2751000 -3671902 -898628
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -3 635 902
Avsittning till underh8lisfond enligt underhallsplan -328 364
Iansprakt av underh8lisfond motsvarande drets kostn 292 364
Rrets resultat -898 628
-4 570 530
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserad forlust -4 570 530
-4 570 530

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 2 751 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

W
4




HSB Brf Bokbindaren i Jonkdping, 716403-4725

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31

g

4535411

Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter 4 531 688 4535 411
IRérel

cbinty

-1 865 564

iftskostnader
Periodiskt underhdll _ -292 364 -100 809
Ovriga externa kostnader Not 3 -35 010 -34 743
Personalkostnader och arvoden Not 4 -80 461 -80 302
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar Not 5 -1 695 142 -1 695 142
Summa rorelsens kostnader -4 071 654 -3 776 560
[Rorelse . 758851
Resultat frén finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 51 233
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 358 713 -1 414 398
Summa finansiella poster -1 358 662 -1 414 165
: . -655314
Resultatforindring efter disposition av underhdll
Arets resultat -898 628 -655 314
Reservering till fond fér yttre underhall -328 364 -340 809
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 292 364 100 809
Resultat efter fondforandring -934 628 -895 314
o
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HSB Brf Bokbindaren i J6nkoping, 716403-4725
Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar :
Byggnader Not 7 90 921 620 92 616 762
Mark 3219 000 3219 000

94 140 620 95 835 762
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
' 500 500
Summa anlaggningstiligdngar 94 141 120 95 836 262
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 429 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 167 240 150 383
167 669 150 812
Kassa och bank
Bankkkonton Not 11 4 950 501 4 331 976
4 950 501 4331976
Summa omsittningstiligdngar 5118 170 4 482 788
Summa tillgéngar 99 259 290 100 319 050

e
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HSB Brf Bokbindaren i J6nkoping, 716403-4725

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Laéngftristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

53 340 000 53 340 000
2 751 000 2 715 000
56 091 000 56 055 000
-3 671 902 -2 980 588
-898 628 -655 314

~4 570 530 3635 902
51 520 470 52 419 098
46 375 000 47 000 000
46 375 000 47 000 000
500 000 0

321 481 389 025

6 602 3922

33 631 34 802

502 106 472 203
1363 820 899 952
~47 738 820 47 899 952
99 259 290 100 319 050




Kassaflodesanalys

HSB Brf Bokbindaren i Jonko6ping, 716403-4725
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frén I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet

‘Arets kassaflod

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets siut

-898 628 -655 314
1 695 142 1695 142
796 514 1039 828
-16 857 3 400
-36 132 47 727
743 525 1 090 955
-125 000 -500 880
-125 000 -500 880




Noter

HSB Brf Bokbindaren i Jonkoping, 716403-4725

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

[Redovisnings- och vérderingsprinciper .

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprittas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkiigt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkopspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kemmer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillfdrlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tilig8ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anléggningstillgéngar kostnadsférs s4 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att forvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L3n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsiuta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdssigt underskott uppgéende till

433 288 kr (433 288 kr). (%
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Noter

HSB Brf Bokbindaren i Jénk&ping, 716403-4725

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31
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iNot4

Not5

Not6 *

**)

|Uppskattrifigar och bedbmningar .
Avsiittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till fotjd av en
intriffad hindelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.

sl
302 900

Rénteswapkontrakt finns tecknat med Nordea pa nominellt 12 000 000 kr och med féljande villkor:

Hyror carport och p-platser 143 760 143 810
Ovriga intékter 85 028 88 701
4 531 688 4535 411
Fastighetsskétsel och lokalvérd 308 443 280 471
Reparationer 187 153 119 741
El 111 675 116 920
Uppvéarmning 728 962 738 801
Vatten 175 598 160 064
Sophamtning 108 364 107 364
Kabel-TV 34 272 34 252
Ovriga avgifter 52 835 44 393
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 92 259 89 579
Forvaltningsarvoden 93 819 90 180
Ovriga driftskostnader 75 297 83 799
— 1968677 @ 1865564
: rna kostnader. R RS R
Extern revisor - BoRevision 9410 9143
Medlemsavgifter 25 600 25 600
35010 34743
"Personalkostnader och arvoden ‘ R CLTnn
Fbreningen har inte haft négra anstillda under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 64 400 62 500
Revisorsarvode 2 500 2 500
Sociala kostnader 13 561 15 302
80 461 80 302
© Avskrivningar av materiella anliggningstiligngar =~ . - "
vskrlvnlngar
Byggnader 1695 142 1695 142
1695 142 1 695 142
“Rintekostnader och liknande resultatposter . R DO T ) :
Réntekostnader skattekonto 0 17
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 382 201 358 370
Ranteswapar *) **) 976 512 1056 011
1358713 1414 398

Nordea betalar till Bokbind. rér ranta SEK STIBOR 3 mén pa nom. bel. under perioden 2011-09-02--2021-06-30
Bokbindaren betalar till Nordea 3,96 % pa nominellt belopp under perioden 2011-09-02--2021-06-30

Marknadsvarde per 2019-12-31 uppgar till -687 273 kr, vilket motsvarar kostnaden om féreningen
ska foértidsinldsa swappen.

Ranteswapkontrakt finns tecknat med Nordea pa nominelit 12 000 000 kr och med féljande villkor:

Nordea betalar till Bokbind. réri ranta SEK STIBOR 3 man pa nom. bel. under perioden 2013-05-15--2023-03-30
Bokbindaren betalar till Nordea 3,91 % pa nominellt belopp under perioden 2013-05-15--2023-03-30

Marknadsvérde per 2019-12-31 uppgdr till -1 431 439 kr, vilket motsvarar kostnaden om féreningen

ska fortidsinlosa swappen.

W
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HSB Brf Bokbindaren i Jonkoping, 716403-4725

2019-12-31

2018-12-31

Virdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2123

Virde8r enligt taxeringsbeslut 2004

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 104 507 436 104 507 436

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 104 507 436 104 507 436

Ing8ende ackumulerade avskrivningar -11 890 674 -10 195 532

Arets avskrivningar -1 695 142 -1 695 142

Utg8ende avskrivningar -13 585 816 -11 890 674

Utgdende bokfort virde 90 921 620 92 616 762

Taxeringsvarde for Eldoradot 24 i J6nkdping

Byggnad - bostader 93 000 000 80 000 000
93 000 000 80 000 000

Mark - bostéder 44 000 000 24 400 000
44 000 000 24 400 000

Taxeringsvarde totalt 137 000 000 104 400 000

" 149928

Upplupna intékter 1 860 455
167 240 150 383
Nordea, féretagskonto 2 253 501 1 634 976
Nordea, sparkonto 2 697 000 2 697 000
4 950 501 4 331976
iNot 12 - Skulder till kreditinstitut ST e
Nista &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Bank AB 3978 89 00658 0,87% 2019-12-30 12 000 000 0
Nordea Bank AB 3978 89 00666 0,87% 2019-12-30 12 000 000 0
Nordea Bank AB 3978 89 32606 0,65% 2022-09-21 22 875 000 500 000
46 875 000 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 375 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 375 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 500 000 0
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 54 002 000 54 002 000
Varav obeldnade 0 0

(g
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HSB Brf Bokbindaren i Jonkoping, 716403-4725

Noter 2019-12-31 2018-12-31
ja kortfristiga skulder e e
Kallskatt 20 070
Arbetsgivaravgifter 13 561

33631

. Upplupna kostnader och forutbetalda g
Upplupna rantekostnader 6 360 6112
Ovriga upplupna kostnader 133 942 135 976
Férutbetalda hyror och avgifter 361 804 330 115

502 106 472 203

e
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HSB Brf Bokbindaren i Jénkoping, 716403-4725
2019-12-31 2018-12-31

/‘7 / 3 2020
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Raymond Lenrick ) Leif T Larsson y&rjé Fre?{)/ {J

Nils-Eric Nilsson

John Johaﬁdn
Var revisnonsberattelse har fOZO ()3 31 avgivits betréffande denna érsredovusmng
3 >

, / Magnus Emilsson
Magnus Gustafsson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Bokbindaren i Jonkoping, org.nr. 716403-4725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Bokbindaren i Jonkdping for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhalianden gora att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. "




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bokbindaren i
Jonkoping for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsa
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forstaget &r férenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av f6rvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfGrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradeiser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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