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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Bokbindaren i Jonkoping
Org. nr. 716403-4725

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Jonk&ping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 2004 pa fastigheten Eldoradot 24 i
Jénkdping som foreningen innehar med aganderatt. P3 fastigheten finns 3 st
bostadshus med 6 uppgdngar och 10 lagenheter med egna ingdngar med adresserna:
K3lgdrdsgatan 6 och 8 A-D samt Vastra Holmgatan 17-37.

Foreningen ager aven forrddsbyggnader samt carportlangor.

Bostadsréttsforeningen &ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsdkringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostédder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 5 st 2 rok 350,0 m?
12 st 3 rok 1084,0 m?
40 st 4 rok 3969,5 m?
10 st 5 rok 1399,5 m?
67 st 6 803,0 m?

Carport Hyresratt 43 st

P-platser 38 st

MC-plats. 5 st
86 st

Totalt 153 st 6 803,0 m?
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh8listgarder och
investeringar i fastigheten:

e OVK (obligatorisk ventilationskontroll) samt dtgarder (2016-2017)

¢ Installation av individuell varmvattenmétning (2013)

¢ Anslutning till Wetternet (2011)

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Redovisningsmetod

Bostadsrattsféreningen redovisar frén och med ar 2014 enligt K3-regelverket. Detta
medfor att avskrivningar pa byggnader gors enligt en komponentplan som i dagslaget
har medfort ett stérre avskrivningsbelopp mot ursprunglig avskrivningsplan.

Underhdll

Under dret har foreningen genomfért féljande underhallsdtgarder:
¢ Belysningsrenovering med byte av belysning i carportar och trapphus
¢ Radonmatning i 25 Igh

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-08-31. Dessutom foljer styrelsen
kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 30-drig underhallsplan som &rligen uppdateras.
Nésta dr planerar styrelsen for féljande atgarder:

e Uppfraschning tradgdrd (ca 200 tkr)

e Fonstermdlning

De dérefter ndrmsta dren planerar styrelsen for féljande stérre dtgarder:
e Mdlningsarbeten fasad m m (ca 3 milj kr) beréknat &r 2024.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes fr o m 2015-01-01 med 5,0 %. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for dr 2021 har man beslutat att sanka drsavgifterna med 4,76 %.
Arsavgifterna uppg8r darefter i genomsnitt till 602,39 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Byte bank

Féreningen har i bérjan pa december avslutat bankkonto hos Nordea och istéllet
anslutit sig till HSB Gotas avrakningssystem for betalningar. Detta har inneburit att
manadsavgifter och hyror nu betalas till annat bankgiro. Andringen &r bl a gjord for
att forbattra foreningens méjligheter till intaktsranta pd sparat kapital.
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Forvaltning
o Tekniskt avtal, HSB Férvaltning
o Fastighetsforsékring, Lansforsakringar
o Kabel-TV, Com Hem

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsféreningen erhdllit bonus fran HSB Gota.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-14. Pa stamman var 4 medlemmar
narvarande och 38 medlemmar deltog via postrostning, totalt 42 mediemmar.

Den extra stdmma som skulle ha hallits 2020-11-17 blev installd p g av Corona.

Foreningen hade vid 8rets slut 108 (111) medlemmar varav 68 (68) rostberéttigade.
HSB Gota utgér en medlem. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 2 (6) lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Raymond Lenrick ordférande

Leif T Larsson vice ordférande

Marie Frenzel sekreterare

Stefan Isaksson ledamot

Sune Fingal ledamot

Nils-Eric Nilsson ledamot

John Johansson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordférande
Raymond Lenrick samt ledamdterna Stefan Isaksson, Sune Fingal och Nils-Eric
Nilsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Raymond Lenrick, Leif T Larsson, Marie Frenzel och Stefan
Isaksson, tva i forening.

Vicevard har varit Nils-Eric Nilsson.

Revisor har varit Magnus Gustafsson och som revisorssuppleant Jan-Eric Spjuth,
valda av foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Raymond Lenrick med
Leif T Larsson som suppleant.

Valberedning har varit Anders Grahn (sammankallande), Eva Nilsson och Lisa
Mdrkenhed.
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HSB Bostadsrattsforening Bokbindaren, Jénkdping

Org.nr 716403-4725

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4530 4532 4 535 4 551 4 598
Res. efter finansiella poster, tkr -934 -899 -655 -970 -570
Soliditet, % 52 % 52 % 52 % 52 % 53 %
Balansomslutning, tkr 97 743 99 259 100 319 101 428 102921
Eget kapital, tkr 50 586 51 520 52 419 53 074 54 044
Taxeringsvarde, tkr 137000 137000 104400 104400 104400
- varav byggnad, tkr 93 000 93 000 80 000 80 000 80 000
Underhdllsfond tkr 2726 2 751 2715 2 697 2 500
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 632 632 632 632 632
Bankskuld kr/m? 6 817 6 817 6 909 6 909 6 982
Belaningsgrad, % 34 % 34 % 45 % 46 % 46 %
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 186 200 208 206 218
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 53 340 000 0 2751000 -3671902 -898628
Resultatdisp enl. stammobeslut -19 -898 628 898 628
-4 570 530
Avsittn enl plan yttre underhdll -20 441 050 -441 050
Tansprakt. fran yttre underhdll -20 -466 050 466 050
Arets resultat -034 287
Belopp vid &rets slut 53 340 000 0 2726000 -4545530 -934 287

Resultatdisposition
Foreningsstémman har att ta stalining till:

Balanserat resultat

Avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan
Tansprakt av underhdlisfond motsvarande &rets kostn
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad forlust

-4 570 530
-441 050
466 050
-934 287
-5 479 817

-5 479 817
-5 479 817

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 2 726 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

%
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HSB Brf Bokbindaren i J6nkoping, 716403-4725

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter BUARTE i R
Nettoomsattning Not 1 4 529 680 4 531 688
Summa rorelsens intakter 4 529 680 4 531 688
Rérelsekostnader N el
Driftskostnader Not 2 -1 885 226 -1 968 677
Periodiskt underhall -466 050 -292 364
Ovriga externa kostnader Not 3 -35 488 -35 010
Personalkostnader och arvoden Not4 ~120 291 -80 461
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 5 -1 695 142 -1 695 142
Summa rérelsens kostnader -4 202 197 -4 071 654
Rorelseresultat 327483 460034
Resultat frdn finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 419 51
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 262 189 -1 358 713
Summa finansiella poster -1 261 770 -1 358 662
Aretsresultat - -934 287 -898 628
Resultatforédndring efter disposition av underhall
Rrets resultat -934 287 -898 628
Reservering till fond for yttre underhall -441 050 -328 364
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 466 050 292 364
Resultat efter fondforandring -909 287 -934 628
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Balansréikning

HSB Brf Bokbindaren i Jonkdping, 716403-4725
2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Bankkonton

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 7, 13 89 226 478 90 921 620

3219000 3219 000

Not 8 0 0
92 445 478 94 140 620

Not 9 500 500
500 500

92 445 978 94 141 120

4 798 458 0

Not 10 421 429
Not 11 158 560 167 240
4 957 439 167 669

Not 12 339 379 4 950 501
339 379 4 950 501

5296 818 5118170

97 742 796 99 259 290
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HSB Brf Bokbindaren i J6nkoping, 716403-4725

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 340 000 53 340 000

Fond f6r yttre underhall 2 726 000 2 751 000
56 066 000 56 091 000

Ansamiad orlust

Balanserat resultat -4 545 530 -3 671 902

Rrets resultat -934 287 -898 628
-5 479 817 -4 570 530

Summa eget kapital 50 586 183 51 520 470

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 875 000 46 375 000
21 875 000 46 375 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 500 000 500 000

Leverantérsskulder 303 112 321481

Skatteskulder 9 525 6 602

Ovriga skulder Not 14 48 401 33631

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 15 420 575 502 106
25281 613 1363 820

Summa skulder 47 156 613 47 738 820

Summa eget kapital och skulder 97 742 796 99 259 290
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HSB Brf Bokbindaren i J6nkoping, 716403-4725

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -934 287 -898 628
Avskrivhingar 1695 142 1695 142
Kassaflode frén l6pande verksamhet 760 855 796 514
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 688 -16 857
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -82 207 -36 132
Kassaflode fran i6pande verksamhet 687 336 743 524
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -500 000 -125 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -500 000 -125 000
ABrets kassafiode 187336 618525
‘Likvida medel vid &rets borjan *) 4950501 4331976
Likvida medel vid drets slut *) 5137837 4950501

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta

™
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Noter

HSB Bif Bokbindaren i J6nkoping, 716403-4725

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tiltkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan méatas pd ett tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Gver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,6
Inventarier 20,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har féréndrats véasentligt jamfort med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, virderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta [8nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
l&nefinansiering &r l&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret
1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till
433 288 kr (433 288 kr).
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HSB Brf Bokbindaren i J6nk6ping, 716403-4725

Noter 2020-12-31 2019-12-31
:Uppskattningar och bedémningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljid av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.
Noti  Nettoomsdttning T ®
Arsavgifter, bostader 4302 900 4302 900
Hyror carport och p-platser 144 260 143 760
Ovriga intakter 82 520 85 028
4 529 680 4531 688
Not2  Driftskostnader - B B A, BRI
Fastighetsskétsel och lokalvérd 305 969 308 443
Reparationer 193 704 187 153
El 81 894 111 675
Uppvarmning 643 955 728 962
Vatten 185 658 175 598
Sophdmtning 116 107 108 364
Kabel-TV 34282 34272
Ovriga avgifter 66 424 52 835
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 95 743 92 259
Férvaltningsarvoden 96 729 93 819
Ovriga driftskostnader 64 761 75 297
Not3  Ovrigaexterna kostnader = IR RN
Extern revisor - BoRevision - 9888 . 9410
Medlemsavgifter 25 600 25 600
35488 35010
Not4  Personalkostnader och arvoden o S R R
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under §ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 100 200 64 400
Revisorsarvode 2500 2 500
Sociala kostnader 17 591 13 561
120 291 80 461
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar = o '
Avskrivningar
Byggnader 1695 142 1695 142
1695 142 1695 142
Not6  Réntekostnader och liknande resultatposter - ; X
Réntekostnader skattekonto 8 0
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 329 650 382 201
Rénteswapar *) **) 932 531 976 512
: 1262 189 1358713

**)

Ranteswapkontrakt finns tecknat med Nordea pa nominellt 12 000 000 kr och med féljande villkor:

Nordea betalar till Bokbind. rért ranta SEK STIBOR 3 man pa nom. bel. under perioden 201 1-09-02--2021-06-30
Bokbindaren betalar tilt Nordea 3,96 % pa nominellt belopp under perioden 2011-09-02--2021-06-30
Marknadsvérde per 2020-12-31 uppgdr till -244 134 kr, vilket motsvarar kostnaden om féreningen

ska fortidsinlésa swappen.

Rénteswapkontrakt finns tecknat med Nordea pa nominelit 12 000 000 kr och med féljande villkor:

Nordea betalar till Bokbind. rért r&nta SEK STIBOR 3 mén pa nom. bel. under perioden 2013-05-15--2023-03-30
Bokbindaren betalar till Nordea 3,91 % pa nominellt belopp under perioden 2013-05-15--2023-03-30
Marknadsvérde per 2020-12-31 uppgar till -1 074 823 kr, vilket motsvarar kostnaden om fdreningen

ska fortidsinldsa swappen.



R
HSB - diir mijlighetorna bor
HSB Brf Bokbindaren i Jonkdping, 716403-4725
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 ' Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2123
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2004
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 507 436 104 507 436
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 104 507 436 104 507 436
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 585 816 -11 890 674
Rrets avskrivningar -1 695 142 -1 695 142
Utgdende avskrivningar -15 280 958 -13 585 816
Utgdende bokfért virde 89 226 478 90 921 620
Taxeringsvarde f&r Eldoradot 24 i Jonkdping
Byggnad - bostéder 93 000 000 93 000 000
93 000 000 93 000 000
Mark - bostader 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde totalt 137 000 000 137 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer s ,
Ingdende anskaffningsvarde 168 000 168 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 168 000 168 000
Ingdende avskrivningar -168 000 -168 000
Utgdende avskrivningar -168 000 -168 000
Bokfort varde 0 0
Not 9  Andra langfristiga virdepappersinnehav R o
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar = _ ‘
Skattekonto 421 429
421 429
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter e
Forutbetalda kostnader 156 668 165 380
Upplupna intékter 1892 1 860
158 560 167 240
Not 12 . Bankkonton o
Nordea, féretagskonto 339 379 2 253 501
Nordea, sparkonto 0 2 697 000
339379 4 950 501
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HSB Brf Bokbindaren i Jonkdping, 716403-4725

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Nordea Bank AB PAS 39788966519 0,454% 2021-06-30 12 000 000 12 000 000
Nordea Bank AB PAS 39788966527 0,454% 2021-03-30 12 000 000 12 000 000
Nordea Hypotek AB 39788932606 0,65% 2022-09-21 22 375 000 500 000
46 375 000 24 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 875 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 43 875 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 24 500 000 500 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som frfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi [&n som forfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nésta ars berdknade amorteringar.

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 54 002 000 54 002 000
Varav obeldnade 0 0

Not 14 ~Ovriga kortfristiga skulder o BT ,
Kallskatt 30810 20 070
Arbetsgivaravgifter 17 591 13 561
48 401 33631

'Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter B T A ‘

Upplupna réntekostnader 5 606 6 360
Ovriga upplupna kostnader 126 671 133942
Férutbetalda hyror och avgifter 288 298 361 804
420 575 502 106

Ovriga noter

,Not 16 Ovriga noter—HandeIser efter rakenskapsﬁrets utgdng )
Frén avrékningskontot har 2,8 milj kr dverforts till en fast placering hos HSB Gota tid 210104- 220104 ranta 0,6 %.

™

12




HSB - déir mijligheterna bor

Noter

HSB Brf Bokbindaren i Jénk&ping, 716403-4725
2020-12-31 2019-12-31
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Leif T Larsson

" Nils-Eric Nilsson

Vér revisionsherittelse har 2021 - 03 - /// avgivits betréffande denna drsredovisning

Magnus Gustafsson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Bokbindaren i Jénkdping, org.nr. 716403-4725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Bokbindaren i Jonkdping fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bed6émer &r nédvéndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta. ’

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de skonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélning under hela
revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och bedémer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f8r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér ait
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jagi revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat

ach stéllning. %




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Bokbindaren i
Jénkdping fér &r 2020 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis 6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisoin utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig frémst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om fdrslaget ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Jonksping den /4 1 3 2021

Arthur Kozak

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av freningen vald revisor




