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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kronheden 2, 769630-7714 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kronheden 2 har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-22 och har sitt sate i Jonkoping.
Inflyttning i lagenheterna var den 1 maj 2017. Hostljungstigen Tva Ekonomisk Forening fusionerades

med féreningen under 2018 och fastigheten Barnarp 11:54 6verférdes i samband med detta till
féreningen.

Foreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Barnarp 11:54 som uppfordes 2017. Fastigheten bestar av en byggnad
med sammanlagt 22 bostadslagenheter.

Adress: Hostljungstigen 4, Jonkoping.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 1 rok 52

7 2 rok 61-68

11 3 rok 83-88

Total boarea ar 1 596 m?

Bilplatser
Féreningen forfogar éver 8 carportar och 14 bilplatser p& mark for uthyrning. Féreningen forfogar dven
Gver 6 besoksparkeringar.

Gemensamma utrymmen
I gemensamma utrymmen i husen finns lagenhetsforrad, barnvagns/rullstolsférrad, teknikrum och
stadrum. | gemensamt biutrymme finns miljérum.

Uteplats och lekplats
Pa fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Axcell Fastighetsforvaltning AB
och den administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB Jonképingsbostader.

Ovriga avtal av vésentlig art
Avgifter for hushallsel, varmvatten, varme och kallvatten férdelas pé lagenheterna efter férbrukning %V
och aviseras respektive bostadsrattshavare.
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Féreningsfragor

Medlemsinformation

Foreningen hade per bokslutsdatum 32 medlemmar.

Overlatelser

22 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en éverltelseavgift om hogst 2,5
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debit

av basbeloppet.

Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 23 Juni 2020
Jacob Horndal Styrelseordférande

Malsor Limani Ledamot

Andreas Mohall Ledamot

Simon Osterlund Ledamot

Daniel Axén Henriksson Suppleant

Joacim Gustafsson Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamater i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning
Anna-Carin Ternstrém
Maria Edstrand
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% av prisbasbeloppet enligt

eras kdparen med hégst 1%

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 874 877 881 006 865 382 469 303
Resultat efter finansiella poster -304 451 -374 838 -309 513 29 989
Soiiditet, % 57 57 57 58
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 401 393 382 219
Lan, kr/m? 13 809 13 831 13 845 13 859
Genomsnittlig skuldranta, % 1,48 1,60 1,47 1,50
Driftskostnad, kr/m? 209 236 220 127
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 30 420 000 79133 -355 635 -374 838 29768 660
Vinstdisp enl stdimmobesiut
Overfdring till bal. resultat -374 838 374 838
Underhallsfond, avséttning 46 500 -46 500
Arets resultat . =304 451 -304 451
Belopp vid arets slut 30 420 000 125633 <776 973 -304 451 29 464 209

4%
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel-

balanserat resultat 776 974
arets resultat -304 451
Totalt -1 081 425
Avséttning till fond for yttre underhall 47 300

balanseras i ny rakning
Summa

-1128 725

-1081 425

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med‘

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 874 877 881 006
Ovriga rérelseintakter 5 395 10472
Summa rorelseintikter 880 272 891478
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -349 327 -376 176
Administrationskostnader 4 -51 892 ~71 333
Loner och erséttningar 5 -31 080 -39 022
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -425 761 -425 761
Summa rérelsekostnader -858 060 -912 292
Rérelseresultat 22212 -20 814
Finansiella poster
Réntekostnader -326 663 -354 024
Summa finansiella poster -326 663 -354 024
Resultat efter finansiella poster -304 451 -374 838
Arets resultat -304 451 374838 |
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 51222 717 51648 478
Summa materiella anléggningstillgangar 51222 717 51648 478
Summa anldggningstillgangar 51222717 51648 478

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 831 60 198
Summa kortfristiga fordringar 45 831 60 198
Kassa och bank

Kassa och bank 442 408 357 254
Summa kassa och bank 442 408 357 254
Summa omsittningstillgangar 488 239 417 452
SUMMA TILLGANGAR 51 710 956 52 065 930 A
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2079-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 30 420 000 30 420 000
Fond yttre underhall 125 633 79 133
Summa bundet eget kapital 30 545 633 30499 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -776 974 -355 635
Arets resultat -304 451 -374 838
Summa fritt eget kapital -1 081425 ~730 473
Summa eget kapital 29464 208 29768 660
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 718 406 14 775 202
Summa langfristiga skulder 14718 406 14 775 202
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7321360 7 299 468
Leverantorsskulder 36 453 45048
Ovriga skulder 322 506
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter 170 207 177 046
Summa kortfristiga skulder 7 528 342 7522 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51710 956 52 065 930 %
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i jamforelse med féregdende ar férutom att den delen av
féreningens langfristiga skulder som forfaller och 4r foremal for omftrhandling (inte enbart forhandling
om réntevillkor), klassificeras som korfristig skuld fran och med 2020-12-31. Sifforna som berdr detta i
balansrakningen 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar

Ar

-Byggnader

Fond fér yttre underhall

120

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yitre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att besiut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Lan per m?

Genomshittlig skuldranta
Driftskostnad per m?

Not 2 Avgifter och hyror

Foreningens intakter

Féreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Totala lan pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebdrande skulder
Arets driftskostnader dividerat med total bostadsyta.

| driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhallining, fdrsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 639 948 627 372
Intakter bilplatser 95 100 96 000
Férbrukningsavgifter 139 829 167 634
Summa 874 877 881 oosﬂ;
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Not 3 Fastighetskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
Driftskostnader 2020-12-31 2019-12-31
El 114 408 171 154
Vatten 54 739 51 666
Renhallning 43 364 38 852
Forsékring 14715 13 129
Kabel-TV/Datakommunikation 6 000 6 000
Fastighetsskotsel entreprenad 47 165 46 500
Ovrig fastighetskotsel 15 409 18 492
Serviceavtal 11 250 0
OVK 7 500 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9699 8 978
Ovriga fastighetskostnader 9178 21 405
Summa driftskostnader 333 427 376 176
Reparationer och underhall
Lépande underhall 15 900 0
Summa fastighetskostnader 349 327 376 176
Not 4 Administrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 34 920 33973
Revision 8 750 8 750
Ovriga férvaltningskostnader 8 222 28 610
Summa 51 892 71333
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Léner och erséttningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 23 650 30 046
Arbetsgivaravgifter 7430 8 957
Bilerséattningar, skattefria 0 19
Summa 31080 39 022&
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvéarden:
-Byggnader 51091 369 51 091 369
-Mark 1408 631 1408 631
52 500 000 52 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -8561 6522 -425 761
-Arets avskrivning enligt plan -425 761 -425 761
-1277 283 -851 522
Redovisat vérde vid arets slut 51 222717 51 648 478
Taxeringsvérden
Byggnader 19 000 000 19 000 000
Mark 3 883 000 3 883 000
Summa taxeringsvérden 22 883 000 22 883 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundetf.o.m.  Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Ulricehamns Sparbank 1,32% 2021-05-10 7 277 336 7 284 640
Ulricehamns Sparbank 1,93% 2022-05-10 7 497 866 7 505 390
Stadshypotek 1,22% 2025-04-30 7 264 564 7 284 640

22 039 766 22074 670
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 7270032 7277 336
N&sta ars amortering 51 328 22132

7 321 360 7 299 468

Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 14 718 406 14 775 202
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare &n 5 ar fran balansdagen.

14 718 406 14775 202
Lan med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
Ovriga noter
Stéllda sékerheter och ansvarsférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Pantbrev i fastigheten Barnarp 11:54 22 130 000 22 130 000
Summa stéllda sékerheter 22 130 000 22130 000 ‘

"
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kronheden 2

Org.nr. 769630-7714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsfreningen Kronheden 2 for ar 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n#rmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, J ag #r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstitta verksamheten,
Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4t en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétggirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
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4ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberiittelsen Gista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. J ag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuefla betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁerat.j
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har j ag fven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrttsforeningen
Kronheden 2 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
fOrslaget i forvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt méal betr4ffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sdit handlat { strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder cller fSrsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4t forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdsme och har en professionelit
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skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fSrvaltningen och forslaget till dispositioner ay foreningens vinst
eller forlust grundar sig fiimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet,
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.




