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OM FORENINGEN

§ 1 BostadsratisfOreningens firma oci séie

Bostadsrittsféreningens firma &r HSB Bostadsritisférening Fraja 1 Barnarp Styrelsen har sitt site |
Barnarp

§ 2 Bostadsritisféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har Uit Endamal att § bostadsritisforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lakaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dirmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till ndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska 1 all verksambet viima om miljén genom att verka
fér en langsikiig haltbar utveckling.

Bostadsritt & den ritt | bostadsrattsfdreningen, som en medtem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrdtisféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsratisféreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB atk bitrida
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angelégenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAR

§ 4 Formkray vid dverldielse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av

‘sﬁljareﬂ och kiparen. Képehandlingen ska Innehaila uppgift om den l3genhet som Gverlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.
Om bverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

& 5 Ratt till meciemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som & medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsratisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrittsforeningens hus,

Orm en bostadsritt har dvergatt. till bostadsrittshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sarmmanbadde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvargatt till far inte nekas intride i bostadsritisforeningen, om de villkor
f&r medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skahigen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanenti bostadslégenheten har bostadsr8ttsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap [ bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte ir avsedd §or fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting sem forvarvat bostadsritt till bostadsiigenhet far inte
nekas mediemskap.
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En juridisk person som 3r medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom éverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslsgenhet
som inte 8r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsélining ebler
tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 AndelsiGrvary

Den som férvirvat andel i bostadsréitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhoende
nérstaende personer.

§ 7 Familierdtisliga {Srvéirv

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana fdrvirvaren att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisforeningen har
frvérvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fijs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen fér forvarvarens rakning.

§ B Ritt ait utbva bostadsritien

Nér en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriitishavare f3r utdva bostadsritten trots att dddshoet inte &r
medlem i bostadsrattstéreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fr nekas medlemskap i hostadsritisféreningen, har forvarvat
bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dédsboets rékning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och farvirvet skett genom tvangsfirsaljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsratisféreningen komma att hegira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritien dvergdtt tilk nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGERN
§ 11 Insats och arsavgift

ﬁ\rsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsritisforeningens lspande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fiir underhdli av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad unde rhillsplan.
Orn inre fond finns ingdr dven fandering for inre underhall.

tnsats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgifien storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalenderménads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Srsavgiften betalas i ratt tid
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utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen &l dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning elier
kensumtionsvatten kan beréiknas efter férbrukning. For informationsgverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsiitningsavgift samt avgif {or
andrahandsupplaieise

Upplatelseavgift, dverthtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dveridtelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en pracent av
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialfrsikringsbatken och faststalls fér dverlatelseavgift vid ansikan
om mediemskap och for pantséttningsavgift vid underrattelse om pantsittning.

Avgift {6r andrahandsupplételse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hagst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, herdknas den hégsta tilldina avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsfdreningen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med aniedning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen il revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av firvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstiimma
Féreningsstdmman dr bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ,
Ordinarte féreningsstamrma ska hailas inom sex manader efter uigangen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
haéllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begdran ska ange vilket drande som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som Inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat satt
folja farhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sdant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
sarntliga réstberéttigade som r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionirer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstémman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstéamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kaltelse till fireningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fire foreningsstémman och ska utfiirdas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker ganom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsfreningens fastighet. Skriftlig kaltelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind f6r bostadsrittsféreningen.
Bostadsrdtisforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel.
N&rmare reglering av forutsaitningar for anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma;

foreningsstammans dppnande
val av stimmoordférande
anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av réstiingd
friga om nirvaroritt vid féreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tvé persaner att jdmte stémmoordféranden justera protokoliet
val av minst tva rostraknare
friga om kallelse skett i beh&rig ordning
. genomgang av styrelsens Arsredovisning
. genomgéng av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning
. beslutaniedning av bostadsrattsféreningens vinst eller fortust enligt den fastst3ilda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden ach principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda sem valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal siyrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
15, bestut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB
24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstimmans avsiutande
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Extra fdreningsstimma

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostréti, ombud och bitrdde

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som sr
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ambud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmake. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utférdandet. Medlem far féretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara faretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 12 Ristning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordfiranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rbstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

F&r vissa beslut krévs sadrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha sketi.



§ 20 Protolkoll vid fireningsstdmma

Ordfranden vid féreningsstimman ska se till att det f3rs protokoll.
| friga om protokollets innehall galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. Tfdreningsstdmmans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokoliet hdllas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDMIN

§ 21 Siyrelse

Styrelsen bestér av 18gst tre och hogst elva styrelseledamiter med hidast fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamrman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r hgst tva &r. Styrelsetedamot och suppleant kan vljas om. O helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen dr beslutfér nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Ndr minsta antal ledaméter &r ndrvarande kravs
enh&llighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrids

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokellet ska justeras av ordféranden for
sammantriddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelsefedamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och reviser har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras | nummerfdljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, Gvriga vil]s av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsherittelsen [dmnad
senast tre veckor fire fareningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma dver giorda anmérkningar i revisionsberéttelsen,

Arsredovisningshandlinga r, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberaitelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstémma pa vilken de ska behandias.

§ 28 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.



Mandattiden r fram tilf ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tv
ledamater. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som fareningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna férslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledaméter och revisorar.

FONDERING OCH UNDERFHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yitre underhali.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel far
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsriittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsliganheter,
Querféring till fond £8r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lillhor bostadsrattsiagenheten.

Bostadsréttslagenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen for

Iagenheten och samtliga insatser fér bostadsrittsligenheter | bostadsrattsforeningan, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelser ska

1. upprdtta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrfickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhaiisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskoit

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur 18genhetsiGrieckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsforieckningen betraffande sin bostadseate.
Utdraget ska ange:

tdgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrédttshavarens namn,

insatsen for bostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt
datum fér utfirdandet.

Mo
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar
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Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsratishavaren har teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- ach
reparationsansvar som foljer av fag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforaningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forméan fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsritisforeningen [dmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa Stgarder i Idgenheten krivs styrelsens tilstand enfigt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Til 18genheten hdr bland annat;

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet p# ett fackmissigt sdtt, Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhtirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporstin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé vatienledning &l denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningskister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, tatningslister, brevinkast, |as och
nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fanster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdtirr hérande beslag, handtag, ghngjérn, titningslister samt malning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten ach anordningar for informationséverféring tili de delar de
&r synliga i ¥igenheten och betjinar endast den aktuelta ldgenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopnplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattentas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflak, spiskapa, ventllationsdon och ventilationsfldkt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samiliga elledningar i genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett iigenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat fagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller har il ldgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snoskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fir malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning uiférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om Egenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrattsfireningens anvisningar géllande
skijtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsritisféreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustningfiedningar som bostadsrattsitreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar fir att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhillet och halls i gotl skick.
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Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfireningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrdttsféreningen fdrsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vige,

3. radiatorer och véirmeledningar i lagenheten som bostadsritisforeningen frsett [igenheten
med,

4. rokgangar (ej rékgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall fér breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatienledningsskada sami ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattentedningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet mad
hostadsrattslagen.

Detta galler dven itilidmpliga delar om det finns ohyra i [5genheten,

§ 34 Bostadsritisforeningens Svertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsfdreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bastadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ftt sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus ech som berdr bostadsritishavarens lagenhet,

§ 38 Forandring av bostadsriitisligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsriitt kammer att foréndras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsrittsfBreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bastadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren Inte ger sitt samtycke till farandringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummear sitt ansvar fér lagenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen [ ldgenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp i tdgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utfdra dtgard som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av lagenheten,
Styrelsen far bara vapra att medge tilfstdnd till en Atgérd som avses | forsta stycket om 3tgirden &r
till pétaglig skada eller oligenhet for bostadsrittsfareningen.

§ 38 Anvéndning av bosiadsritien

Vid anvéindning av ldgenheten ska hostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérringar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsritishavaren ska dven i 8vrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgirs ocksa av de som
hor #ll bostadsrattshavarens hushall, de som hesiiker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréattshavaren utfor arbete i
lagenheten.
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Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréttshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i [igenheten.

§ 39 Tillirdde till ligenheten

Faretrddare f6r bostadsriitisféreningen har riitt att f& komma in i tigenheten nar det behvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fr att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

WNar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvangsforsatjas ar
bostadsrattshavaren skyldig att tta lagenheten visas pa lmplig tid. Bostadsrittsfareningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvindigt,

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nodvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nédr bostadsrattsféraningen har ratt till det kan
hostadsrittsféreningen anstka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sj4lvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sttt skriftliga samitycke. Styrefsens samtyeke bér begrinsas tl viss tid ach ska
temnas om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhat i andra hand om hyresnéimnden |dmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsriite har forvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvingsforséljning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsratisféreningen, eller

« om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innebas av en
kommun eller ett fandsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer | lgenheten, om det kan medfara
men fgr bostadsrittsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med hostadsritien

Bostadsritishavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse fér
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsratisforeningen.

12
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§ 43 Avslgelse av bostadsrii

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftiigen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Bverglr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderdtten gill en ligenhet sam innehas med hostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen har rtt att séga upp bostadsriitlshavaren tilt avilyttning enligt foljande;

1. Driijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvi veckor frin
det att bostadsrittsforeningen efter forfalladagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift efler avgift for andrahandsuppltelse, nar
det galler en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfalladagen elter, nér det géller en lokal, mer
&in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan ndvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamai
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer tilt men for bostadsratisforeningen elfer
artnan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréattshavaren eller den, som ligenheten upplitits tll i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underréita styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, storningar och iiknande

om légenheten pad annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
&r uppléten till i andra hand utsatter boende | omgivningen Tér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte filjer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde tl [dgenheten nir bostadsrattsféreningen har rite ¢l
tilitréde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursiikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska gira enligt

hostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt férfarande
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om Kigenheten helt eller il visentlip def anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksarnhet, vilken utgdr eller 1 vilken tifl en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tilifilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

YA

v Nytijanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till Fast r av ringa

¢ betydelse.

& ty

o0

g: Rattelseanmodan, uppsigning och sdrekilda bestimmelser

L

E:: Punkt 3-5 och 7-9

fwine] Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 Fir ske om bostadsrittshavaren Jater bll att efter tillsigelse
™ vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittalse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran l3genheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitien &r férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsréttsfareningen inte har sagt upp hostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drjsmil med betalning av rsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lgenheten

1. om avgiften — nér det ar friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att fa tilibaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och aniedningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
belagen,

2. om avgitten — ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 titbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bastadsrattshavare inte heller skifjas fran lgenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betata avgiften Inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgifien har betalats s3 snart det var
réjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs I férsta instans.

Vad som séigs 1 forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har Asidosatt sina férpliktelser 7 s& hog grad att bostadsrgtishavaren skatigen inte
bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dack, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijjsmél anstiker om tillstand till upplatelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiffas fran ldgenheten om bostadsrittsfareningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Upprnaningen att vidta ratielse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses § punkt 3.
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Punkt 7

Vid sérskilt alivarliga stérningar i boendet giller vad som sags i punki 7 &ven om nagon tillsigetse
om rattelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

[nnan uppsdgning far ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stGrningar far uppsagning ske utan underrittelse Uil socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skitjas frén ldgenheten enfigt punkt 10 endast om hostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inem tvd méanader frén det att
bostadsrattsféreningen fick reda p forhdllandet. Om det bratisliga forfarandat har angetts till 3tal
efler om farundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin ritt il
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats p3 nigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgeise ait vidta rittelse

meddelande il socialnémnden

underritielse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

NonkEene

Andra meddelanden till mediernmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom hrev.

Bostadsréttsfreningen far till medlemmarna elier till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fér
anvéndning av elektroniska hjslpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomiriii

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkéinnande avhanda
hostadsriitsforeningens fastighet, del av fastighet aller tomtratt.

Styretsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrdttsforeningens fastighet eller tomtratt.,

§ 47 Sarskilda vegler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande hesiut krivs godkannande av styralsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriit,
2. beslut om ndring av hostadsritisfireningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;
3. beslut att hostadsrattsforeningen ska trada i fikvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféraningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar.
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§ 48 Uitrdde ur HSB

Orn ett beslut innebar att bostadsrittsféreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir bestutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare féreningsstamman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattstoreningen uppléses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i farhallande till
bostadsratisldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSBE BRF FREJA I
BARNARPRBESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkinner, for HSB Riksfirbunds ridkning med stod av
fulimakt, beslutet av [HSB Bostadsrittsforening Freja i Barnarp atl antaga nya

normalstadgar anpassningar i féljande paragrafer: /’/ /P Akl 22 2 2
/ A

',I"er Anders Hikansson

HSB Géta ek {or

16



