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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Freja i Barnarp
Org nr 716403-1861

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i J6nkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1983-1984 pa fastigheten Barnarp 9:1 i
Barnarp som foreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 8 st bostadshus i
tva plan samt 2 kvartershus med adresserna: Konstapelgatan 2-40, 44-58, 62-84 och
88-136 (enbart jamna nummer). Det finns ocksd 6 garagebyggnader.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lénsforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingar dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostédder Bostadsratt 27 st 2 rok 1706 m?
28 st 3 rok 2197 m?
12 st 4 rok 1284 m?
67 st 5187 m?

Kvarters-

Hus 2 st

Garage 65 st

P-platser  Hyresratt 50 st
117 st

Totalt 184 st 5187 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:
¢ Byte av samtliga garageportar, nya lekredskap, radonmatning (2014)

e Asfaltering av samtliga gdngar och parkeringsplatser (2015)
e Byte av avrinningsbrunnar (2015)
o Dorrbyte (2016)
¢ Reparation av tegelvégg (2016)
e Nya trad (2016)
e Ny sand i sandldda och sargbyte (2017)
¢ Uppférande av nytt staket och plank (2017)
o Nytt staket runt lekplatser (2018)
e Golvbyte och dverliggare pa balkonger (2018)
e QVK-besiktning - (2019)
¢ Ny utebelysning (2019)
e Platinkladnad av garage (2019)
¢ Reparation av ventilationssystemet (2019)

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsdret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhallsdtgarder:
e Takbyte
e Forbattrad brandsékring
o Byte av stupror

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen under aret.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

e Byte/Renovering av pldttak vid lagenhetsingdngar

o Byte av garagetak

e Byte av hangrannor vid ingdngar och balkonger samt vid garage

e Tillbyggnad av tva garage

Aktiviteter
HSB Gota har anordnat digitala kurser.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes senast 2012-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2021 har man beslutat att 1amna &rsavgifterna oforandrade. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 630 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-15. P3 stamman deltog 42 (34) mediemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 94 (96) medlemmar varav 68 (68) rostberdttigade
medlemmar och dér HSB Géta utgdr en. Vid stémma har en bostadsratt en rdst oavsett
antalet innehavare.

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus fran HSB Géta.

Under aret har 6 (11) lagenhetsioverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Hans Nygren ordférande

Helena Boman vice ordférande

Jonas Hjelm sekreterare

Rune Andersson ledamot

Johan Nyberg ledamot

Monika Gustavsson ledamot

Helene Tilstam ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgad ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
Hans Nygren, Jonas Hjelm, Helena Boman och Rune Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans Nygren, Jonas Hjelm, Helena Boman och Rune Andersson,
tva i forening.

Vicevard har varit Helena Boman.

Revisor har varit Tommy Martinsson, vald av foreningen, samt en av revisor frdn
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas distriktsstémma har varit Hans Nygren.

Valberedning har varit Teresa Matev och Peter Gabro.
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Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3470 3451 3461 3448 3429
Res. efter finansiella poster, tkr 393 1002 167 1213 799
Soliditet, % 19 % 22 % 19 % 18 % 14 %
Balansomslutning, tkr 32 186 25 670 25 811 25 370 25 059
Eget kapital, tkr 6 208 5815 4813 4 646 3433
Taxeringsvarde, tkr 43 881 43 881 28 651 28 651 28 651
- varav byggnad, tkr 33 200 33200 23 600 23 600 23 600
Underhallsfond tkr 3136 3114 2 463 2191 709
Arsavgiftsnivd for bostéder, kr/m? 630 630 630 630 630
Bankskuld kr/m? 4 507 3552 3582 3679 3773
Réntekostnader kr/m? 76 75 74 80 117
Beldningsgrad, % (l&ngfristig 53 % 42 % 66 % 68 %
bankskuld/taxvarde)
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat
Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 909 995 0 3113918 789073 1002 484
Resultatdisp enl. stdmmobesiut 1002484 -1002484
1791 557
Avsittn enl plan yttre underhall 600 000  -600 000
Iansprakt. Frén yttre underhall -578 300 578 300
Arets resultat 392 561
Belopp vid drets slut 909 995 0 3135618 1769 857 392 561
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Rrets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserad vinst

TIansprakstagande av yttre fond for utrangeringskostnad

1769 857
392 561
2162 418

2 162 418
47772
2210190

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdllsfonden till 3 087 846 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter SRR : .
Nettoomsattning Not 1 3470 418 3 450 836
Summa rorelsens intakter 3470 418 3 450 836
Rorelsekostnader '
Driftskostnader Not 2 -1293 943 -1 160 482
Periodiskt underhall -578 300 -248 774
Ovriga externa kostnader Not 3 -35 938 -35 250
Personalkostnader och arvoden Not 4 -108 652 -116 315
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -628 293 -510 133
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -47 772 0
Summa rorelsens kostnader -2 692 898 -2 070 954
Rorelseresultat - 777520 1379882
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8236 9417
Rantekostnader och liknande resultatposter -393 194 -386 815
Summa finansiella poster -384 958 -377 398
Arets resultat 392561 1002484
Resultatforiindring efter disposition av underhall
Rrets resultat 392 561 1 002 484
Reservering till fond for yttre underhall -600 000 -900 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 578 300 248 774
Resultat efter fondforandring 370 861 351 258

"
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Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligéngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 7, 11 23 955 817 19 905 502
Mark 1695 208 1 695 208
P&géende nyanlaggningar och férskott Not 8 0 5 450
25 651 025 21 606 160
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 25 651 525 21 606 660
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 902 13 366
Avrdkningskonto HSB Gota 5227 147 2 738 842
Ovriga fordringar Not 10 30931 30931
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 529 170 570
5439 509 2 953 709
Kassa och bank
Kassa och bank 1 095 078 1109 548
1095078 1109 548
Summa omsattningstillgdngar 6 534 586 4 063 257
Summa tillgangar 32186 111 25669 917

%
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Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 909 995 909 995

Fond for yttre underhall 3135618 3113918
4045 613 4023 913

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1769 856 789 073

Rrets resultat 392 561 1002 484
2 162 418 1791 556

Summa eget kapital 6 208 031 5815 469

Skulder

LéngfHistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 20 043 629 18 421 886

20 043 629 18 421 886

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 3333 760 510 884

Leverantdrsskulder 1835 106 226 405

Skatteskulder 9943 6 459

Fond for inre underhall 421 228 388 709

Ovriga skulder Not 12 3539 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 330 876 300 105
5934 452 1432 562

Summa skulder 25 978 081 19 854 448

Summa eget kapital och skulder 32186 111 25 669 917
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Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréikningen i den period d8 de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillg8ngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp pa olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har fdrandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder '
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Ldn som har slutférfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r d fastighetens
|&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for réakenskapsaret

1429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 20

198 778 kr (20 198 778 kr). @()
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Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskatiningar och bedémningar ‘ ‘
Avséattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfritlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsatining omprévas varje balansdag och justeras s att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs fér att reglera den befintliga forplikielsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiittning : : '
Arsavgifter, bostader 3 266 676 3 266 676
Hyror 67 374 37 345
Ovriga intakter 242 587 240 134
Bruttoomsattning 3576 637 3544 155
Avgiftsbortfall -10 391 0
Hyresbortfall -4 929 -2 420
Avsatt till inre fond -90 899 -90 899
3470418 3 450 836
Not2 .  Driftskostnader - . ~ :
Fastighetsskétsel och lokalvar 171 798 195 196
Reparationer 241 211 124 510
El 38183 37 259
Vatten 165 481 151 589
Sophamtning 105 829 98 551
Kabel-TV, internet 215813 214 803
Ovriga avgifter 72 746 58 595
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 95 743 92 259
Forvaltningsarvoden 125716 121 211
Ovriga driftskostnader 61 423 66 510
Not 3 - Ovriga externa kostnader s o
Extern revisor - BoRevision 10 338 9 650
Medlemsavgifter 25 600 25 600
35938 35 250
Not 4 ‘Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 300 60 000
Vicevardsarvode 20 000 20 000
Revisorsarvode 2275 0
L6éner och andra ersattningar 0 9 600
Sociala kostnader 21377 23 890
106 952 113 490
Ovriga anstiillda
Léner och erséttningar 1 500 2625
Sociala kostnader 200 200
1700 2 825
Totalt 108 652 116 315
Not5 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 628 293 510 133
628 293 510 133
Not 6 Ovriga rérelsekostnader o ,
Utrangering resterande oavskriven del byggnader (tak) 47 772 0
47 772 0
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Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2102
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 27 031 094 27 031 094
Arets investeringar 4726 380 0
Arets forsalining/ utrangering -343 864 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31413 610 27 031 094
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 125 592 -6 615 459
Arets avskrivningar -628 293 -510 133
Arets forsaljning/utrangering 296 092 0
Utgdende avskrivningar -7 457 793 -7 125592
Utgdende bokfért virde 23 955817 19 905 502
Taxeringsvarde for Barnarp 9:1 i J6nkdping
Byggnad - bostader 33 200 000 33 200 000
33 200 000 33 200 000
Mark - bostéder 10 681 000 10 681 000
10 681 000 10 681 000
Taxeringsvérde totalt 43 881 000 43 881 000
Not 8 P&gdende nyanliggningar och forskott -
Ingdende anskaffningsvarde 5 450 5450
Arets investering 4720 930 0
Omfort till byggnad -4 726 380 0
Utgdende anskaffningsvarde (1] 5 450
Not 9  Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav , 3
1 andeli HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 = Ovriga fordringar v
Skattekonto 20 067 20 067
Ovriga fordringar 10 864 10 864
30931 30931

10
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Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB  07-12311-271266 2,50% 2025-06-01 6 413 557 72 676
Stadshypotek AB  07-12311-271703 1,52% 2022-03-01 2 833 479 183 132
Stadshypotek AB  07-12311-271704 1,52% 2022-03-01 2 825912 29 360
Stadshypotek AB  07-12311-279681 1,64% 2023-10-30 1258 750 95 000
Stadshypotek AB  07-12311-286990 1,11% 2025-04-30 2011616 50 928
Stadshypotek AB  07-12311-287596 1,26% 2028-06-01 4 937 500 125 000
Stadshypotek AB 07-12311-288857 1,10% 2023-09-30 326 687 7776
Stadshypotek AB 07-12311-290232 1,92% 2021-01-30 2 769 888 2 769 888
23 377 389 3333760
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 043 629
Om fem &r beréknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppga till 20 197 969
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 3333760 510 884

Not 12

Not 13

Nya direktiv gér att foreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett 3r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi [8n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs beraknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 23 876 000 23 876 000
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3539 0
3539 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 39 417 31 000
Ovriga upplupna kostnader 14 143 13 409
Forutbetalda hyror och avgifter 277 316 255 696
330 876 300 105

11
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Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Barnarp ‘?) /i—-‘ 2021
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Rune Andersson

V&r revisionsberéttelse har 2021 - OLI \8 avgivits betraffande denna &rsredovisning

\

Arthur Koak

Tommy Martinsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Tilt foreningsstdmman i HSB Brf Freja i Barnarp, org.nr. 716403-1861

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Freja for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild
av freningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat fr &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberaitelsen
ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsentiga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rétivisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven f0r den interna kontroll som de bedmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dassa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r
tillmpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on-Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsheréttelse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhAmtar revisionsbevis som &r tillrckliga och Andamaisenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felakfighet till f8ljd av oegentligheter ar hogre an for en

vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna kontrol
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér ait uttala
mig om effekiiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styralsens uppskattningar i redovisningen och tilhérande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhAmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfakior, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte [éngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaflet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en réttvisands bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Freja for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget i
férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhdllande till Sreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsentiga
som grund for véra uitatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortidpande
beddma féeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r aft inhdmta revisionsbevis or att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig fill ndgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskytdighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst efler fdrlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimtig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fdreningens vinst ellet
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utf6rs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p4 sadana

dtgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Barnarp den \® /\,\ 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor



