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FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sdte i J6nkoping.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1983-1984 pa fastigheten Barnarp 9:1 i
Barnarp som féreningen innehar med dganderétt. P& fastigheten finns 7 st bostadshus i
tvd plan samt 2 kvartershus med adresserna: Konstapelgatan 2-40, 44-58, 62-84 och
88-136 (enbart jamna nummer). Det finns ocksd 6 garagebyggnader.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvirdefdrsikrade i Lansférsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostédder Bostadsratt 27 st 2 rok 1706 m?
28 st 3 rok 2197 m?
12 st 4 rok 1284 m?
67 st 5187 m?

Kvarters-

Hus 2 st

Garage Hyresratt 65 st

P-platser Hyresratt 50 st
117 st

Totalt 184 st 5187 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

« Malning av fasad, byte av varmepannor och termostatventiler (2013)
e Byte av samtliga garageportar, nya lekredskap, radonmatning (2014)
e Asfaltering av samtliga gangar och parkeringsplatser (2015)
« Byte av avrinningsbrunnar (2015)
e Dorrbyte (2016)
¢ Reparation av tegelvagg (2016)
e Nya trad (2016)
« Ny sand i sandlada och sargbyte (2017)
« Uppforande av nytt staket och plank (2017)

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:
» Nytt staket runt lekplatser
e Byte av golv och Gverliggare pd balkonger

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen under aret.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhallsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

» Renovering av garagetak och besiktning av hustak

¢ Byte av stuprannor

Ekonomi

Avgifterna hojdes senast 2012-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2019 har man beslutat att [dmna &rsavgifterna ofrandrade. Arsavgifterna uppgdr i
genomsnitt till 630 kr/kvm bostadslagenhetsyta. .



HSB Bostadsrattsférening Freja i Barnarp
Org.nr 716403-1861

e
HSB - diir mijiigheterna hor

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-30. P3 stdmman deltog 29 (27) medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 92 (89) medlemmar varav 68 (68) ristberattigade
medlemmar och dar HSB Gota utgér en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under 8ret har 9 (7) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Hans Nygren ordférande

Niki Dec vice ordforande

Per Lundgren ' ' ' sekreterare

Helena Boman ledamot

Rune Andersson tedamot

Monika Gustavsson ledamot

Helene Tilstam ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Hans Nygren, Niki Dec, Helena Boman och Rune Andersson.

Styrelsen har under dret hdllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har vatit Hans Nygren, Per Lundgren, Helena Boman och Niki Dec, tva i
forening.

Vicevard har varit Helena Boman.

Revisor har varit Tommy Martinsson med Susanne Fréding som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksfdrbund.

Foreningens representant pa HSB Gdétas distriktsstamma har varit Hans Nygren med Per
Lundgren som suppleant.

Valberedning har varit Teresa Matev och Carl-Erik Sjékvist.
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3461 3448 3429 3424 3438
Res. efter finansiella poster, tkr 167 1213 799 -103 722
Soliditet, % 19 % 18 % 14 % 11 % 11 %
Balansomslutning, tkr 25 811 25 370 25 059 24 331 24 975
Eget kapital, tkr 4 813 4 646 3433 2 634 2737
Taxeringsvarde, tkr 28 651 28 651 28 651 23777 23777
- varav byggnad, tkr 23 600 23 600 23 600 19 400 19 400
Underhélisfond tkr 2 463 2191 709 875 713
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 630 630 630 630 630
L&ngfristig Bankskuld kr/m? 3 582 3679 3773 3 868 3961
Réntekostnader kr/m? 74 80 117 125 135
Beldningsgrad, % (tangfristig - - 66 % 68% - :
bankskuld/taxvarde)
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 909 995 0 2 190 820 332671 1212778
Resultatdisp enl. stammobeslut -17 350 000 862778 -1212778
' 2540 820 1195449
Avséttn enl plan yttre underhdll -18 950 000  -950 000
Iansprékt. Frén yttre underhdll -1028 128 1028128
Arets resultat 166 721
Belopp vid arets slut 909 995 0 2462692 1273578 166 721
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 1273578
Arets resultat 166 721
1 440 299
Styrelsen fores|dr foljande disposition:
Balanserad vinst 1440 299
1 440 299

Efter resultatdispositionen uppgér ytire underhallsfonden till 2 462 692 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. K
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatrikning 2018-12-31  2017-12-31
iRorelseintdkter . R T R R .
Nettoomsattning Not 1 3 461 337 3447 820
Summa rorelsens intékter 3 461 337 3 447 820
‘Rérelsekostnader . R -
Driftskostnader Not 2 -1 226 512 -1 007 597
I_’_eriodiskt underhdil -1 028 128 -171 716
Ovriga externa kostnader Not 3 -35 513 -33 638
Personalkostnader och arvoden Not 4 -104 975 -94 748
Avskrivningar av materiella anl4ggningstillgdngar -510 133 -510 133
summa rorelsens kostnader -2 905 261 -1817 832
 Rorelseresultat . T T Tss6076 1629989
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 687 4924
Réntekostnader och liknande resultatposter -395 042 -422 134
Summa finansiella poster -389 355 -417 210
‘Arets resultat = - © 166721 1212778

i

Resultatférindring efter disposition av underhall

Arets resultat 166 721 1212 778
Reservering till fond fér yttre underhdll -§50 000 -1 300 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 1028 128 171 716
Resultat efter fondférandring 244 849 84 494 X
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar ]
Anléggningstillgéngar
Materiefla anldggningstiligangar
Byggnader Not 5 20 415 635 20 925 768
Mark 1 695 208 1695 208
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 6 5 450 0
22 116 293 22 620 976
Finansiella anldggningstifigdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 22116 793 22621 476
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 43 959 14 991
erékningskonto HSB Gita 2 316 806 1457 979
Cvriga fordringar , Not 8 34 417 35209
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 180 153 131 765
2 575335 1 639 944
Kassa och bank
Kassa och bank 1118573 1108 407
1118573 1 108 407
Summa omséttningstillgdngar 3 693 908 2 748 351
Summa tillgdngar 25 810 701 25 369 827
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2018-12-31

Balansrﬁkning_ 2017-12-31
Egét kapital och skulder et e e e
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 909 995 909 995
Fond for yttre underhall 2 462 692 2 190 820
3372687 3 100 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1273577 332 671
Arets resultat 166 721 1212 778
1 440 298 1 545 450
- Summa eget kapital 4 812 985 -4 646265
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 18 932 770 19 445 849
18 932 770 19 445 849
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 510 884 484 939
Leverantorsskulder 860 318 138 467
Fond for inre underhall 393 075 363 835
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 300 669 290 472
2 064 946 1277 713
Summa skulder 20997 716 20723 562
Summa eget kapital och skulder 25 810 701 25 369 827
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Noter

Hsb Brf Freja I Barnarp, 716403-1861

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas tili verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdaknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkemster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgidngar
Materiella anlaggningstiligngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga

~till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan miétas p3 ett tillférlitligt satt, Alla 6vriga kostnader fr reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dé de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgdngar kostnadsfors s§ att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tillimpas; %
Byggnader ' 1,8

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fardringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh3lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.
Féir lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ir ett skatteméssigt underskott uppgdende till 20 198 778 kr
(20 198 778 kr).

Uppskattningar och bedémningar
Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eiler informell forpiiktelse till fljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfériitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprivas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med férpliktelsen. 'W\
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
~' " Nettoomsattning R RS B
Arsavgifter, bostader 3 266 676 3 266 676
Hyror 37 180 37 072
Ovriga intakter 250 580 236 953
Bruttoomsattning 3554 436 3540701
Hyresbortfall -2 200 -1982
Avsatt till inre fond -90 899 -80 B899
R .. 3451337 = 3447820
INot2 . Drifiskostnader : T
Fastighetsskétsel och Iokalv&rd 202 734 163 883
Reparationer 207 562 95 671
El 40 398 34 921
Vatten 143 590 135071
-Sephamtning- - 98 549 ..88761
Kabel-TV, internet 214 804 208 757
Ovriga avgifter 49 233 44 845
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 85 314 84 522
Férvaltningsarvoden 115224 114 642
(wvriga driftskostnader 69 104 36 524
iNot 3, _ Gvriga externa kostrader R o
Extern revisor - BoRevision 9913 8038
Medlemsavgifter 25 600 25 600
35513 33638
‘Not 4 : - Personaikostnader och arvoden ' !
Foreningen har inte haft négra anstallda under éret
Féreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begransad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 61 000 55 800
Vicevardsarvode 17 000 17 000
Revisorsarvode 2275 2 000
Ldner och andra ersattningar 2450 0
Sociala kostnader 22 050 19 748
104 775 94 548
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 200 200
200 200
Totalt 104 975 94 748
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2018-12-31 2017-12-31
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2102
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 27 031 094 27 031 094
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 27 031 094 27 031 0%4
Ingd8ende ackumulerade avskrivningar -6 105 326 -5 595 193
Arets avskrivningar -510 133 -510 133
Utgdende avskrivningar -6 615 459 -5 105 326
Utgdende bokfort virde 20415635 20925768
Taxeringsvérde for Barnarp 9:1 | J8nkdping
Byggnad - bostéder 23 600 000 23 600 000
23 600 000 23 600 000
Mark - bostader 5 051 000 5 051 000
5 051 000 5051 000
Taxeringsvarde totalt 28 651 000 28 651 000
‘Not6 ' Pigdende nyanliggningar och forskott el L _f
Arets investering 5450 o
Utg8ende anskaffningsvarde 5450 0
P&gdende nyanldggning avser takbyte.
Berdknad utgift uppgdr till ca 6-8 mkr och berdknas fardigstillas under 2019/2020.
Not7 . Andra langfristiga viirdepappersinnehav .~ T ;
1 andel | HSB Gota ek.for. 500 500
‘Not 8 - Ovriga fordringar R :
Skattefordran 486 1278
Skattekonto 20 067 20 067
Ovriga fordringar 13 864 13 864
34417 35 209
[Not 9 - Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - B LT
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 180 153 131 765
180 153 131 765

10
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2018-12-31 2017-12-31

Skulder till kreditinstitut . . . L L

Nasta 8rs

Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-12311-251816 1,64% 2019-01-30 1 448 750 95 000
Stadshypotek 07-12311-253558 1,52% 2022-05-30 2 884 632 29 360
Stadshypotek 07-12311-253892 1,92% 2021-01-30 2 895 909 72012
Stadshypotek 07-12311-257016 1,20% 2020-09-30 342 239 7776
Stadshypotek 0712311-214908 2,50% 2025-06-01 6 558 509 72 676
Stadshypotek 0712311-253581 1,52% 2022-03-01 3199 743 183 132
Stadshypotek 0712311-261088 2,37% 2020-04-30 2113 472 50 928
19 443 654 510 884
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18932 770
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 889 234
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta 8rs beriknade amorteringar) 510 884 484 939

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 23 876 000 23 876 000
iNot 11 “Upplupna kostnader och férutbetalda intikter = - . i 0T EL R
Upplupna rantekostnader 32 626 32739
{vriga upplupna kostnader 37534 12 529
Férutbetalda hyror och avgifter 230 509 245 204
Ovriga férutbetalda intéikter 0 0
300 669 290 472
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Barnarp [O/ L—f 2019

Homo g W\ e —

Hans Nygren Niki Dec
. %&M@M’lﬂd ;?% c A’mfarﬁm«,
elen Tilstam

Vér revisionsberéttelse har 2019 - OL‘ = 15 avgivits betraffande denna &rsredovisning

\!

Arthur Kozak

Tommy Martinsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

%{m gren

/A@

Monika Gustavsson/”
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Revisionsherattelse

Till féreningsstameman | HSB Brf Freja i Barnarp, org.nr. 716403-
1861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Freja for
rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststaller
resultatrikningen och bafansrakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

- Vli har ubiort revisionen enligl god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till fdreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder tilt

kreditinstitut i rsredovisningen, Féreningen har 1&n som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot reafistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mél & att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berer pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligl
ISA och god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

8om del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdBme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fdr vasentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inha&mtar revisionsbevls som &r tillrackliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r higre an fir en vasentlig felaktighet som
beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omsténdighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i déri intera kantrollen.” ' T

s  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drifi vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvlda det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiom eller, am sadana upplysningar &r
ofillrackliga, medifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis $om inhamtas fram til
datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida hancelser
eller férhallanden gora att en frening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e Utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturan
och innehdllet i drsredovisningen, déaribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underiggande
transaktionema och handelserna p4 ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
mésle ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelta betydande brister i den inferna
kontrollen som |ag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning. "RK



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Freja for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet cch stlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Barnarp den 15/ Li 2019

Arthur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

M}U%ﬂm

Tommy Martinsson
Av féreningen vald revisor



