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HSB Bostadsrattsforening Balder i Barnarp
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01--2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1988 pa fastigheten Barnarp 8:1 i Barnarp
som foreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 12 st radhuslangor
med 52 uppgdngar med adresserna: Konstapelgatan 142-246 i Barnarp samt 1 st
kvartersgard och 9 st garageléngor.

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsékrade i Lansforsékringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr &ven
bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

F6reningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdader Bostadsratt 13 st 2 rok 858,0 m
25 st 3 rok 2 205,5 m?
14 st 4  rok 1 547,0
52 st 4610,5 m?

Totalt 52 st 4 610,5 mz‘w\
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De senaste &ren har féreningen gjort féljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Malning hus gérd 3 samt byte av 6 st elpannor (2011)
e Malning hus gérd 2 + mdlning balkonger samt byte véarmepannor (2012)
e Indragning Telia fibernat till samtliga bostadsratter samt till

kvvarterslokalen (bredband, TV, telefoni) (2012)
e Ma&lning hus gdrd 1 samt renovering 2 st tak garagelénga gdrd 1 (2013)
e Byte av 11 st elpannor (2013)
e Gravningsarbeten, nytt staket och klatterstallning vid férskolan (2014)
e Byte av 6 st elpannor (2014)

Visentliga hédndelser under och efter rakenskapsdret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgarder:
e Byte av ytterbelysning
e Pannbyte

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2015-05-25.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Mossbek@ampning av tak

e Fortsatt byte av varmepannor

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2006-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2016 har man beslutat att drsavgifterna ar oférandrade.

Rrsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 687 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Ovrigt
Styrelsen har beslutat att verka for en energi- och miljésparande framtid. "
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal med HSB Férvaltning
Tekniskt avtal med HSB Férvaltning
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar
Avtal for fibernat med Telia

Ordinarie féreningsstémma holls 2015-05-27. P stémman deltog 27 medlemmar,
varav 23 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 53 rostberéttigade medlemmar varav HSB Gota utgor
en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 3ret har 1 lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Dan Brodén ordférande

Curt Lindgren vice ordférande

Peter Svanstedt sekreterare

Torbjorn Karlsson ledamot

Camilla Bergman ledamot

Josipa Kuzele ledamot

Mattias Tokic ledamot utsedd av HSB Goéta
Annika Jarenmark suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledamoterna
Dan Brodén, Curt Lindgren och Torbjorn Karlsson samt suppleanten

Annika Jarenmark.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan Brodén, Curt Lindgren, Peter Svanstedt och
Torbjorn Karlsson.

Vicevard har varit Torbjorn Karlsson.

Revisor har varit Mirso Avdic, revisorssuppleant saknas, vald av féreningen, samt en
revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstémma i Jonkdping har varit
Curt Lindgren.

Valberedning har varit Dick Svanstrém, Rose-Marie Linden och Veronica Wall. 5
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr

Arsavgiftsniva for bostader,
kr/m?

L&ngfristig Bankskuld kr/m?
Réantekostnader kr/m?

Resultatdisposition

2015
3 407
479
17%
35 875
6 019
27 419
18 839
947

687

6 302
191

HSB Bostadsrattsférening Balder i Barnarp

Org.nr 716403-4717

2014
3 398
2 325
15%
35 849
5 541
26 015
18 891
562

687

6 368
229

2013
3400
-633
10 %
33683
3216
26 015
18 891
1237

687

6 433
268

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Tanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets

kostnad
Balanserad vinst

2012
3307
- 625
11 %
35073
3 849
26 015
18 891
1821

687

6 498
291

2 043 318
478 580
2 521 898

1 000 000
-295 625

1817 523

2 521 898

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 1 651 595 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i

efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

2011
3301
-263
13 %
35611
4 474
20 673
14 277
2128

687

6 565
315
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrédkning 2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 3407 103 3397 678
Summa rorelseintakter 3407 103 3397 678
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -1 005 554 -983 330
Underhall enligt plan -295 625 -495 240
Personalkostnader Not 3 -78 832 -74 656
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -672 798 -673 598
Summa rorelsekostnader -2 052 809 -2 226 824
Bruttoresultat 1354 294 1170 854
Jamforelsestdrande poster Not 4 0 2 200 000
Rorelseresultat 1 354 294 3 370 854
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3290 7 380
Rantekostnader och liknande resultatposter -879 004 -1 053 507
Summa finansiella poster -875 714 -1 046 127
Arets resultat 478 580 2324 727
Resultatforandring efter disposition av underhall

Forslag till resultatdisposition

Rrets resultat 478 580 2 324 727
Reservering till fond fér yttre underhall -1 000 000 -880 000
Ianspr8ktagande av fond for yttre underhall 295 625 495 240
Resultat efter fondforandring =225 795 1939 967 i
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 5 30 143 077 30 807 075
Mark 2 975 300 2 975 300
Inventarier Not 6 0 8 800
33118 377 33791 175
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anliggningstillgéngar 33118 877 33 791 675
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefodran 0 1622
Avrakningskonto HSB Gota 1176 749 994 171
Ovriga fordringar Not 8 1912 1 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 109 335 111 724
1287 996 1109 322
Kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 500 000
Kassa och bank
Bankkonto 467 784 448 279
467 784 448 279
Summa omsattningstillgdngar 2 755 780 2 057 601
Summa tillgédngar 35 874 657 35 849 276 e
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 549 995 2 549 995
Fond for yttre underhall 947 220 562 460
3497 215 3 112 455
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 043 318 103 351
Arets resultat 478 580 2 324 727
2 521 898 2 428 078
Summa eget kapital 6019113 5 540 533
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 29 060 812 29 358 680
29 060 812 29 358 680
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 297 868 300 972
Leverantorsskulder 114 480 252 533
Aktuella skatteskulder 8 908 0
Fond for inre underhall 29 552 29 552
Ovriga skulder Not 14 20 135 18 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 323789 348 380
794 732 950 063
Summa skulder 29 855 544 30 308 743
Summa eget kapital och skulder 35 874 657 35 849 276
Poster inom linjen
Stiéllda sakerheter
Uttagna pantbrev 38 376 000 38 376 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 716403-4717

HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 478 580 2 324 727
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 0 -2 200 000
Avskrivningar 672 798 673 598
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1151 378 798 325
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3904 191
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -152 227 142 540
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 003 055 941 056
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -300 972 -300 972
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -300 972 -300 972
Arets kassaflode 702 083 640 084
Likvida medel vid drets borjan 1942 450 1 302 366
Likvida medel vid drets slut 2 644 533 1942 450
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Rterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 93 dr. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponen-
ternas respektive vérde. Rrets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,75 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde vid drets
ingdng.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Féreningens rénteintikter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas. Det
skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 3rets slut till 22 398 509 kr (22 398 509 kr).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2015-01-01 2014-01-01

Arvoden, Iéner, andra ersattningar och sociala kostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31000 18 250
Vicevardsarvode 26 004 27 340
Revisorsarvode * 3400 1400
Loner och andra ersattningar 1020 11 020
Sociala kostnader 17 408 16 646
78 832 74 656

*) Del av beloppet avser arvode till revisor for féregéende &r.

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 3 Personalkostnader. "
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 3165132 3165 132
Hyror, lokaler 72 000 72 500
Ovriga intékter (inkl kabel-TV avgift) 169 971 160 046
3407 103 3397 678
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 120 949 85 457
Reparationer 81 051 116 076
El 53 629 53028
Vatten 154 962 130 868
Sophamtning 62 971 60 429
Kabel-TV, internet 152 359 152 287
Forsakringar 57 449 76 379
Fastighetsskatt 205 643 195 113
Forvaltningsarvoden 69 248 68 205
Medlemsavgifter 21 400 21 400
Ovriga driftskostnader 25 893 24 088
1005554 983 330
Not 3 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar 1020 11 020
Arvoden 60 404 46 990
Sociala avgifter 17 408 16 646
78 832 74 656
Not 4 Jamforelsestorande poster
Aterféring av nedskrivet belopp pd byggnader 0 2 200 000
0 2200 000

10
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not5 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2107
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ingdende anskaffningsvarde 37 950 700 37 950 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 950 700 37 950 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 143 625 -6 479 627
Arets avskrivningar -663 998 -663 998
Utgdende avskrivningar -7 807 623 -7 143 625
Ingdende ackumulerade nedskrivningar 0 -2 200 000
Aterférd nedskrivning 0 2 200 000
Utgdende bokfort varde 30 143 077 30 807 075
Taxeringsvarde for Jonkoping Barnarp 8:1
Byggnad - bostdder 18 839 000 18 891 000
18 839 000 18 891 000
Mark - bostader 8 580 000 7 124 000
8 580 000 7 124 000
Taxeringsvarde totalt 27 419 000 26 015 000
Not 6 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 48 000 48 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 48 000 48 000
Ingdende avskrivningar -39 200 -29 600
Arets avskrivningar -8 800 -9 600
Utgdende avskrivningar -48 000 -39 200
Bokfort varde 0 8 800
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1330 1223
Handkassa 582 582
1912 1805
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 335 111 724
109 335 111724
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2015-10-01 2016-01-04 3mén 0,20% 500 000
HSB Gota Ekonomisk Férening 2015-11-02 2016-02-01 3 mén 0,25% 500 000
1000 000

11
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2 549 995 0 562 460 103 351 2324727
Vinstdisp enl. stdammobeslut
Reservering till yttre underhall 880 000 -880 000
Tansprékt. Frén yttre underhall -495 240 495 240
Overforing till balans. Resultat 1939 967 -1 939 967
Arets resultat 478 580
Belopp vid 3rets slut 2 549 995 0 947 220 2043 318 478 580
Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-38127-244894 3,26% 2017-10-30 5334 265 54 992
Stadshypotek 07-38127-251936 3,27% 2018-12-01 9 310 000 95 000
Stadshypotek 07-38127-265187 1,49% 2019-12-01 7 449 600 74 496
Stadshypotek 07-38127-258068 1,75% 2018-12-01 7 264 815 73 380
29 358 680 297 868
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 060 812
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 869 340
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 297 868 300972
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 400 10 075
Arbetsgivaravgifter 9735 8 551
20 135 18 626
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 74 681 89 937
Ovriga upplupna kostnader 15 636 18 284
Forutbetalda hyror och avgifter 233 472 240 159
323 789 348 380

12
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Barnarp lﬂ/ l/ 2016
@}W Redis e
/ Peter Svanstedt

“ Josipa Kuzele

Curt Lindgren/
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har 2016, - O} - 16 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Var rewsmnsberattelse

Mirso Avdic Arthur Kozak

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Balder i Barnarp

Organisationsnummer 716403-4717

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Balder i Barnarp for &r 2015.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r ndédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fr&n BoRevision AB innebér det att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden
Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
UtGver var revision av drsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Balder i Barnarp for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

B?Z v ji// é

Mirso Avdic Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor



