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Brf Angsnejlikan org.nr 726000-5785

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Angsnejlikan far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Brf Angsnejlikan registrerades 1970-04-23. Per 2015-12-31 hade féreningen 283 medlemmar.
Under 2015 har 10 éverlatelser skett.

Féreningen ager fastigheten Kv Angsnejlikan 1 i Jonkdping som uppférdes 1970-1972.
Fastigheten bestar av 13 byggnader innehallandes 228 lagenheter belagna pa adress
Ganglaten 1-43.

Lagenheterna ar fordelade enligt nedan:

9 st 1-rum och kokvra 378,9 m? 109 st 3-rumslagenheter 8 310,2 m?.
31 st 1-rumslagenheter 1 290,7 m? 15 st 4-rumslagenheter 1 389 m?.
64 st 2-rumslagenheter 4 046,4 m?

Total bostadsyta ar 15 415,2 m?.

| fastigheten finns gemensamma utrymmen sasom vaktmasteri, tvattstuga,
uthyrningsrum och gym med bastu.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada och ansvarighet.

Styrelsen har under aret bestatt av:

Agneta Nilsson ordférande Christer Falk suppleant
Emilia Rydberg ledamot
Soren Lindh ;

Stefan Stener 3
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-04-22.

Revisorer har varit Jonas T Bernerson, auktoriserad revisor, med Martin Knuthson,
auktoriserad revisor, som suppleant.

Under aret har malning av ytterdérrar utforts, nya brevlador har satts upp och en ny
tvattmaskin har installerats.

| vrigt har utférts det underhall som kravts for att halla fastigheten i fullgott skick.

Féreningens ekonomiska férvaltning har ombesérjts av AB Jénkdpingsbostader. J



Brf Angsnejlikan org.nr 726000-5785

Flerarsoversikt

2015 2014
Nettoomsattning 8990478 kr 8811024 kr 8677
Resultat efter finansiella poster 1645 879 kr -897 603 kr 1
Soliditet 21% 12,0%
Arsavgift bostader per m? 505 kr 493 kr
Lan per m? 653 kr 679 kr
Genomsnittlig skuldrénta 3,0% 3,6%
Driftskostnad per m? 262 kr 244 kr
Kassalikviditet 146% 92%

Nyckeltalsdefinitioner framgar under noter med tillaggsupplysningar.

Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 489 108
Arets resultat 1 645 879
2 134 987

2013
452 kr
718 kr
16,5%
486 kr
704 kr

3,9%
266 kr

140%

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt foljande:

Avsattning till fond for yttre underhall 1645 879
Balanseras i ny rakning 489 108
2 134 987

Avsattning till fond for yttre underhall gors enligt féreningens stadgar.

2012

8 563 212 kr
8 605 kr
11,2%

478 kr

606 kr

3,9%

269 kr
169%

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansr:‘a‘kning'j

samt noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015 2014
Rérelsekostnader

Avgifter och hyror 1 8 990 478 8 811 024
Ovriga intakter 0 225
Summa rorelsekostnader 8 990 478 8 811 249
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -4 786 388 -6 698 514
Administrationskostnader 3 -520 883 -515 523
Léner och ersattningar & -917 308 -1 301 225
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 5 -283 404 -277 476
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -528 853 -543 853
Summa rorelsekostnader -7 036 835 -9 336 591
Rorelseresultat 1953 643 -525 342
Finansiella poster

Ranteintakter 3 662 11 901
Rantekostnader -311 426 -384 162
Summa finansiella poster -307 764 -372 261
ARETS RESULTAT 1 645 879 -897 603|

¢
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 11 620 128 12 145 128
Inventarier och tekniska anlaggningar ¥ 0 3 853
Summa materiella anldggningstillgangar 11 620 128 12 148 981
Summa anlaggningstillgangar 11 620 128 12 148 981
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 014 5 844
Skattefordringar 69 696 0
Ovriga fordringar 13 047 10 978
Forutbetalda kostnader 212 366 183 273
Summa kortfristiga fordringar 306 123 200 095
Kassa och bank

Kassa och bank 4 429 048 27177 363
Summa kassa och bank 4 429 048 2777 363
Summa omsattningstillgangar 4735171 2 977 458
SUMMA TILLGANGAR 16 355 299 15 126 4391
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 8

Insatskapital 1163 655 1163 655
Fond for yttre underhall 157 714 1055 317
Summa bundet eget kapital 1321 369 2218 972
Fritt eget kapital 8

Balanserat resultat 489 108 489 108
Arets resultat 1645 879 -897 603
Summa fritt eget kapital 2 134 987 -408 494
Summa eget kapital 3 456 357 1810478
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9 660 460 10 089 190
Summa langfristiga skulder 9 660 460 10 089 190
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan 409 980 384 980
Leverantorsskulder 397 341 379 013
Skatteskulder 0 4 645
Fond fér inre reparationer 10 1209 833 1151 936
Forskottsavgifter 715 158 679 295
Avrdkning odlingsférening 6 780 8 467
Avrakning gym 6 600 6 600
Kallskatt 9 809 15 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 482 981 596 531
Summa kortfristiga skulder 3 238 482 3226 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 355 299 15126 439
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Pantbrev i fastigheten Angsnejlikan 1 19 311 000 19 311 000
Summa stéllda sdakerheter 19 311 000 19 311 000
Ansvarsforbindelser inga inga 5
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Noter med tillaggsupplysningar
Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivningar

Avskrivning byggnader Avskrivning gors enligt sarskild 75-arig linjar
avskrivningsplan.

Avskrivning inventarier Avskrivning gors pa 5 ar.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader,
sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella intakter och kostnader,
men fore extraordinara intakter och kostnader.

Solidiet Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Lan per m? Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta.

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga
rantebarande skulder.

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vdrme, vatten, renhalining, férsakring,

kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel.
Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Ar kassalikviditeten 100% eller mer kan de kortfristiga

skulderna betalas direkt./}
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Upplysningar till resultatrdkningen

Not 1

Not 2

Not 3

Avgifter och hyror 2015 2014
Arsavgifter bostader 7 787 425 7 597 668
Intékter gym 0 5000
Intékter tennis 4 800 0
Hyresintakter lagenheter 13 600 23 400
Hyresintakter p-plater 14 200 14 500
Foérbrukningsavgifter 1110 265 1110 264
Kabel-TV, bredband 60 192 60 192
Summa avgifter och hyror 8 990 478 8 811 024
Fastighetskostnader 2015 2014
Driftskostnader

El 1179 562 1202 387
Véarme 1363 677 1376 729
Vatten 531 580 485 107
Renhallning 246 009 246 865
Forsakring 138 395 139 949
Kabel-TV 192 536 190 268
Férbrukningsmaterial 25 TS 45 633
Fastighetsskotsel entreprenad 300 875 0
Ovriga fastighetskostnader 66 577 74 039
Summa driftskostnader 4 044 986 3760977
Kostnader for underhall

Lépande underhall 729 201 1 888 649
Langsiktigt underhall 0 1 000 000
Reparation och underhall inventarier 12 201 48 888
Summa kostnader fér underhall 741 402 2 937 537
Summa fastighetskostnader 4 786 388 6 698 514
Administrationskostnader 2015 2014
Ekonomisk férvaltning 232 500 227 748
Revision 10 000 10 000
Tele- och datakommunikation 35 787 33423
Avséttning till inre reparationsfond 197 089 197 089
Ovriga férvaltningskostnader 45 507 47 263
Summa administrationskostnader 520 883 515 5233
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Not 4

Not 5

Not 6

Loéner och ersattningar 2015 2014
Antal anstallda 2 2
Loner fastighetsskotsel 515 543 702 056
Styrelsearvoden och ersattningar 75 000 75 000
Rese- och 6vrig kostnadsersattning 1177 1200
Férandring semesterloneskuld -27 532 9 667
Arbetsgivaravgifter 162 568 243 028
Moms pa fastighetsskotsel 162 806 241 586
Auvagifter till Fora 17 877 14 835
Léneskatt 4 405 5894
Ovriga personalkostnader 5 464 7 959
Summa léner och ersattningar 917 308 1301 225
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften fér 2015 ar 1 243 kr per lagenhet.

Upplysningar till balansrakningen
Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvarden
Byggnader 15 921 850 15 921 850
Mark 537 000 537 000
Fonsterbyte 6 500 000 6 500 000
Balkongutbyggnad 2 600 000 2 600 000
Motorvarmare och lekplatser 1 000 000 1 000 000
Ombyggnad lokal 1 000 000 1 000 000
Arets anskaffningar, forbattring tak 1 000 000 1 000 000
Summa anskaffningsvarden 28 558 850 28 558 850
Avskrivningar
Ingédende ackumulerade avskrivningar -16 413 722 -15 888 722
Arets avskrivning byggnad -525 000 -525 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 938 722 -16 413 722
Planenligt restvarde vid arets slut 11 620 128 12 145 128
Taxeringsvarden
Byggnader 95 000 000 95 000 000
Mark 32 000 000 32 000 000 ¢
Summa taxeringsvarden 127 000 000

127 000 oooa
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Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier & tekniska anldggningar 2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 455 841 455 841
Summa anskaffningsvarden 455 841 455 841
Avskrivningar
Ingédende ackumulerade avskrivningar -451 988 -433 135
Arets avskrivningar enlig plan -3 853 -18 853
Utgaende ackumulerade avskrivningar -455 841 -451 988
Planenligt restvarde vid arets slut 0 3 853
Eget kapital 2015-12-31 2014-12-31
Bundet eget kapital
Insatskapital 1 163 655 1163 655
Fond yttre underhall
Ingédende behallning 1 055 317 1 053 599
Arets uttag -897 603 1718
Utgaende behalining 157 714 1 055 317
Summa bundet eget kapital 1 321 369 2218 972
Fritt eget kapital
Ingadende balanserat resultat 489 108 489 108
Foéregaende ars resultat -897 603 1718
lanspraktagande av fond yttre underhall 897 603 -1718
Utgaende balanserat resultat 489 108 489 108
Arets resultat 1645 879 -897 603
Summa fritt eget kapital 2 134 987 -408 495
Summa eget kapital 3 456 356 1810 477
Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
rantesats bundet t.o.m.
Stadshypotek 1,82%  2020-04-30 891 660 955 350
i 3,85%  2018-09-30 4412 330 4 476 020
4 2,82% 2016-01-30 1 450 000 1 650 000
" 1,90% 2018-10-30 835 200 892 800
1,95%  2019-03-01 2 481 250 2 500 000
Summa lan 10 070 440 10 474 170
Kortfristig del av lan 409 980 384 980
Del som férfaller mellan 2-5 ar 1639 920 1 539 920
Del som forfaller efter 5 ar 8 020 540 8 549 270
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Not 10 Fond inre reparationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende behalining 1151 936 1137 916
Arets uttag -139 192 -183 069
Arets avséttning 197 089 197 089
Utgaende behalining 1 209 833 1151 936

Underskrifter

Jonkoéping 2016 -
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Agrieta Nilsson Emilia Rydberg J Séren Lindh

i\j‘;

Stefan Stener

sberttelse betraffande denna arsredovisning har jag avgett 2016 - 04 ~1]
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DEXTRA REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Angsnejlikan
Org.nr. 726000-5785

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revisioq av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Angsnejlikan for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta
en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
pa grundval av min revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han eller
hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
siikerhet att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viiljer
vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur
féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som #r &ndamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfie att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med éarsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision om forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Angsnejlikan for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,

och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har fiven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Untalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.




