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726000-1099
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angsdal, 726000-1099 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Angsdal har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadstégenheter & medlemmar for nytijanderatt och utan
tidsbegrénsning. En mediems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-12-20. Féreningen har sitt sate i Jonkoping. '

Fdreningens byggnad
Fdreningen &ger fastigheten Domherren 15 som uppfrdes 1963. Fastigheten bestar av 18 ligenheter.

Adresser: Slottsgatan 46A-B

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,”
maskinskada, styrelseansvar, chyra samt bostadsrattstillagget f6r samtliga lagenheter.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
6 1 a 31

8 2 a 576

3] 3 a 73735
18

Total bostadsyta &r ca 972 m2

Bilplatser
Till fastigheten hor 13 parkeringsplatser och 12 garage.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status
Under 2013 utfordes stamrenovering, 2015 gjordes fonsterbyte och 2019 har balkenger renoverats,

Fastighetsforvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkopingshostader.

Ebéreningsfragor

Medlemsinformation
Fareningen hade vid drets slut 26 medlemmar.

Overlgtelser

18 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga tverlatelser skett. Vid
lagenhetstverlatelser debiteras séljaren en tverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med hogst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttja. J
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstémman den 10 juni 2020
Jesper Johansson Styrelseordforande

Kevin Ljung Ledamot

Linus Johansson Ledamot

Magnus Ljiungqvist Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie; Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Under aret har det underhall utforts som krévts f6r att halla fastigheten | fullgott skick.
Verksamhetsberattelse 2020:

Styrelsen har utfort 1bpande underhall under aret genom att fa ordning pa sopsorteringen, problem
med vattenlédcka i tvéittstuga och en lampa som var trasig. Det har &ven utférts ett arbete med att utbka
var parkering med tva rutor efter det omfattande arbete som Skanska gjorde pa& marken bredvid oss.
Detta resulterade aven att vi forhandlade oss till en ny grasmatta med belysning d& Skanska var
tvungna att 1&na var ordinarie parkering under tiden de byggde EAST. Slyrelsen s&g aven till s3
' Skanska fixade foreningens staket som skadades vid en trafikbrott under aret. Utéver detta sa fixades
element radiatorer som var trasiga hos flera medlemmar i foreningen, sndskottningen skottes av
styrelsen och lampor har bytis i trapporna.

Comhem &r uppsagt under &ret da vi véintar pa att dra in stadsnatet 2021 i f8reningen. En stérre
investering som gor fastigheten mer attraktiv och ger mer pengar dver i planboken varje manad till
féreningens medlemmar.

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fore avséattning till underhallsfond om 143 053 kr.

Fond for ylire undsrhéll
I enlighet med stadgarna skall en avsaitning till fond for ytire underhall ske arligen med 2
prishasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Eget kapital :
Insats- Fond yftre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resulfat resultat kapital
Belapp vid arets bérjan 128 116 179200 1080 557 -213686 1174317
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overféring till bal. resultat -213 556 213 556
Underhallsfond, avsatining 93 000 -93 000 -
Avets resultat 143 053 143 053

Belopp vid arets slut 128 116 272 200 774 001 143 053 1317370 ,K
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Flerarsdversikt Belopp | kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 542129 540 044 548 944 557 744
Resultat efter finansiella poster 143 053 -213 556 76 323 26 586
Soliditet, % 90 90 91 91
Arsavgiftsniva bostader, krifm? 304 304 304 304
Driftskasthad, kr/m? 257 262 275 280
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 774 001
arets resultat 143 053
Totalt 917 054
Avséttning till fond for ytire underhall 143 053
balanseras i ny rékning 774 001
Summa 917 054

Fore dessa transaktioner uppgar yitre fond till 272 200 kr. »
Foreningens resuttat och stalining framgér av efterftljande resultat- och balansrakningar med %

tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-~
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Avgifter och hyror 2 542 129 540 044
Owriga intakter 17 975 14 930
Summa rorelseintikter 560 104 554 974
Rérelsekosinader
Fastighetskostnader 3 -299 918 -646 463
Administrationskosinader 4 -43 326 -48 579
Léner och erséttningar & -32 628 ~32 309
Avskrivningar av byggnader 6 -41 179 -41 179
Summa rbrelsekostnader -417 051 -768 530
Rérelseresultat ‘ 143 053 -213 556
Arets resuitat 143 053 213 556 i

v
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 506 553 546 732
Summa materiella anléggningstillgangar . 505 553 546 732
Summa anldggningstiligdngar 505 553 546 732
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 635 635
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 23 891 23 579
Summa kortfristiga fordringar 24 526 24 214
Kassa och bank

Kassa och bank 940 279 738 799
Summa kassa och bank 940 279 738799
Bumma omséttningstiligangar 964 805 763 013
SUMMA TILLGANGAR 1470 358

1 309 745 é
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 128 116 128 116
Fond ytire underhali 272 200 179 200
Summa bundet eget kapital 400 316 307 316
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 774 001 1080 557
Arets resultat 143 053 -213 556
Summa fiitt eget kapital 917 064 867 001
Summa eget kapital . 1317 370 1174 317
Kortfristiga skulder

Fond ftr inre reparationer 20105 20 105
Leveranttrsskulder 23 831 21789
Skatteskulder 2100 1164
Ovriga skulder 5750 20 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 101 502 71 832
Summa kortfristiga skuider 152 988 135 428

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ‘ 1470 358 1308 745 g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovishingen dr uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, tkar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Over tiligangens bedtmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillyadngar Ar

-Byggnader, kvarvarande forvantad avskrivningstid 9

Fond far yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér | styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att besiut tagits pé
féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fer yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséatining Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total vta,

[ driftskostnad ingar e, varme, vatten, renhallning, forsékring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel ll
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Not 2 Avgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgitter bostader 295 104 295 104
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 81785 79700
Kabel-TV, bredband 16 200 16 200
Uppvérmning 128 304 128 304
Trappstédningsavgifter 15 552 15 552
Tvattstugeavgifter 5184 5184
Summa avgifter och hyror 542 129 540 044
Not 3 Fastighetskostnader A

2020-01-01- 2019-01-01~

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 13 838 14 961
Virme 97 020 107 847
Vatten 26 216 26 373
Renhalining 25186 21074
Fbrsékring 8 935 7 351
Kabel-TV 22 105 21574
Fastighetsskétsel entreprenad 56 647 55 605
Summa driftskostnader 249 947 254 785
Reparationer och underhall .
Ldpande underhall 21119 363 762
Summa reparationer och underhal 21 119 363 762
Fastighetsskalt och kommunal fastighetsavgift 28 852 27 916
Bumma fastighetskostnader 299 918 646 463
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01-~ 2079-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvalining 31200 30 349
Revision 8 500 8 250
Ovriga forvaltningskostnader 3626 9 980
Summa 43 326 48 579 l;
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Not 5 Loner och ersittningar

Ldner och erséttningar
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2019-01-01-

2020-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 24 675 24 675
Arbetsgivaravgifter 7753 7 434
Ovriga sociala avgifter 200 200
Summa 32628 32 309
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden
Byggnader 1744 000 1744 000
Marl 173195 173 195
Summa anskaffningsvarden 1917 195 1817 195
Avskrivningar:
ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 370 463 -1 329 284
Arets avskrivning byggnad -41 179 -41 179
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 411842 -1 370 463
Planenligt restvérde vid arets slut 505 553 546 732
Taxeringsvérden
Byggnader 8 913 000 8 913 000
Mark 6 400 000 6 400 000
Summa taxeringsvérden 15 313 000 16 313 00Q
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stélits f6r egna skulder och avsétiningar
Summa stéllda sidkerheter Inga Inga L
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Underskrifter

Jonképing 2021- ¢ L,) /7(’

%W ; A Lend “(J\W\,@

Jesper Johansson Kevin Ljung

Lmus Johaén

griserad{revisg

W



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Angsdal

Org.nr. 726000-1099

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Angsdal for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réitvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréckliga och
#ndamélsentiga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr ntdvindig for att upprétia en rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisioner. Dessutom;

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felakiigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och

dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for aft inte uppticka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter dr hdgre n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som & lmpliga med hnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anrvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortstitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i atsredovisningen om den
viisentliga ositkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar #r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en Rirening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pa et sitt som ger en ritivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttnlanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag Aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Angsdal for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f5rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberkttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli gt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har ithdmtat ar tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvalningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av FSrvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis f5r att med
en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i négot visentligt avseends:

= [oretagit nagon Atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningern, eller

= pd négot annat skt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atl uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan
fBranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller Brlust inte #r forenligt
med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen ay
fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfrs baseras pé min
professionella bedsmning med utgangspurkt i risk och visentlighet,
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgtrder,
omraden och frhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra frhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget dr
forenligt med bogtadsrittslagen.

riserad] revisor







