STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Algtjuren | i Jonkoping
(org. nr 726000-0935)

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Féreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Algtjuren 1 i Jonkdping.

2§
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och loksaler till nyttjande utan
begriinsning i tiden. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplételse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, cm marken skall anvéindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP

3§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap
10 § bostadsrittslagen. Ansokan om intride i foreningen skall goras skriftligen.
48

Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur fSreningen sa lidnge han eller hon innehar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER

5§
For bostadsrétten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.
For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten samt for de i 36 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsrétternas
andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan eller pa
annan tid som styrelsen bestdmmer.
Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppg till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsikring som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Pantsdttningsavgift fir maximalt uppg till 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsitining.



Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér

dr6jsmalsréinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§
Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamélet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

78
Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehéalla uppgifter om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
Om siljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit Gverens om ett annat pris in
det som anges i kopehandlingen, r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och koparen
géller istéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jimkas, om det #r oskiligt att
det skall vara bindande.
En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.
Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

88§
Nér en bostadsritt har verlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritien endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsiittsforeningen.
En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen och d& hade pantriitt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att
nagon som inte fir vigras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadstittslagen for
den juridiska personens rikning.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fér utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon som inte fr véigras intridde i foreningen har
forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadstiitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dddsboets rikning. —
En juridisk person, som dr medlem i foreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom
Overlételse forviirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

§8a
Ingen far viigras forvirva bostadsritt pa grund av etnisk tillhdrighet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell ldggning eller funktionshinder.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

98§
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte véigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och fdreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Medlemskap far inte heller végras ngon pa grund av etnisk tillhgrighet,
religion, annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.
En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergétt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt
8 kap bostadsrittslagen. Om forvdrvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsrétten mot skélig ersdttning, utom i fall dé en juridisk person enligt 8 §
ovan far utéva bostadsritten utan att vara medlem.
En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far végras intride i
foreningen.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap fr maken eller partnern vigras intride i foreningen endast om maken eller partnern
inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken eller
partnern uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en
bostadslégenhet Gvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.
[frAga om forvdrv av andel i bostadsritt dger forsta och fjarde styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller partner i ett registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadslédgenhet, av sdidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tilldmpas.

10 §
Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex
méanader frAn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde i foreningen, forvérvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvéarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

11§
En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsiigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i
gott skick om inte ndgot annat foljer av andra till femte styckena. Detta géller dven mark/uteplats
om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att f5lja de anvisningar
styrelsen meddelat rorande den allménna utformningen av marken. Bostadsréttshavaren svarar
salunda for ldgenhetens
* véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlédggningar, ledningar och dvriga installationer

for vatten, avlopp, viirme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte tjanar fler dn en ldgenhet,

* golvbrunnar, inner- och ytterddrrar samt glas och béagar i fonster.
Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet.
Detsamma géller radiatorer och ventilationskanaler, dock svarar bostadsrittshavaren for mélning
av radiatorer.
[ frdga om ledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens sékringstavla. Vidare svarar
foreningen for mélning av yttersidor av fonster och ytterddrrar samt i forekommande fall kittning.
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsioshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besoker
honom eller henne som gist,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
c¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg eller tillsyn.
Om det finns ohyra i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand- eller
vattenledningsskada.
Ar lagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéing, &ligger det
bostadsréttshavaren att svara for renhallning och sndskottning.
Foreningen far &ta sig att utfora sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och far endast
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens
hus, som ber6r bostadsrittshavarens ldgenhet.
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s snart som mojligt, far
foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

13§
Det ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsékring och
s k tillaggsforsakring.



14§
Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgérden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
15§
Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skélighen bor télas. Bostadsréttshavaren skall dven i
ovrigt vid sin anvidndning av ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 12 §.
Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor.
Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.
16 §
Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fd komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 12 §. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsrittslagen eller nér
bostadsriitten skall tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, r bostadsréttshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.
17 §
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sddant
tillstind skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skl for upplételsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand skall begrénsas till
viss tid och kan forenas med villkor.
Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller
2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.



18§
Bostadsréttshavaren far inte anvédnda ligenheten for ndgot annat andamal 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i foreningen.

19§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

20§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och

foreningen sdledes beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

| a. om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadsldgenhet, mer
in en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra

hand,

. om ldgenheten anvénds i strid med 18 eller 19 §§,

4. om bostadsriitshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet
dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyra sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 15 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten upplats
till i andra hand vid anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten enligt 16 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa

betydelse.

Uppsigning pé grund av forhéllande som avses i forsta stycket p 2, 3 eller 5-7 far ske om

bostadsrittshavaren later bli att efter tilisdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket p 2 far dock, om det &r friga om

en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till

upplatelsen och far ansokan beviljad.

(%)



Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i forsta stycket p 5
édven om ndgon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna
intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand p4 sitt som anges i 17 §.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen riitt till ersittning for
skada.

RAKENSKAPSAR

218§
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t o m den 31 december.

STYRELSE

22§
Styrelsen skall ha sitt séte i Jonkdping.

23§
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter samt minst en och hgst tre suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma till ndsta ordinarie stimma hallits.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. D for
beslutsforhet minsta antalet ledamdéter &r nidrvarande fordras enighet om besluten.

25§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

26§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i foreningen.
Forvaltaren skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

27§
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhénda féreningen

dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtrétt.



Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfiirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.
32§
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
338§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
. Stdimmans dppnande.
. Godkdnnande av dagordningen.
. Val av stimmoordforande.
. Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare.
. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare.
. Frdga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
. Upprittande och godkénnande av rostldngd.
. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisorns berittelse.
10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning.
I'1. Beslut om resultatdisposition.
12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Fradga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.
15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.
16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem
anmélt enligt 32 §.
17. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).
18. Stimmans avslutande.
P4 extra foreningsstdimma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
34 §
Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos féreningen
for medlemmarna.

O~ ON L BN —

35§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, make,
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete
skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte foretrdda mer 4n en medlem.
Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nidrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrads
av ordforanden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.



FONDER

36 §
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

VINST

37§
Om fGreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

388§
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhétande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

39§
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning.
Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma den AAMMDD och den AAMMDD.
Intygar undertecknade styrelseledaméter.



Féreliggande stadgar 4r antagna vid tva foreningsméten.

Jonkoping 2009-03-29
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