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Forvaltningsberattelse s "
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter f6r permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-11-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-11-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28.

Foreningen har sitt site i Nykopings kommun.

Arets resultat dr mycket bittre #n foregiende ar. Detta p g a att foreningen installerade bergvirme 2018, och storre delen
av denna investering togs som underhall.

Arets resultat #r nigot ligre dn budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under dret forédndrats fran 173% till 270%.

I resultatet ingar avskrivningar med 64 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 354 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lunda-Tybble 10:21 och Lunda-Tybble 10:24 i Nykopings kommun. P4 fastigheterna
finns 2 byggnader med 26 ldagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1952 och 1954. Fastigheternas adress &r
Tybblegardarna 2-4 i Jonéker.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 16
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 4
Antal p-platser 8
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Total tomtarea 3 895 m?

Total bostadsarea 1 603 m*
Arets taxeringsvirde 6 243 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 6021 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhdll for 49 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 100 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Stamspolning 10 953
Byte av en balkong- o kéllardorr 37 800
Tidigare underhall Ar
Virmesystem - Bergvirme 2018
Underhall av skorstenar 2017
Planerat underhill Ar

Besikta och underhalla balkonger 2020

Malning av kéllarfonster 2020
Stambyte 2022
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Hagberg Ordfsrande 2019

John Erik Johansson Ledamot 2019

Valeriya Gullander Ledamot 2019

Mari-Louise Johansson Sekreterare 2020

Anders Karlsson Ledamot 2020

Malin Lind Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann Adolfsson Suppleant 2019

Helen Gabrielsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Fortroendevald revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Hallstrom 2019
Karin Sifstrom 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Johansson 2019

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under 2019 pé tva stdimmor tagit beslut om att bli medlemmar i Riksbyggens intressefrening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick freningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 26 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2019-04-01 da den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1078 1076 1089 1 020 1 066
Resultat efter finansiella poster 289 -1970 76 -221 176
Resultat exklusive avskrivningar 354 -1 906 101 -197 206
Balansomslutning 3114 2934 3593 2702 2900
Soliditet % -45 -58 7 7 14
Likviditet % 270 173 72 268 374
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 649 655 655 613 645
Driftkostnader, kr/m? 350 1543 527 565 351
Rinta, kr/m? 48 46 51 51 56
Lén, kr/m? 2 738 2520 1282 1175 1190
1750
1500
1250
1000
750
- / ===
50
. "
-250
2015 2016 2017 2018

-»- Driftkostnader, kr/m2

= Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Avrets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 68 929 100 000 96235  -1970024

Disposition enl. arsstammobeslut 1970 024 1970 024

Reservering underhallsfond 100 000 -100 000

lanspraktagande av

underhéalisfond -48 753 48 753

Arets resultat 289 472

Vid drets slut 68 929 151 247 -1925 036 289 472

Resultatdisposition

Till &rsstdémmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 873 788
Avrets resultat 289 472
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Avrets ianspraktagande av underhillsfond 48 753
Summa -1 635 563

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 1635563

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1077 999 1076 395
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 169 17 649
Summa rorelseintikter 1 085 168 1094 044
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -561 750 -2 748 047
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 364 -83 333
Personalkostnader Not 6 -44 687 -43 770
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -64 387 -64 378
Summa rorelsekostnader =722 187 -2 939 528
Rorelseresultat 362 981 -1 845 484
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2956 258
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -76 464 -124 798
Summa finansiella poster -73 508 -124 540
Resultat efter finansiella poster 289 472 -1 970 024
Arets resultat 289 472 -1970 024
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 1 711 251 1734 118
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 752 392 766 080
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2 463 643 2 500 198
Summa anliggningstillgingar 2 463 643 2 500 198
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 13 500 65 566
Ovriga fordringar Not 12 19 431 20 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 769 37 804
Summa kortfristiga fordringar 72 700 123 691
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 577 652 309 777
Summa kassa och bank 577 652 309 777
Summa omsiittningstillgangar 650 352 433 468
Summa tillgdngar 3113 995 2 933 666
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 929 68 929
Fond for yttre underhall 151247 100 000
Summa bundet eget kapital 220 176 168 929
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 925 035 96 235
Arets resultat 289 472 -1970 024
Summa fritt eget kapital -1 635 563 -1 873 788
Summa eget kapital -1 415 387 -1 704 859
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 288 494 4 388 678
Summa langfristiga skulder 4 288 494 4 388 678
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 100 184 100 184
Leverantorskulder -6 699 -6 655
Ovriga skulder Not 15 7 551 7 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 139 852 148 958
Summa kortfristiga skulder 240 888 249 847
Summa eget kapital och skulder 3 113 995 2933 666
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjar 2094
Tillkommande utgifter Linjér 2022
Installation Bergvdarme Linjar 2037
Installation 16A-uttag Linjar 2030

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 040 064 1037 760
Hyror, lokaler 5635 6235
Hyror, garage 24 000 24 000
Hyror, p-platser 8300 8 400
Summa nettoomséttning 1077 999 1076 395
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 4 409 3609
Fakturerade kostnader 2 760 540
Ovriga rorelseintikter 0 13 500
Summa &vriga rérelseintakter 7169 17 649
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -48 753 -2 080 000
Reparationer -57 241 -118 682
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19919 -60 741
Samfillighetsavgifter -7 600 0
Forsikringspremier -41 138 -36 704
Kabel- och digital-TV -13 227 -21254
Systematiskt brandskyddsarbete -1 694 -10 306
Serviceavtal 0 -3 195
Obligatoriska besiktningar -14 375 0
Férbrukningsinventarier -16 221 -8 042
Fordons- och maskinkostnader -416 -197
Vatten -51 589 -56 322
Fastighetsel -216 301 -144 619
Uppvirmning 0 -125 528
Sophantering och atervinning -33 050 -27 396
Forvaltningsarvode drift -40 226 -55 061
Summa driftkostnader -561 750 -2 748 047
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -5 638 -5 000
Hyra inventarier & verktyg -2 093 0
IT-kostnader -4 089 0
Ovriga forvaltningskostnader -23 779 -12 064
Kreditupplysningar -1200 -1 530
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 954 -3 168
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -47 442
Képta tjénster -6 854 0
Bankkostnader -3 758 -1954
Owriga externa kostnader 0 -12175
Summa Ovriga externa kostnader -51 364 -83 333
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -19290 -20 758
Styrelsearvoden -14 750 -11 050
Sammantriadesarvoden 0 -1300
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1214
Pensionskostnader -2 097 -2 166
Sociala kostnader -8 550 -7 283
Summa personalkostnader -44 687 43770
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -22 867 -22 858
Avskrivning Inventarier och verktyg -1520 -1 520
Avskrivning Installationer -40 000 -40 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -64 387 -64 378
anldggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -76 354 -79 840
Ovriga rintekostnader -110 -1 548
Ovriga finansiella kostnader 0 -43 410
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -76 464 -124 798
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1916982 1916982
1916 982 1916 982
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1916 982 1916 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -182 864 -160 006
-182 864 -160 006
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -22 867 -22 858
-22 867 -22 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -205 731 -182 864
Restvdrde enligt plan vid &rets slut 1711 251 1734121
Varav
Byggnader 1 711 251 1734 121
Taxeringsvarden
Bostidder 6 073 000 5 883 000
Lokaler 170 000 138 000
Totalt taxeringsvéarde 6 243 000 6 021 000
varav byggnader 4 785 000 4 833 000
varav mark 1458 000 1 188 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 43 592 43 592
Installationer 800 000 0
843 592 43 592
Arets anskaffningar
Installationer 27 832 800 000
27 832 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 871 424 843 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -37 512 -35992
Installationer -40 000 0
-77 512 -35 992
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1520 -1520
Installationer -40 000 -40 000
-41 520 -41 520
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -39 032 -37 512
Installationer -80 000 -40 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -119 032 -77 512
Restvidrde enligt plan vid arets slut 752 392 766 080
Varav
Inventarier och verktyg 4560 6 080
Installationer 747 832 760 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 52 066
Kundfordringar 13500 13 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 500 65 566
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 18317 19 207
Skattekonto 1114 1114
Summa &vriga fordringar 19 431 20 321
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Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Foretagskonto 41 445 41 445
Transaktionskonto 536 207 268 332
Summa kassa och bank 577 652 309777

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 4388 678 4 488 862
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 184 -100 184
Langfristig skuld vid arets slut 4 288 494 4 388 678

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,34% 2021-01-30 767 692,00 8 144,00 759 548,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-03-01 226 991,00 5132,00 221 859,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2022-01-30 921 188,00 9 776,00 911 412,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-03-01 226 991,00 5132,00 221 859,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-12-30 1 155 000,00 60 000,00 1095 000,00
STADSHYPOTEK 2,02% 2023-01-30 1 191 600,00 12 000,00 1 179 000,00
Summa 4 488 862,00 100 184,00 4 388 678,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 108 184 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 7 551 6 820
Avrikning hyror och avgifter 0 540
Summa 6vriga skulder 7 551 7 360
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna [6ner 2 496 4278
Upplupna sociala avgifter 1784 1000
Upplupna réntekostnader 9548 9799
Upplupna elkostnader 21038 23522
Upplupna vattenavgifter 0 13982
Upplupna kostnader for renhallning 0 5567
Upplupna revisionsarvoden 0 5000
Upplupna styrelsearvoden 5000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3688 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3275 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 93023 85 811
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 139 852 148 958
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4569 500 4569 500

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Revisionsberattelse

Till arsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Tybblegirdarna, organisationsnummer
719000-0153.

Rapport om arsredovisningen
I egenskap av foreningsrevisorer har vi granskat verksamheten i Brf Tybblegéirdarna for rikenskapsiret
2019-01-01 all 2019-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning,

Uttalanden

Vi bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Vi finner dirfor inte
anledning till att rikta ndigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nyképing 2020- v -1/

/ 74 ( .

A Tl bl s
Rolf Hallstrom , Karin Sifstrom
Foreningsrevisor Foreningsrevisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &dr intdkter som fSreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f3reningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, briinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tiligingarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet #r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksaniheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfdrenings ranteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfdrt enligt underhéllisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fireningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstdimma,
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Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks3 intriiffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R | kS b yg g en for Rbf Tybblegardarna i samarbete med
Riksbyggen

Bostadsrattsférening
Tybblegardarna

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runnfér hela Livel
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