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ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen for Bostadsrittsforening Viggmalningen 3, 769617-1326, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2019-01-01—2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Viggmalningen 3 i Stockholm.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststzilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god.

En underhéllsplan for de kommande 10 &ren upprittades i samband med forvirvet av fastigheten.

Medel reserveras rligen till den yttre fonden for framtida underhall.

Foreningens @ndamaél

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-08-03, nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 och den

ekonomiska planen registrerades 2009-06-04 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en #kta bostadsrittsforening).

Styrelsen

Nicole Frostensson Bielak ordforande

Joakim Jonson ledamot

Emelie Nilsson ledamot

Thine Hogstedt ledamot

Love Tornstrand ledamot till den 26 maj

Styrelsen har under aret haft tva protokollforda méten.

Revisor
Martin Stark

Stémmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-26.

Fastigheten
Foreningen tilltrédde fastigheten Vaggmalningen 3 den 30 september 2009. Fastigheten 4r forsakrad till

fullvirde av Brandkontoret. Forsékringen innehaller en ansvarsforsikring for styrelsen.

Av foreningens 18 lagenheter har 15 upplétits med bostadsrétt och tre med hyresritt. Foreningen har fem
parkeringsplatser, varav alla &r uthyrda per den 1 jan 2019 och en uthyrd lagerlokal. Enligt taxeringsbeskedet &r
tomtytan 1 833 m2, lokalytan 15 m2 och ligenhetsytan 789 m2 varav 128 kvm avser hyresritterna.
Taxeringsvérdet 4r 22 687 000 kr varav byggnadsvirdet 12 648 000 kr. Lokalens andel av taxeringsvérdet

ar 87 000 kr.

Utfort underhdll 2019 och planerat framtida underhall
Under &ret har taket isolerats samt skorsten och fasad besiktigats. Det har satts in ett nytt kodlas i dérren
tvéttstugan. Under 2020 planeras for fonsterrenoveringar.

Visentliga héndelser

Foreningen har genomfort en energideklaration. Styrelsen har beslutat att avslutat samarbetet med den tekniske
forvaltaren frén och med mars 2020. Det berdknas leda till en rlig besparing om ca 30 000 kr. Hyran for de fem
P-platserna hojs fran 1 april 2020 till 400 kr/man fran tidigare 280 kr/man.
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Kassaflode - Likviditetsanalys
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Nettoomsittning
Rérelsekostnader exkl avskrivningar

Forandringar kortfristiga fordringar & kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringar 1&ssystem

Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Medlemsldgenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Antal medlemmar 2019-12-31: 18 st

Foréndring frén foregdende ar: +1

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2019 2018
Nettoomsittning 605 606
Resultat efter finansnetto -88 -234
Balansomslutning 20 766 20 861
Soliditet 66% 66%

FORANDING AV EGET KAPITAL

Insatser Upplitelse
avgifter
Belopp vid 4rets inging 12 002 033 2750379
Vinstdisposition
Arets resultat
Belopp vid arets slut 12 002 033 2750379

2017
591
-15
21094
66%

Yttre fond

139 620
24 120

163 740

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
605 944 606 268
-590 519 -732 816
-7 853 -50 967
7572 -177 515
0 0
7572 -177 515
321920 499 435
329 492 321920
2016 2015
589 590
58 -123
21106 21028
66% 66%
Balanserat Arets
resultat resultat
-927 727 -234 220
-258 340 234 220
-87572
-1 186 067 -87 572



Sida 3 av 10

Brf Viggmélningen 3

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans férfogande stér:

Balanserat resultat -1 186 067
Arets resultat -87 572
Resultat att férdela -1273 639

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underhéll 24 120
Balanseras i ny rakning -1297 759
Summa -1273 639

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning Not 2 605 944 606 268
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -478 017 -617919
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -25 656 -24 776
Avskrivningar -102 997 -107 672
Summa rérelsekostnader -606 670 -750 367
Rérelseresultat -726 -144 099
Finansiella poster
Rénteintédkter 0 593
Réntekostnader och liknande resultatposter -86 846 -90 714
Summa finansiella poster -86 846 -90 121
Resultat efter finansiella poster -87 572 -234 220
Arets resultat -87572 -234 220
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 4 14 586 748 14 663 565
Mark 5738 994 5738994
Installationer Not 5 85089 111 269
Summa materiella anldggningstillgangar 20410 831 20 513 828
Summa anléiggningstillgangar 20 410 831 20513 828
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 25537 24917
Avgifts- och hyresfordringar 0 594
Summa kortfristiga fordringar 25537 25511
Kassa och bank 329492 321920
Summa omsittningstillgangar 355029 347 431
Summa tillgangar 20 765 860 20 861 259
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 002 033 12 002 033
Upplatelseavgifter 2750379 2750379
Yttre fond 163 740 139 620
Summa Bundet eget kapital 14 916 152 14 892 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 186 067 -927 17217
Arets resultat -87 572 -234 220
Summa fritt eget kapital -1273 639 -1 161 947
Summa eget kapital 13 642 513 13 730 085
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 6 7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Skatteskuld 50432 49 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 7 72915 82018
Summa kortfristiga skulder 123 347 131174
Summa skulder 7123 347 7131174
Summa eget kapital och skulder 20 765 860 20 861 259
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Tilléiggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Foérenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.
Samma virderingsprinciper har anvints som foregéende &r.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader och installationer sker med 0,5 % respektive 10 % pa &rsbasis. Mark avskrivs ej.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition.
Minsta avsittning regleras i foreningens stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pé bostéder ersitts fron och med 2008 av Kommunal fastighetsavgift. Fér
flerbostadshus uppgér avgiften till 1 377 kr per bostadslégenhet ar 2019. Fastighetskatt utgar med 1 % av
taxeringsvirdet for lokaler.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar ska inte beskattas for rénteintékterna till den del de ar hanforliga till fastigheten. Det
fér avgoras fran fall till fall i vad man sadana inkomster ska anses hénforliga till fastigheten och vara
skattefria. Ovriga ranteintikter beskattas med 22 %

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2019-01-01 2018-01-01

Not2  Nettoomsiittning 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 396 564 394 602
Hyror, bostéader 169 500 169 500
Hyror, lokal 8 640 8424
Hyror, P-platser 16 800 16 800
Pant-& overlételseavgifter 4 853 5682
Andrahandsupplételse avg. 6 588 9100
Ovriga intdkter 2159 2 160
605 104 606 268
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 3. Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 77 587 82421
Reparationer och underhéll 96 637 230 480
Uppvirmning & el 121 406 118 177
Vatten 30 068 34 738
Sophémtning 16 094 18 131
Fastighetsforsikring 13 464 13 446
Forvaltningsarvoden 46 926 45559
Styrelsearvoden & sociala avg. 13 142 26284
Ovrig drift 62 693 48 683
Summa drift 478 017 617919
Not 4. Byggnader
Anskaffningsvérde 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 15363 432 15363 432
Arets investeringar 0 0
Summa 15363 432 15363 432
Avskrivningar
Ingéende avskrivningar 699 867 623 050
Arets avskrivningar 76 817 76 817
Summa 776 684 699 867
Bokfort viirde
14 586 748 14 663 565
Not 5. Installationer
Anskaffningsviirde 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 308 554 308 554
Arets investeringar 0 0
Summa 308 554 308 554
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar 197 285 166 430
Arets avskrivningar 26 180 30 855
Summa 223 465 197 285
Bokfort virde

85 089 111269
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Not 6. Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riintesats Loptid
SEB 1,16% 3 mén
SEB 1,37% 3 méan
Summa skulder till

kreditinstitut

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 8. Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2019-12-31  2018-12-31
Belopp Belopp

4 000 000 4 000 000

3 000 000 3 000 000

7 000 000 7 000 000

2019-12-31  2018-12-31

15122 28 221
57793 53797
72915 82018

2019-12-31  2018-12-31
11 000 000 11 000 000
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Stockholm 2020- (% [1 — O

Nicole Frostensson Biélak

Thine Hogstedt Emelie Nilsson

Joakim Jonson

Min revisionsberittelse har 2020- C)l] - 2.3 avgivits betriffande denna &rsredovisning

Martin Stark
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i
BRF Vdggmalningen 3
Org nr 769617-1326

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Vaggmalningen 3
avseende rékenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Granskningen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats enligt arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen fér féreningen.

BOX 4012 Tel. 08-743 00 13 BG 5873-8279
102 61 STOCKHOLM

BESOK:
MAGNUS LADULASGATAN 61 www.starkekonomi.se org nr 556624-5030
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for BRF Vaggmalningen 3 for ar 2019

Styrelsen ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande arets
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt

bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enlig god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2020

J
Martil .;Z?k

Revisor

BOX 4012 Tel. 08-743 00 13 BG 5873-8279
102 61 STOCKHOLM

BESOK:

MAGNUS LADULASGATAN 61 www.starkekonomi.se org nr 556624-5030



