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Ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen Skulptrisen

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfreningen Brf Skulptrisen, Stockholm kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2011-04-01, organisations nr: 769622-9223, har till &ndamél att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersétining och utan tidsbegrénsning.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsdgaren till fastigheten Stockholm Torson 1, har erbjudit féreningen att 16rvérva
namnda fastighet med adress Skulptdrvagen 4-6, Johanneshov, nedan kallad fastigheten,
planerat tilltrdde under varen 2013.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat féljande ekonomiska plan #r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
féreningens férvary av fastigheten avser den slutliga forvérvskostnaden samt berékning av
féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pé vid tiden for
planens upprattande kanda férhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som
anses vara marknadsméssigt.

D4 lagenheterna upplats till hyresgésterna i [dgenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
latelse av bostadsritterna berdknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féreningen pé extra fdreningsstimma beslutat férvérva fastigheten f6r ombildning frén

hyresrétt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har den 25 maj 2012 samt den 19 december 2012 utférts av Sven
Jacobson, Restate.
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Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Skulptrisen

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Agandeform:
Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Antal bostads-
ldgenheter:

Lagenhetsarea:

Antal lokaler:
Lokaler:

Total yta:

Torson 1, Stockholm kommun
Skulptérvigen 4-6, Johanneshov.
Aganderitt

Ca 915 m?

Bostadshus i 4 vaningsplan med bostéder, Lokaler finns i
bottenplan, kallarplan i suterrdng finns allménna utrymmen sasom
tviittstuga och kallarférrad. Typkod 321

1945

14 st,
Ca 904 kvm.

3 st. varav en ar Amnad for bostadsandamal.
Ca 242 kvm,

Ca 1 146 kvm.
Ytorna ovan &r uppgivna och ej kontrollerade av oss.

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Avfallshantering:

Ventilation:
OVK:

Skyddsrum:

Lagenhetsforrad:

Gard, gardsutrustning:

Tvéttstugor:

Tvattutrustning:
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Ansluten till kommunens nat

Fjarrvarmecentral

Sopnedkast i respektive trapphus
Sjélvdragssystem

Obligatorisk Ventilations Kontroll &r godkand
Finns ]

Lagenhetsforrad finns placerade i kallarplan
Vegetation, grasytor, marksten och granitrappor
Gemensam tvéttstuga finns i kllarplan

Totalt finns 1 st. tvattmaskiner, 1 st. torktumlare, 1 st. torkskap
och 1 st. mangel
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Skulptrisen

Hiss:

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Fasad:

Yitertak:

Fonster:

Lagenhetsbeskrivning

Hall:

Vardagsrum:

Kok;

Badrum:

Balkonger:
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Finns ej

Grundmurar pa berg

Tegel 1-stens, 55 mm traullit fér bottenvaningen
Siporex 300 mm, 50 mm traullit {&r véning 1-3 tr

Betongpelare, tegelviggar och siporexviggar
Fasadputs

Betongtakpannor, platdetaljer som nockplat, avluftare,
platskoda ansluiningar

Kopplade 2-glasbagar

Golv; parkett
Véggar; tapet/mélade
Tak; méalat

Golv; parkett
Viggar; tapet/malade
Tak; mélat

Golv; klinker

Véggar; tapet/malade

Tak: malat

Ovrigt; Koksinredning med bink och- skdpsinredning, héll och
ugn, kyl/frys, diskmaskin. Ventilation &r sjélvdrag samt via
koksflakt direkt ansluten till franluftflakt.

Golv; klinker

Vaggar; kakel, ej helkaklat

Tak; mélat

Ovrigt; normal/enkel badrumsinredning med badkar eller
dusch, WC och tvattstill, badkarsblandare, engreppsblandare,
paxflakt ansluten till franluftkanal, belysningsarmatur

Golv; betong
Réacke; Metall med skdrmar i plat.
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Ekonomisk plan f5r Bostadsrittsfreningen Skulptrisen

Besiktningsmannens noterade brister

Kostnaderna for de &tgérder besiktningsmannen identifierat r grovt bedémda, inkl. moms
och dagens prislége.

Byggdel: Aktualitet: | Atgérd: Kostnad:

1ar Byte av pannor. 40 000 kr

Yitertak Forbattring av sdkerhet.

Komplettering av |as samt
Oppningsbeslag.

Fasad 1ar Reparation samt underhéllsmalning | 160 000 kr
av skadade ytor.

Tvattstuga 1 ar Nytt torkrum. 10 000 kr
Sanering av avluftsflakten.

Vindsplan 1 ar Forbattring av stege, samt 10 000 kr
belysning.

Ny stege samt taklucka.

Ventilation 1 &r Installation av franlufts- och 50 000 kr
uteluftsdon.
OVK-besiktning.

Elcentral 1ar Upprattning av stigarschema och 20 000 kr
gruppférteckning. Atgarda brister
samt byte av proppar.

Spillvattenledningar | 1 &r Haégtrycksspolning av 615 000 kr
badrumsstammar samt relining av
koksstammar,

Nya tappvattenledningar.

Entré 3-6 &r Ytskicks- och brostensrenovering. | 60 000 kr

Vérmesystem 3-6ar Nya ventiler. Injustering av 100 000 kr
varmesystem samt anpassning av
cirkulationspump.

Trapphus 10 &r Reparation av sméaskador samt 15 000 kr
battringsmalning.

Sammanstélining:

Inom 1 ar 905 000 kr
Inom 3 -6 &r 175 000 kr
[nom 10 ar 15 000 kr
Summa 1080 000 kr
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Ekonomisk plan fér Bostadsrétisforeningen Skulptrisen

TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-

TAXERING 2010

Typkod: 321

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 5036 000 varav 4 892 000 144 000
Byggnad 7 139 000 wvarav 6 400 000 739 000
Summa 12 175 000 11 292 000 883 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-

FORVARY

SEK
Kopeskilling 30 000 000
Lagfart 452 000
Pantbrevskostnader 44 000
Dispositionsfond/Reparationsfond 1080 000
Reserv 420 000
Initialkostnader 474 500
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 32 470 500
FINANSIERINGSPLAN
Lan Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny beléning i kreditinsitut, bottenlan 11075500 4,00% 443 020
Summa lan 11 075 500 443 020
Insats frdn medlemmar 21 395 000
Summa insats 21 395 000
Summa finansiering 32 470 500

Finansieringen ar baserad pa att ca 80 % av antalet lagenheter férvérvas sdsom bostadsrétter
samt att ca 20 % kvarstdr som hyreslégenheter. Kvarvarande hyresratter har
lagenhetsnummer 12-13 & 15. Dessa lagenheter &r slumpmaéssigt utvalda for att visa vad som

hénder vid ungefarlig 80 % anslutningsgrad.

Bindningstid for |an, avses att blandas till maximalt angiven genomsnittsrénta (4 %).
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Ekonomisk plan fér Bostadsréttsforeningen Skulptrisen

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK
Rantekostnad 443 020
Driftskostnader

Driftskostnaden ar uppskattad till (ca 360 kr/kvm) 412 560
Ovriga kostnader

Fond Yttre Underhall 0,30 % taxv. 36 525
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 25770
Summa kostnader 917 875

Kostnad fér [an per 3 ar 1 329 060 kr.

Féreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsitta att vara amorteringsfria.

Avsittning till yttre underhall kan ske via uppréttande av underhéllsplan, alternativt med
0,10 % av taxeringsvardet. | prognosen ar avsittning gjord med 0,30 % av taxeringsvérdet.
Dispositionsfonden técker identifierat underhallsbehov de férsta 10 dren.

Enligt planen berdknas féreningen fa 3 st. hyreslagenheter (174 m?), Hyresrétterna &r en dold
tillgdng i féreningen vars varde uppskattas till ca 7 mkr.
Avsittning till amortering av féreningens l&n alternativt dispositions-/reparationsfond kan ske

med att hyreslagenheter upplats som bostadsratt da dessa blir lediga.

Intdkter SEK
Hyresintékter, bostader 238788
Hyresintakter, lokaler 187 200
Arsavgifter fran medlemmar 491 887
Summa intakter 217 875
Forsdkringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltradesdagen vara forsakrad till fullvarde.
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Ekonomisk plan fér Bostadsratisforeningen Skulptrisen

LAGENHETSFORTECKNING

Andels- | Andels- | Férdelnings | Férdelnings-
Lgh- talyta |[talyta |-tal Srsavgift | tal drsavgift | Arsavgift | Arshyra 2013
nr yta, m? | Insats, kr 80 % 100 % 80 % 100 % {om BR), kr | {om HR), kr
1 | 740m?| 2035000kr| 951%| 7.77% 9.32% 757%| 45853 kr 104 280 kr
2 | 520m2| 1430000kr| 6,68%| 546% 6,95% 568% | 34183 kr 61788 kr
3 | 740m2} 2035000kr| 951%{ 7,77% 9,32% 7,57% | 45853 kr 103 236 kr
4 | 52,0m2| 1430000kr| 6,68%| 5,46% 6,95% 568%| 34183 kr 60 588 kr
5 | 740m?| 2035000kr| 951% 7,77% 9,32% 7,57%| 45853 kr 104 280 kr
6 | 520m?| 1430000kr| 6,68%| 5,46% 6,95% 568% | 34183kr 70 632 kr
7 | 740m?| 2035000kr| 951%| 7.77% 9,32% 7.57% | 45853 kr 79 680 kr
8 | 740m2| 2035000kr| 951%| 7.77% 9,32% 7.57%| 45853 kr 103 056 kr
9 |520m2| 1430000kr| 6,68%| 546% 6,95% 568%| 34183kr 65 112 kr
10 | 74,0m?2| 2035000kr| 9,51%| 7,77% 9.32% 7,57% | 45853 kr 104 280 kr
11 | 520m2| 1430000kr| 6,68% | 546% 6,95% 5,68% | 34183 kr 62 004 kr
12 | 740m?| 2035000kr| 951%| 7.77% 9,32% 7,57% | 45853 kr 89 484 kr
13 | 520m2| 1430000kr| 6,68%| 5,46% 6,95% 568%| 34183 kr 62 004 kr
14 | 740m?2| 2035000kr| 951%| 7,77% 9,32% 7,57% | 45853 kr 106 032 kr
15 | 480m?| 1080000kr| 6,17%| 5,04% 6,52% 534%| 32061 kr 87 300 kr
952 m2| 25 940 000 Kr 100 % 100%| 603 985 kr 1263756 kr

396 347 635

Arsavgiften har en grundavgift om 550 kr/lagenhet, darefter sker en

fordelning efter yta.
Andelstal och férdelningstal visas vid 80 % anslutningsgrad och vid 100 % anslutning.

| enligt med vad som f&reskrivs i {Sreningens stadgar ska arsavgifterna férdelas efter

andelstal/férdelningstal.
Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
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2013060508967

Ekonomisk plan f6r Bostadsrattsféreningen Skulptrisen

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. F&r bostadsratt | féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs s3
att den i férhallande till lagenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av
foreningens kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens, beréknade
kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kdnda férutsattningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre &n berdknat kan
féreningen komma att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli en s.k.
odkta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med tillagg for bostadsrattslagenhet.
Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

I dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller
vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den é waov-s  LOUS

Bostadsrattsféreningen Skulptrisen

Q<3=L%\ AAA

396 347 635

Per dlof Ragnar Stromberg~——~" A\a.MEgdaiena Strombe@
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Anna Permlla Hjort Olesson Ingrid Sﬂ’émberg
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Intyg av ekonomisk plan f6r BRF Skulptrisen

Undertecknad intygsgivare har fér det indamdl som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat forestiende ekonomiska plan f6r
bostadsrittsféreningen BRF Skulptrisen, org nr 769622-9223, och far i
anledning hirav avge féljande intyg.

Planen innechiller de upplysningar som 4r av betydelse {6«
beddémningen av féteningens vetksamhet och framstir som hillbar.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer med innehillet

i tillgingliga handlingar, ekonomisk plan av den 2013-02 -21
undertecknad 2013-03-006, stadgar antagna vid extra féreningsstimma
den 9 oktober 2012, registrerade av Bolagsverket 2011-04-01,
registreringsbevis av den 2011-04-01, fastighetsregisterutdrag 2013-02-
12, teknisk besiktning av den 2012-12-20 och 2012-05-25, och i évrigt
med férhallanden kinda f6r oss.

I planen tedovisade berikningar bedéms som vederhiftiga férutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Bedémda driftskostnadet
baseras pd erfarenhetstal.

Vi har ej besokt fastigheten, av planen framgir dock att féreningen
kommer att avsitta medel f6r underhallskostnadert.

Intygsgivarna fir, bl a 1 anslutning till risker med korta ldn (1-5 4r)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna fér projektet 6verstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadstittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplitelse av
bostadsritter sker eller om det intriffar nidgot som ir av visentlig
betydelse f6r bedémningen av féreningens verksamhet.

Den ekonomiska planen framstir som vederhiftig och hillbar.
Vi kan som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Vi anser dirfor att
foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att férutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda.

Knivsta den//mays 2013 Sodertilje den 8 mars 2013

gl E S a
tne Gothlin Byggnadsingenjor Dennis Harding Advokat
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HIURPORS » tSAKBSON + BROLIN

Teknisk besiktning,
tillagg spillvattenledningar.

Stockholm, Torson 1

2013060508933

Bestillare
Bostadsrittsféreningen Skulptrisen
Skulptérvigen 4-6, Johanneshov

%}%\!Tobson

Stockholmi den 2012-12-19

Certifierad kvalificerad energiexpert
Besiktningsman & Energiradgivare

Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB
Kungsgatan 26
111 35 Stockholm
E-post: sven@restate.se
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RESTATE

BIURFORS « ISAKSSON - BROLIN

Innehallsforteckning:

Rubrik

Uppdraget

Allmant

Anmadrkningar
Byggdelsspecifika iakttagelser
Rekommenderade atgarder

Fotodokumentation

Bilaga 1 WC och spillvattenledningar

sida

7-11
12
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RESTATE

3 HJURFORS < 1$AKSSON « GROLIN

1. Uppdraget

Uppdraget var att under pdgdende ombildning genomféra en okulér besiktning
avseende statusen om huruvida det &r utfort stambyte av de horisontella och
vertikala spillvattenledningarna inom byggnaden. Det som synats &r vattenlas med
tillhdrande stickledning i kék till den vertikala spillvattenledningen som &ven kallas
stdende stamledning.

Resultatet fran besiktningen redovisas i denna évergripande rapport med varje
lagenhet sérredovisad. Rapporten ér avsedd till att vara en del i underlaget for att i
framtiden kunna sékerstélla framtida renoveringar géllande stammarna.

Denna rapport ger tillsammans med den under varen framtagna Tekniska
Besiktningen en bra bild av tillstdndet i fastigheten, behov och méjligheter.

2. Allmant

Skicket | lagenheterna varierar mycket kraftigt. Det finns lagenheter dér ytskikten,
ventilerna, blandare, brunnar, porslin etc. har fallit fér aldersstrecket. Det finns dven

lagenheter dér alla dessa delar &r i nyskick.
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RESTATE

53 HIUREORS « {TARSSON - BROWIN

3. Anmarkningar

Liagenhetsspecifika anmérkningar

Ligenhet 10 - 1102
Kok

Badrum

Lédgenhet 14 - 1302
Kok
Badrum

Lédgenhet 8 - 1001
Kok
Badrum

Lagenhet 17
Kok

Badrum

Lédgenhet 11 - 1201
Kok

Badrum

Ligenhet 12 - 1202
Kok
Badrum

Ligenhet 13 - 1301
Kok
Badrum

Lagenhet 1 - 1001
Kok

Badrum

Vattenlas u.a., diskmaskinsavlopp inte fastsatt.
Tappvattenledningar inte klamrade.
Golvbrunn u.a.

Vattenlas upptejpad, tappvattenledningar inte klamrade.
Golvbrunn u.a.

Vattenlas u.a., tappvattenledningar inte klamrade.
Golvbrunn — tétningsring saknades.
Tvattmaskinsavlopp inte fastsatt.

Vattenlas inte fastsatt med rérklammer.

Stickledning ut till stamledning visade rostutféllning.
Tatskikt saknas utanfér zon 1 pé golv, bristfalligt tatskikt
mot vigg i duschenheten vid rorgenomgang.

Vattenlas u.a, Tappvattenledningar inte klamrade,
brandtétning saknas helt mot schakt
Golvbrunn u.a.

Vattenlas u.a. Tappvattenledningar inte klamrade.
Golvbrunn u.a.

Vattenlds u.a. Tappvattenledningar inte klamrade.
Golvbrunn saknar tatningsring.

Vattenlds u.a. mynnar i original vertikal stdende
stamledning i gjutjirn. Tappvattenledningar inte
klamrade.

Golvbrunn saknar tatningsring.
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Lidgenhet 2 - 1102
Kok
Badrum

Ladgenhet 3 - 1101
Kok
Badrum

Lagenhet 6 - 1302
Kok
Badrum

Lagenhet 7 - 1301
Kok

Badrum

Lagenhet 5 - 1201
Kék
Badrum

Lédgenhet 4 - 1202
Kok
Badrum

Lagenhet 9 — 1101
K&k
Badrum

RESTATE

BIURFQRE ISAKSSONR - BROLIN

Vattenlas u.a. Tappvattenledningar inte klamrade
Golvbrunn u.a.

Vattenlds u.a. Tappvattenledningar klamrade.
Golvbrunn saknar tatningsring.

Vattenlas u.a. Tappvattenledningar inte klamrade.
Defekt brunnsmanschett och avsaknad av tétningsring

Vattenlas u.a. Tappvattenledningar inte klamrade. Vertikal
stamledning synlig i gjutjrnsrér i original. Brandtétning
saknas helt mellan vaningsplanen.

Golvbrunn saknar tatningsring.

Vattenlds u.a. Tappvattenledningar delvis klamrade.
Golvbrunn saknar tatningsring

Vattenlés u.a. Tappvattenledningar inte klamrade.
Golvbrunn tétningsring saknas

Inte tilltrade till idgenheten
Inte tilltrade till ldgenheten
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Kallarutrymme

Spillvattenledningar Blandat utférande dér vissa horisontella ledningar har
blivit utbytta for cirka 30 ars sedan, men det fanns pa
nagra mycket korta strackor dar nytt platsrér monterats i
kéllargéng vid lagenhetsférraden

Tappvattenledningar Tappvattenledningar som &r synliga i kéllarplan &r i behov
av utbyte inom en snar framtid. Det férekommer blandat

material pa ledningsnétet med bl.a. originalgalvade
stalrér och kopparror.

4. Byggdelsspecifika iakttagelser

Avlopp

Rérens dragning vertikalt &r till storsta delen dold. Totalt finns fem stammar. (Se
bilaga 1, WC och spillvattenledningar). Tre av dessa &r avloppsstammar och tva &r
koksstammar, Enligt information frén séljare, byggféretag samt hyresgéster i
fastigheten kan goras géllande att badrumstammarna &r bytta samt att
kdksstammarna inte &r bytta. Efter att ha gjort en okulér besiktning kan detta
bestyrkas. Bytet av badrumsstammarna har skett bitvis med b&rjan pa 1990-talet.

5. Rekommenderade atgarder:

De rekommenderade atgérderna ar relining av kéksstammarna samt nya
tappvattenledningar.

Beraknad kostnad for hégtrycksspolning av befintliga stammar samt relining av
vertikala och horisontella kbksstammar.
Ror forelaggda i kéllarplan utbytes till plast.

Ca 300 000 kr inklusive moms,

Beriknad kostnad for uppdragning av tappvattenledningar till samtliga kok samt
utbyte av ror i kallarplan.

Ca 315 000 kr inklusive moms.
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1102 golvbrunn badrum

Ligenhet 10

Ligenhet 10-1102 kok

dgenhet 14-1102 golvbrunn badrum

L

(:14

1102 k

Ligenhet 14-

Ldgenhet 8-1001 golvbrunn badrum

Ligenhet 8-1001 kok
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Lagenhet 12-1202 kdk

Ligenhet 12-1202 golvbrunn badrum
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Ligenhet 2-1102 kok Ligenhet 2-1102 golvbrunn badrum
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ExAees h: Z

Ligenhet 3-1101 golvbrunn badrum

Lagenhet 7-1301 koék Ligenhet 7-1301 golvbrunn badrum
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=1 % %

Ligenhet 5-1201 golvbrunn badrum

IR

Lagenhet 4-1202 kok Ligenhet 4-1202 golvbrunn badrum

11
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Teknisk besiktning

Stockholm, Torson 1

Bestéllare
Bostadsrittsféreningen Skulptrisen
Skulptdrvigen 4-6, Johanneshov

Sven\Jacobson

. );/ -
ALITN
Stockpolm gen 2012-05-25
Revidefad version
Certifierad kvalificerad energiexpert
Besiktningsman & Energirddgivare

Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB
Kungsgatan 26
111 35 Stockholm
E-post: sven@restate.se
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Innehallsférteckning:

Rubrik

Uppdragst

Besiktningsférhallanden

Beskrivning av fastigheten och byggnaden
Noterade brister

Sammanstalining kostnader
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Uppdrag

Av Brf Skulptrisen har Restate fatt i uppdrag att utféra en teknisk undersdkning av
byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittande av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrattsféreningens kdp av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters ach lokalers behov av renovering ingar e] i undersékningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller en kostnadsbed®dmning av underhallet fér de 10 férsta aren.

Besiktningsférhallanden

Besiktningen utfdrdes 2012-05-25, klockan 09.30

Vadret var soligt, temperatur ca 18°C

Vid besiktningen medverkade:

Carl Dutina, ombildningskonsult, Restate

Géran Lundgren, fastighetsigare, Lundgrenfastigheter

Sven Jacobson, besiktningsman, Restate

Alla allm3nna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda kéllarférrad
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara

Fdljande bostider besiktigades: lagenhetsnummer 14 samt 17
Fdljande lokal besiktigades: lokalnummer: 16

Bostiderna var vid besiktningen moblerade
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Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten 4r bebyggd med ett bostadshus i 4 vaningsplan med bostader. Lokaler finns i
bottenplan, kllarplan i suterréng finns allmanna utrymmen ssom tvattstuga och kéllarforrad.
Ovriga utrymmen &r fjirrvarmecentral och en lokal. Byggnaden har tva trapphus, ingen hiss
finns installerad. P& byggnadens baksida finns vegetation med grésytor av skiftande
standard. P& framsidan finns marksten anlagd och en terrass for restaurangens uteservering.

Byaggnaden:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Antal lagenheter:
BOA:

Antal lokaler:

LOA:
Fastighetsnyckel:
Huset uppfordes ar:
Underhall:

Kallvattenforbrukning:

Fj&rrvarmeférbrukning:

Fi&rrvBrmecentral:
Grundldggning:
Drénering:
Killaryttervdaggar:

Stomme:

Inre bérpelare:

Burspraksvaggar:

Torson 1

Skulptdrvagen 4 — 6, 121 43 Johanneshov

14 stycken

904 m?

3 stycken

242 m?

010127789

1945

Underhall har utférts avseende kéken dess inredning och ytskikt
1426 m?3 per kalenderér

209 000 kWh per kalenderar

Max-effekt 71 kW

Grundmurar pa berg

Tegelrdr i singel runt grundmurar, pumpgrop i kallare
Betong 250 mm, 50 mm traullit,

Tegel 1-stens, 50 mm traullit f&r bottenvaningen
Siporex 300 mm, 50 mm traullit fér vaning 1 - 3 trappor
Betongpelare, tegelviggar, siporexvéggar

Siporex 200 mm
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Bjalklag:

Gard, gardsutrustning:

Balkonger:
Fasader:
Fonster:

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvéattstuga:

Tvatt utrustning:
Ligenhetsférrad:
Sophantering:
Uppvarmning:
Skyddsrum:

Ventilation:

Golv i kallarlokaler: betonggolv pé singel, butik: mosaikgolv

Bjalklag &ver killare: 30 mm trdullsplatta, betong 130 mm,
glasullsmatta, 50 mm tretong, parkett eller fylining och
mosaiksgolv

Bjalklag 6ver bottenvaning: Betong 160 mm, glasullsmatta, 50 mm
tretanggolv, parkett

Oversta bjalklag: Traullit 100 mm, betong 130 mm
Vegetation, grisytor, marksten, granittrappor
Betongplattor, smidesrécke, platskdrm

Fasadputs

Kopplade 2-glasbagar

Betongtakpannor, platdetaljer som nockplét, avluftare, platskoda
anslutningar

Tradodrrar med 1-glasruta, dérrstingare, Bewator kodlas
Trapphus: Armerade betongplattor, kolmorit

Hiss finns inte installerad

Gemensam tvattstuga i kéllarplan

Tvattmaskin 1 st, torktumlare 1 st, torkskép 1 st, mangel 1 st
Lagenhetsférrad finns placerade i kéllarplan

Sopnedkast i respektive trapphus

Fjarrvarmecentral fran &r 2004, virmesystem vattenburet
Inga ytor reserverade

Sjalvdragssystem med spaltventil och tegelkanal 130 x 130 fran
lsgenheterna, tegelkanal 130 x 250 frén kok, eternitrér pa
vindsplan




2013060508950

396 347 635

RESTATE

L2 RIUREORS - ISAKSSON + AROLIN

Rumsbeskrivning av ldgenheter:

De vanligast f6rekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viggar, T = tak, O = évrigt)

Hall

Vardagsrum

Kok

Badrum

Balkonger

G

O 4 < o H < o -5 <

o 4 < o

Racke

Parkett

Tapet / mélade
Malat

Parkett

Tapet / mélade
Malat

Klinker

Tapet / malade
Malat

Koksinredning med bank- och skapinredning, hall
och ugn, kyl/frys, diskmaskin. Ventilation &r sjélvdrag
samnt via kdksflakt direkt ansluten till franluftsflakt

Klinker
Kakel, e] helkaklat
Méalat

Normal / enkel badrumsinredning med badkar eller
dusch, we och tvattstall, badkarsblandare
tvagreppsblandare, tvattstélisblandare
engreppsblandare, paxflékt ansluten til
franluftskanal, belysningsarmatur

Betong

Racken i metall med skdrmar i plat
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Noterade brister

Kostnaderna for atgéarderna inkluderar 25 % moms i dagens prisldge.

1. Byggdel:

Yttertak

Brist, fel/skada:

Beddmd atgard:

Méangd:

Aktualitet:
Kostnad:

396 347 635

Yttertaken bestar av taktegel. Det har férekommit l&ckage ner till
underliggande vindsplan, viss del &r synlig pa undertaket, men
inga synliga mikrosporer eller rdtangrepp. Det saknas ett antal
takpannor fér att ge ett fullgott skydd vid regn. | vindsplanet finns
ett stort upplag av taktegelpannor fér komplettering av skadade
pannor, Platdetaljer har flagnad farg samt viss rostangrepp som
orsakat ett antal mindre haligheter. Taksikerheten innehéller ett
antal brister sdsom nockbrygga, fastmonterad uppstigningsstege
fran vindsplan till yttertak. Récke runt taklucka for att eliminera
fallskada. Takluckans beslag &r bristféllig och lasmajligheten &r
undermalig.

Utbyte av skadade taktegelpannor med erséttning frén pannor
som férvaras pé vinden. Taksakerheten forbattras med
nockbrygga, uppstigningsskydd i form av récke runt taklucka,
montera en fast stege mellan vindsplan och yttertak. Takluckans
Bppningsbeslag koppletteras samt lasmojlighet monteras for
takluckan.

Avtvittning av plétdetaljer samt underhéllsmalning av platen
Ca 75 m? platdetaljer

Ca 10 m?takpannor

Inom &ret

Ca 40 000 kr
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2. Byggdel:

Fasader

Brist, fel/skada:

Bedémd atgérd:
Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

3. Byggdel:

Det finns en mangd sprickbildningar i fasadputsen samt ytor som
saknar puts pa grund av att tidigare ytvatten har férorsakat
foljdskador och dirmed &kat skadornas omfattning. Tidigare
fasadputsbéttring har utférts med avvikande férg.

Reparation samt underhallsmélining av skadade ytor.

250 m?.

Inom aret.

Ca 160 000 kr.

Tvattstuga

Brist, fel/skada:

Bedémd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:

Beddmd kostnad:

Bristfallig forsdrjning av tilluft till tvattstugan samt férsmutsad
franluftsflakt. Torkskapets aviuftsslang har defekt anslutning och
dragning. Mindre skador pd golv och viggarnas ytskikt.

Atgirda en langsiktig 16sning med eget torkrum som nistan
minimerar energidtgangen for torkning av tvétt. Sanering av
avluftsflakten. Tillse att erforderlig uteluft skapas for tvéttstugan.
Tre uteluftsdon Inklusive filter.

Inom aret.

Ca 10 000 kr
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4. Byggdel: Vindsplan

Brist, fel/skada: Uppstigningsstege frdn vaningsplan till vindsplan
uppfyller inte arbetsmiljdkraven avseende sdkerheten.
Lasmé&jligheten av stege och lucka var bristféllig.

Beddmd atgérd: Uppstigningsstegen fSrbéttras samt att
belysning saknas vid uppstigningsplatsen pa vindsplan samt att
vidare uppgang till yttertak, sa saknas en fastmonterad stege for
att pa ett sdkert s&tt na yttertaket.

Mingd: 1 styck viggstege, 1 styck taklucka
Aktualitet: Inom aret.
Beddmd kostnad: Ca 10 000 kr

Brist, fel/skada: Sjalvdragssystem med spaltventiler under fénster och i ovankant av
radiatorn, det saknas uteluftsdon | vardagsrum. Klaffventil pa franluften i kok med
kolfilterflakt, pax-flakt ansluten i badrummets franluft, spaltventil i sovrum samt
tallriksventil i skafferidel i kok,

Beddmd atgird: Behall sjalvdragsystemet f&r lagenheterna och allménna utrymmen,
nya uteluftsdon installeras, nya franluftsdon installeras, ny OVK-besiktning, inga pax-
flaktar tillats i badrum och endast kolfilterflaktar i kok eller om nagon boende dnskar

kapa sa ar det OK.
Méngd: Ca 50 stycken uteluftsdon, ca 35 stycken franluftsdon,
Aktualitet: Inom aret.

Beddmd kostnad: Ca 50 000 kr
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Elcentral

Brist, fel/skada: Stigarschema saknas, synliga
oisolerade starkstrémsledningar, central
saknar beréringsskydd, gruppférteckning
saknas. Skyddsglas saknas pa nagra
skruvsakringar

Beddmd &tgérd: Upprétta stigarschema,
uppratta gruppférteckning, atgarda brister i
installationen i och runt centralen,
propphuvar utbytes.

Aktualitet: Inom aret.

Beddmd kostnad: Ca 20 000kr

Spillvattenledningar, Se Teknisk besiktning, tilldagg
spillvatteniedningar.

Entrépartier. Entrépartier &r utférda i tré pa baksidan.
Huvudentréer har portar i aluminium p& framsidan.

Brist, fel/skada

Beddmd atgérd:

Mangd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Huvudentréer har flagnande farg i portomfattningen.

Portar p4 baksidan har skador p3 ytskikt, karm samt pa
entréstenen, dérrhandtag och lasanordning &r bristfallig.
Ytskitsrenovering av portomfattning. Baksidans portar ytskikts
renoveras samt brostenen atgardas for att fylla sin funktion f6r in-
och utpassage.

6 kvm

3-6 ar

Ca 60 000 kr

10
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9. Byggdel: Vérmesystem

Brist, fel/skada:  Varmesystem med f6r héga ryck och fléden, ingen max-
begrinsad termostatkropp, injustering av vdrmesystem &r inte
utford.

Beddmd &tg3rd:  Nya radiatorventiler, ny kinselkropp med maxbegrénsning av
temperaturen, injustering av virmesystem, anpassa
undercentralens cirkulationspump till nya betingelser.

Mingd: Ca 97 stycken radiatorventiler

Aktualitet: 3-6 &r

Beddmd kostnad: Ca 100 000 kr

10. Byggdel: Trapphus

Brist, fel/skador ~ Smaé ytskador avseende mélningen av vaggar och tak samt
trapprécken

Beddmd &tgird:  Reparation av sméskador pa natursten i vilplan, battringsmélning
av sméaskador p& viggar.

Mangd: 2-4 m2,

Aktualitet: Inom 10 ar

Beddmd kostnad: 15 000 kr

11
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Sammanstallning kostnader.

Kostnaderna redovisas inklusive moms och i dagens prislége.

Aktualitet (inom) Punkt Byggdel Kostnad inkl. moms
1ar 1 Yttertak 40 000 kr
1ar 2 Fasader 160 000 kr
1ar 3 Tvéttstuga 10 000 kr
1ar 4 Vindsplan 10 000 kr
1ar 5 Ventilation 50 000 kr
1ér 6 Elcentral 20 000 kr
14r 7 Spillvattenledningar m.m. 615 000 kr
3-64r 8 Entré 60 000 kr
3-6ar 9 Vérmesystem 100 000 kr
10 ar 10 Trapphus 15 000 kr
Summa: 1 080 000 kr

Till ovanstdende kommer &rligt [5pande underhall, normala arliga driftkostnader samt
oférutsedda kostnader.
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