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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sjalvportrattet 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

nant om verksamne

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya I1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2036.

e Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-03
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

UIf Stefan Berggren Elderot Ledamot
Patrik Alexander Brontz Ledamot
Thommy Evert Daunfeldt Ledamot
Aleksandra Komazec Ledamot
Anders Tobias Petersson Ledamot
Hans Olof Mannhagen Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ulf Hellman Ordinarie Intern

Valberedning

Carina Daunfeldt
Anna Edholm
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Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-20.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

SJALVPORTRATTET 5 2002 STOCKHOLM

Fullvardesforsékring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 464 mz2, varav 1 464 m?2 utgoér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 1 ligenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram ﬁll 2036.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

VVC-pump och VS-pump 2019

Styrenhet till varmecentral 2019

OVK-besiktning 2018 Nésta maste géras 2024

Dranering av husgrund 2017

Vérmevaxlare golvarme nbv 2017

Spolning av avloppsstammar 2016

Byta torktumlare 2016 Klart

Fénsterrenovering 2015 Klart

Malning av yttertak, skarmtak o.d 2015 Klart

Uppréttande av underhallsplan 2013-2014

Bytt samtliga ytterlas 2013

Isolering Vind 2012

Byte tak pa burspréket 2012

Byte av termostater 2010

Byte av portar 2008

Renovering av tvattstuga 2007

Omputsning av fasad 2006

Ombyggnation av affarslokal 2006 Afférslokal ombyggd till 4 nya
bostadsratter

Rérstambyte 2004 - 2005

Elstambyte 2004 - 2005

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Klimatanpassad vdrmestyrning
Fibernatsleverantor

Comhem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Egain

[P-Only
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2020-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 389 787 364 668
INBETALNINGAR ;
Rorelseintakter 960 916 800 844
Finansiella intakter 6 14
960 922 800 858
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 794 868 726 607
Finansiella kostnader 47 449 35276
Okning av kortfristiga fordringar 51076 1081
Minskning av kortfristiga skulder 101 057 12776
994 451 775739
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 356 258 389 787
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -33 529 25119

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv- Kapital-
intakter 9% ningar kostnader
0%, 26% 4%

Reparationer
18%

Ovrig drift
19%
Fastighets- axebundna
Arsavgifter avgift kostnader
81% 3% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenska

psaret

Under verksamhetsaret har endast 16pande underhall utforts.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under ret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 31
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 556 509 504 499
Hyror/m2 hyresrattsyta 1276 1276 1251 1226
Lan/m? bostadsrattsyta 2514 2514 2514 2514
Elkostnad/m?2 totalyta 34 34 29 28
Varmekostnad/m? totalyta 166 168 163 168
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 34 33 31
Kapitalkostnader/m2 totalyta 32 24 22 21
Soliditet (%) 85 84 84 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -172 -252 -877 -369
Nettoomsattning (tkr) 866 801 792 783
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 464 m2 bostéder.
Forandringar eget kapital
: Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 004 384 0 0 15 004 384
Upplatelseavgifter 8 819 568 0 0 8819 568
Fond for yttre underhall 205 369 133 800 -34 031 105 600
S:a bundet eget kapital 24 029 321 133 800 -34 031 23 929 552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3713698 -133 800 -218 080 -3361818
Arets resultat -172 482 -172 482 252 111 -252 111
S:a ansamlad forlust -3 886 180 -306 282 34 031 -3613 929
S:a eget kapital 20 143 141 -172 482 0 20 315 623
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Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rikning 6verfors

-172 482
-3 579 897
-133 800

-3 886 179

-3 886 179
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Betraffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER .y
Nettoomsattning Not 2 866 411 800 844
Ovriga rorelseintakter Not 3 94 505 0
Summa rorelseintdkter 960 916 800 844
‘ RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -667 120 -603 383
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 500 -72 558
Personalkostnader Not 6 -52 248 -50 665
Avskrivning av materiella Not 7 -291 086 -291 086
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -1 085 955 -1017 693
RORELSERESULTAT -125 039 -216 849
FINANSIELLA POSTER :
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 14
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 449 -35276
Summa finansiella poster  -47 443 -35 262
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -172 482 -252 111
ARETS RESULTAT -172 482 -252 11
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23 369 984 23661071
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 369 984 23 661 071
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 369 984 23661071
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 179 299 420 821
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 50 570 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 229 869 420 821
KASSA OCH BANK

Kassa och bank B 208 519 20
Summa kassa och bank 208 519 20
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 438 388 420 841
SUMMA TILLGANGAR 23 808 372 24 081912
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 823 952 23823952
Fond for yttre underhall Not 13 205 369 105 600
Summa bundet eget kapital 24 029 321 23 929 552
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3713 698 -3 361818
Arets resultat -172 482 252111
Summa fritt eget kapital -3 886 180 -3613 929
SUMMA EGET KAPITAL 20 143 141 20 315 623
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3 500 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 3 500 000 3 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 47 122 87 527
Skatteskulder 90 209 90 160
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 27 900 88 601
intakter -
Summa kortfristiga skulder 165 231 266 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 808 372 24 081912
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

_ Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar 15 ar
Port/sékerhetsdorr 25 ar 25ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 774 577 708 987
Hyror bostader 91 838 91 838
Oresutjamning -4 19
866 411 800 844

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 94 505 0
94 505 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 5 820 0
Stadning entreprenad 25 581 23 823
Stddning enligt bestélining 3559 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 18 750
Myndighetstillsyn 0 13 505
Gard 0 1647
Serviceavtal 10 147 5837
Forbrukningsmateriel 1677 1024
46 784 64 586
Reparationer
Fastighet forbattringar 2101 0
Tvattstuga 0 81
VVS 0 3438
Varmeanldggning/undercentral 79 827 14 256
Ventilation 11 656 14 638
Tak 6 938 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -1100
Vattenskada 101 460 44 577
201 982 75 890
Periodiskt underhall ;
Byggnad 0 34 031
0 34 031
Taxebundna kostnader
El 49 541 49 397
Vérme 243 209 245 506
Vatten 38 059 49 960
Sophdmtning/renhélining 11925 12 114
342 734 356 977
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 435 37 328
Kabel-TV 3 891 3 820
45 326 41 148
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 294 30 751
TOTALT DRIFTKOSTNADER 667 120 603 383
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Inkassering avgift/hyra 425 0
Féreningskostnader 669 0
Fritids- och trivselkostnader 626 523
Forvaltningsarvode 68 070 65 997
Administration 1240 1648
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4470 4 390
75 500 72 558
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 38 500
Sociala kostnader 12 248 - 12 165
52 248 50 665
"Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 270754 270754
Forbattringar 20 332 20 332
291 086 291 086
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25717 753 25717 753
Utgaende anskaffningsvarde 25 717 753 25717 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 056 682 -1 765595
Arets avskrivningar enligt plan -291 086 -291 086
Utgaende avskrivning enligt plan -2 347 768 -2 056 682
Planenligt restvarde vid arets slut 23 369 984 23 661071
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 697 767 4 697 767
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark ) 18 600 000 12 400 000
44 600 000 35200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
 Bostader B 44 600 000 35 200 000
44 600 000 35 200 000

Sida 12 av 15



Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 72 711 72 711
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 72 711 72 711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan 72911 -72 711
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -72 711 -72 711
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
a Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 50 238 50 238
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgédende anskaffningsvirde 50 238 50 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -50 238 -50 238
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -50 238 -50 238
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 31560 31054
_Klientmede! hos SBC 147 739 389 767
179 299 420 821
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
_Férsakringsersattning 50 570 0
50 570 0
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"Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 105 600 130 497
Reservering enligt stadgar 133 800 105 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -34 031 -130497
Vid arets slut 205 369- 105 600
~Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,360 % 2 350 000 2 350 000 Rorligt
Swedbank 1,340 % 650 000 650 000 Rorligt
_ Swedbank 1,360 % 500 000 500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3 500 000 3 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3 500 000 3 500 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 500 000 kr.
"Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 836 10 836
Sociala avgifter 12 568 12 568
Ranta 1922 1347
Avgifter och hyror 2574 63850
27 900 88 601

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhéllsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Sjilvportrattet e

Organisationsnummer 7 69608-6144

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Sjalvportrittet 5 for
rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar r att uttala
mig om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag planerat och genomfort revisionen
for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. [ en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av

dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittnings-
skyldig mot foreningen eller pa annat sitt har handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen

eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen varfor jag
tillstyrker att resultat- och balansrakningen faststills och disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nigon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon forsummelse, som enligt

min bedémning kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, varfor jag tillstyrker att styrelsens
ledamater beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2020-02-24

’ Ulf Helimar
Av foreningen vald revisor.
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 722 000 774 577 715 000
Hyror bostader 93 500 91 838 91 000
Oresutjamning 0 -4 0
Forsakringsersattning 0 94 505 0
815 500 960 916 806 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -6 000 -5 820 0
Stadning entreprenad -27 000 -25 581 -25 000
Stadning enligt bestallning 0 -3 559 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -20 000
Myndighetstillsyn 0 0 -4 000
Gard -2 000 0 -2 000
Serviceavtal -4 000 -10 147 -4 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -1677 0
-40 000 -46 784 -55 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -36 000 -2 101 -33 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -79 827 0
Ventilation 0 -11 656 0
Tak 0 -6 938 0
Vattenskada 0 -101 460 0
-36 000 -201 982 -33 000
Periodiskt underhall
Byggnad - -22 000 0 0
-22 000 0 0
Taxebundna kostnader
El -45 000 -49 541 -45 000
Varme -255 000 -243 209 -255 000
Vatten -48 000 -38 059 -48 000
Sophamtning/renhalining -12 000 -11 925 -12 000
-360 000 -342 734 -360 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 000 -41 435 -36 000
Kabel-TV -4 000 -3 891 -4 000
-46 000 -45 326 -40 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 314 -30 294 -32 000
-30 314 -30 294 -32 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Foreningskostnader 0 -669 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -626 0
Forvaltningsarvode -50 000 -68 070 -67 000
Administration -2 000 -1 240 -2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For - -5 000 -4 470 -5 000
-58 000 -75 500 -75 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -41 000 -38 500 -40 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -1 500 0
_ Arbetsgivaravgifter -14 000 -12 248 -13 500
-55 000 -52 248 -53 500



Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/nyror
_ Lanerantor

RESULTAT
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-271 000
-21 000

-939 314

-123 814

0
-40 000

~ .40 000

-163 814

-292 000

-270 754
-20 332
-291 086
-1 085 955

-125 039

6

-47 449

-47 443

-172 482
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-271 000
-21 000

-292 000
-940 500
-134 500

0

-41 000
-41 000

-175 500



