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Styrelsen for Brf Safiren 1618 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2013.
Forvaltningsberattelse

Fastighet: Oljemalningen 9

Foreningens dndamal
Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-21 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Britta Gronlund Ledamot, ordférande
Martin Andersson Ledamot, kassor
Johan Olofsson Ledamot

Victor Bogestedt Ledamot

Lina Aqvist Ledamot

Carin Carbonnier Ledamot

Susanna Olrems Ledamot

Jean Speville Suppleant

Auktoriserad revisor har varit Daniel Johansson, Conseil AB och fértroendevald revisor har varit Marcus
Axbom.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 21 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 9 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.

Fastighetsskotseln har utférts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Fastigheten
Féreningens fastighet bestér av 35 medlemslagenheter varav 6 har 6verlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresrétt 1 bostad.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:
Omlaggning av yttertak

Renovering av balkonger
Renovering av fasad
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Visentliga hindelser efter rékenskapsérets slut och planerade underhéllsarbeten:
Renovering av grund

Renovering av ledstanger i trapphus

Eventuella radonatgérder

OVK-besiktning

Ekonomi

Taxeringsvérdet fér fastigheten ar 24 400 000 kr varav 9 400 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostéder 15 000 000 kr samt lokaler
0 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslégenhet under
2013, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 757 751 751
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 882 6 882 6 882
Elkostnad/kvm totalyta 34 23 26
Varmekostnad/kvm totalyta 167 163 157
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 34 31

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -28 047 179
reservering till fond for yttre underhall -73 200
arets forlust -152 207

-28 272 586

behandlas sa att
i ny rakning dverféres -28 272 586

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, léner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
‘Rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1071151
5039
1076 190

-66 273
-190 124
-311 646
-119 957

-43 560

0

-200 450
-932 010
144 180

6942
-303 329
-296 387
-152 207

0
-152 207
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2012-01-01
-2012-12-31

1056 173
9750
1065 923

-70 628
-170 498
-304 125
-101 605

-49 140

-17 794
-132 463
-846 253

219 670

55 578
-327 980
=272 402

-52 732

35
-52 697
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Balansrakning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 36 998 968 33974 419
Maskiner och Inventarier 4 38 500 44 000
37 037 468 34 018 419
Summa anliggningstillgangar 37 037 468 34018 419
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4213 0
Ovriga fordringar 342 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 154 033 24 746
158 588 25070
Kassa och bank 1138 506 2 475076
Summa omsittningstillgangar 1297 094 2 500 146

Summa tillgangar 38 334 562 36 518 565
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Balansrakning Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27739714 27 081 038

Uppskrivningsfond 27 528 398 27 528 398

Upplatelseavgifter 1540 699 738 875

Fond for yttre underhall 267 600 194 400
57 076 411 55 542 711

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 120 379 -27 994 482

Arets resultat -152 207 -52 697
-28 272 586 -28 047 179

Summa eget kapital 28 803 825 27 495 532

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 850 000 8 850 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 35018 30 415

Skatteskulder 0 1367

Upplupna kostnader 8 568 108 79 955

Forutbetalda avgifter och hyror 77 611 61 296

Summa kortfristiga skulder 680 737 173 033

Summa eget kapital och skulder 38 334 562 36 518 565

Stallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och séikerheter

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 11 155 000 11 155 000
11 155 000 11 155 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar. Féreningens fond for yttre

underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnadmdens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den férvantade

nyttiandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsférbattringar
Inventarier

Not 1

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter p-plats

2013-12-31
0,50 %
2,50 %

10,00 %

2013

973 749
77 152
20 250

1071151

2012-12-31
0,50 %
2,50 %

10,00 %

2012

965 099
77 574

13 500
1056 173
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Not 2

Reparationer och underhall
Hyresratt

Trapphus

Ddrrar och las

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Fastighetsskétsel grundavtal
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Telefon

Administration, kontorsmateriel
Lamnade skadestand

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskfrvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2013

46 750

12 485
4039
2999

66 273

18 600
5257
20 475
3200
7816
18 228
6 250
2 052
19 424
9 337
71280
6 283
1922
190 124

44 686
220789
35 267
10 904
311 646

0
1872
500

19 288
13137
13 325
4 850
51875
7932
0
2478
4700
0

119 957
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2012

1152
5689

63 787
70 628

18 528
42 996
17 325

o O o oo

18 108
9 300
62 964
65
1212
170 498

30 234
215362
44 557
13972
304 125

264
1380
0

0

0

11 050
16 762
67 489
0
1250
2450
900
60

101 605
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Fastighetsskatt/kommunal avgift
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning inventarier

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

43 560
43 560

o

126 963
67 987
5500
200 450

2013-12-31
25392743

3219 499
28 612 242

-507 852
-194 950
-702 802
27 909 440

15 000 000
9 400 000
24 400 000

27 909 440
9 089 528
36 998 968

2013-12-31
55 000
55 000

-11 000
-5 500
-16 500

38 500
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49 140
49 140

13 540
4 254
17 794

126 963
0

5500
132 463

2012-12-31
25392743

25392 743

-380 889
-126 963
-507 852
24 884 891

14 200 000
7 200 000
21 400 000

24 884 891
9 089 528
33974 419

2012-12-31
55 000
55000

-5 500
-5 500
-11 000

44 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald férsakring 13117 12 866
Forutbetald bredband 11 880 11 880
Forutbetald ekonomisk férvaltning 12 500 0
Forutbetald kabel-tv 2334 0
Férutbetald kostnad DM Tak 3702 0
Upplupen intdkt handpenning Igh 37 110 500 0
154 033 24 746
Not 6 Forandring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 27 081 038 738 875 194 400  -27 994 482 -52 697
Forandring under aret 658 676 801 824
Reservering yttre fond 73 200 -73 200
Disposition av féregaende
ars resultat: -52 697 52 697
Arets resultat -152 207
Belopp vid arets utgang 27739714 1 540 699 267600 -28 120 379 -152 207
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réanteidndring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 3,12 2015-10-30 2 850 000 2 850 000
Stadshypotek 3,78 2014-03-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 3,97 2015-03-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2,71 2014-03-01 2 000 000 2 000 000
8 850 000 8 850 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupna el

Upplupen kostnad for vatten
Upplupna rantekostnader
Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad renovering
Ovriga upplupna kostnader

Johanneshov den 02‘7/ / 3 2014

2

Britta Gronlund
Ordférande

Johan Olofsson
Ledamot

LP

Lina Agvist
Ledamot

Susanna Olrems
Ledamot

Revisorspateckning
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2013-12-31 2012-12-31
12 000 0

8 937 0
1716 0

15 895 10 374
29402 35910

158 0

500 000 0

0 33671

568 108 79 955

MQH%%

Martin Andersson
Kassor

Victor Bogestedt
Ledamot

Lrshites av gc&/o/a/a@ﬁ:/‘

Carin Carbonnier

Ledamot

Jean Speville
Suppleant

Min revisionsberéttelse har Iamnats den ‘Z’Lt / 3 2014

DW@WV\N’

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Safiren 1618
Org.nr. 769617-7935

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Safiren
1618 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bed6émer &dr nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom -att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta fér hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamadlsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Safiren 1618 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som - har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och forhédllanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2_,‘-{ 1 3 200 L\

wa

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor



