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BRF Safiren 1618
Org.nr. 769617-7935

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-11-21 och forvirvade 2008-09-15 samtliga aktier i K Palm fastigheter AB, org
nr 556742-3081, med tillhorande fastigheten Stockholm Oljemalningen 9 i Johanneshov under adressen Pastellvéigen
16 och 18.

Styrelse, revisor och valberedning
For tid fore 2012-05-24

Tove Sundberg Anstilld ordf
Mikael Samuelsson Ledamot
Jean Speville Ledamot
Britta Gronlund Ledamot
Lina Aqvist Ledamot
Roger Granberg Ledamot
Johan Olofsson Ledamot
Revisor:

Daniel Johansson, godkind revisor och fortroendevalde revisor Jens Ostrom

Valberedning:
Jens Ostrom och Marcus Axbom

Vid ordinarie arsstimma , som avholls 2012-05-24, valdes till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma och efter styrelsens
konstituerande, foljande:

Britta Gronlund Ledamot (ordf)
Martin Andersson Ledamot

Jean Speville Ledamot

Lina Aqvist Ledamot
Roger Granberg Ledamot
Johan Olofsson Ledamot
Victor Bogestedt Ledamot

Carin Carbonnier Suppleant
Fredrik Lindstrom Suppleant
Revisor:

Daniel Johansson godkind revisor och fortroendevalde revisor Marcus Axbom

Valberedning:
Ej utsedd. Styrelsen rekryterar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollforda sammantrdden och dédrutdver kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelégenheter, varav 4 méten per capsulam(utan att styrelsen &r samlad)

Foreningsfriagor och medlemmar
Foreningen 4r ur skattesynpunkt en s k #kta bostadsréttsforening med 40 medlemmar per 2012-12-31.

Medlemsf6réandring:

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets ingéng 38
Antalet tillkommande medlemmar +7
Antalet avgéende medlemmar -5

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets utgéng 40

Sida2av 10



BRF Safiren 1618
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Under &ret har 5 lagenheter bytt dgare ( 1gh 3, 7, 16, 19 och 26) .

Enl stadgarna har varje ligenhet en rost, oaktat antalet medlemmar.

Foreningen dr medlem i Sveriges BostadsrittsCentrum AB (SBC)

Fastigheten

Fastighetsskotseln har sedan april 2011 utforts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Byggnadens uppforande avslutades ar 1943 pé tomten Oljemalningen 9 med en tomtareal om 1312 kvm, som ett gatuhus i tre
vaningsplan och ett plan i suterring. Under en del av byggnaden finns killare. Fastigheten 4r beldgen p adressen Pastellvigen 16
och 18 i Johanneshov. Delar av tomten #r belagd med grasmattor och sju parkeringsplatser.

Byggnaden omfattas av 34 bostadsrittsligenheter och 2 hyresrittsligenheter. Boarean uppgér till 1320 kvm. Efter arskiftet har en
av hyresritterna omvandlats till bostadsritt och salts

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad hos Brandkontoret med tilldgg for styrelseansvar.

OVK-besiktning &r utford och godkind.

Under é&ret har f5ljande arbeten utforts i och kring fastigheten
- Radonsug installerades for att minska radonvirden i ndgra ligenheter. Métningar gjordes i nio ligenheter under oktober-
december med fortsatt forhdjda radonvéirden varpé styrelsen dven bor kontrollera ventilationen i fastigheten.

Planerade arbeten for 2013

- Omléggning av yttertak

- Renovring av befintliga balkonger

- Bygglov for nya balkonger

- Maélning av fasaden

- Renovering och forséljning av Igh 37, som genomforts i borjan 2013.

Ekonomi och administration

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Alf Persson, Juristbyrén Juridikon enl forvaltningsavtal.

Enligt stimmobeslut 2012-05-24 ir styrelsen berittigad till aktivitetsbidrag om maximalt 2.000 kr per ledamot och &r att fritt
disponera.

Hyresgisten i lagenhet nr 37 uppges ha avlidit i utlandet under april-maj ménad. P g a utebliven betalning av hyran sedan maj
manad, har avhysning och upphorande av hyresritten skett med stod av géillande rétt.
Den omvandlade hyresritten nr 37 till bostadsrétt har, efter renovering, salts for en kopeskilling av 1,5 milj kr

Gillande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2008-09-08.

Ménadsavgiften har varit oforindrad sedan foreningen kopte fastigheten och det foreligger inget beslut om dndring for 2013.
Hyran for hyresrétterna har &rligen justerats i enlighet med Hyresgéstforeningens ramavtal.
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Flerarsjamforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad ansamlad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslér att
i ny rikning §verfores

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hdnvisas till efterfoljande

2012

1065 923

-71 188
75,29

2011
1096 564
-34 123
75,33

-27 994 482
-52 697

-28 047 179

-28 047 179

-28 047 179

resultat- och balansriikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2010
1092 637
-160 987
75,37

2009

1 069 923
-67 140
75,32

2007/2008
315678
-27 537793
71,52
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Not

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 1
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Extraordinéiira intikter och kostnader
Extraordinira intdkter
Extraordinira kostnader

Resultat efter extraordiniira poster

Resultat fore skatt

Restituerad skatt

Arets resultat
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2012-01-01
2012-12-31

1065 923

1065 923

-593 114
-102 882

-17 794
-132 463

-846 253

219670

26 528
-317 386

-290 858

-71 188

29050
-10 594

18 456

-52 732

-52 732

35

-52 697

2011-01-01
2011-12-31

1096 564

1 096 564

-626 138
-84 272
24912

-132 463

-867 785

228 779

30491
-293 393

-262 902

-34 123

-34 123

-34 123

3798

-30 325
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w N
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2012-12-31

33974419
44 000

34018 419

34018 419

0
324
24 746

25070

2475076

2500 146

36 518 565

2011-12-31

34101 382
49 500

34 150 882

34 150 882

4521
-8
22 204

26 717

2391513

2418230

36 569 112
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jaimforliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2012-12-31

27081 038
738 875
194 400

27528 398

55542 711

-27 994 482
-52 697

-28 047 179

27 495 532

8 850 000

8 850 000

30415
1367

0

141 251

173 033

36 518 565

11 155 000

11 155 000

Inga

2011-12-31

27 081 038
738 875
130200

27 528 398

55478 511

-27 899 957
-30 325

-27 930 282

27 548 229

8 850 000

8 850 000

28 498
0

812

141 573

170 883

36 569 112

11 155 000

11 155 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd. Principerna

#r ofvréindrade jamfort med foregdende &r.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Personal 2012 2011
Loner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och
Styrelsen:
Loner och ersittningar 0 0
0 0
Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar 13 540 18 956
13 540 18 956
Sociala kostnader 4254 5956
Summa styrelse och Gvriga 17 794 24912
Not 2 Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 34 482 271 34482271
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 34 482 271 34 482271
Ingdende avskrivningar -380 889 -253 926
Arets avskrivningar -126 963 -126 963
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -507 852 -380 889
Utgdende redovisat virde 33974 419 34101 382
Redovisat virde byggnader 24 884 891 25011 854
Redovisat viarde mark 9 089 528 9 089 528
33974 419 34101 382
Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 200 ar.
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 2.1.400.000 21 400 000
varav byggnader: 14.2,00.600 14 200 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan berdknas pé en nyttjandeperiod av 10 4r.

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Brandkontoret, period
Bredband, period

Not 5 Langfristiga skulder

4 1an fran kreditinstitut
Léneskuld réntesats per 121231
2 850.000 3,12 % bundet till 131030
2.000.000 3,78 % bundet till 140301
2.000.000 3,97 % rorligt per 121231
2.000.000 3,93 % rorligt per 121231

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl utgiftsrantor
Uppl érsavgifer
Uppl hyror
FortumViarme

Ovr uppl kostnader
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2012-12-31

55000
0

55 000
-5 500
-5 500

-11 000

44 000

2012-12-31

12 866
11 880

24 746
2012-12-31

8 850 000

8 850 000

2012-12-31

10 374
61 296

0
35910
33671

141 251

2011-12-31

0
55000

55000
0
-5 500

-5 500

49 500

2011-12-31

12 700
9504

22204

2011-12-31

8 850 000

8 850 000

2011-12-31

10 374
75613

4913
25 146
25527

141 573
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Johanneshov 2013-02-28
7 e

Britta Grénlund Martin Andersson
-2

Jean Speville

Johan Olofsson V’(c or Bogestedt

Min revisionsberittelse har limnats den 1 maj 2013

D

Daniel Johansson
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Safiren 1618

Org.nr. 769617-7935

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Safiren
1618 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvindig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen fér att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som ar
sndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
sndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
3ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med 3rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Safiren 1618
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 'l I g .20 \3

Daniel Johansson W

Godkéand revisor



