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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning,

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-09-01.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 2 hyresldgenheter om totalt 1 791 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Leif Lang Ordforande
Benny Rosén

Gabriella Westman

Hans Wikstrom

Hakan Aue Andersson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvd samtidigt

Revisorer

Margaretha Morén  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda
sammantriden.

Planerade underhall

2020 Renovering av hiss

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
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Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2019

Inga storre reparationer eller investeringar har gjorts under rdkenskapsaret 2019

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Inga forindringar av avgifter. Amortering kommer att ske i borjan av 2020 med 250000kr.

Férdndringar i avtal
Nytt avtal med snordjare, FT Drift

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 2 Sverlatelser.

Flerirsoversikt

2019
Nettoomséttning 1618
Resultat efter fin. poster 208
Soliditet, % 70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 33432 -
Upplatelseavgifter 2 673 -
Fond, yttre underhall 942 -
Balanserat resultat -2 620 105
Arets resultat 105 -105
Eget kapital 34 533 0

2018 2017 2016
1599 1594 1 605
105 -4 82
70 70 70
Disp av
Ovriga poster 2019-12-31
- 33432
- 2673
- 942
- -2 515
208 208
208 34 741
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande str féljande medel:
Balanserat resultat -2 515
Arets resultat 208
Totalt -2 306

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 116
Balanseras 1 ny rdkning -2422
-2 306

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomséttning
Rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019
2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

1618 1599
0 0
1618 1599
-839 -922
-110 -92

=51 -51

-182 -182
-1182 -1247
436 351
-228 -246

-228 -246

208 105

208 105
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Balansrikning

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

10 48509 48691
48 509 48 691

48 509 48 691

0 0

12 0 10
13 48 37
48 47

1010 739
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

36 105 36 105
942 942
37047 37047
2515 -2 620
208 105
-2.306 -2 515
34741 34533
14 14 417 14 392
14417 14392
0 250
113 65
13 2
15 282 235
409 552
49 566 49 476
5
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Portrittmedaljongen 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Rédrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansrdkningen pé innevarande ar, nu
dndrar vi det till mer géngse praxis att lagga det som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslutar
och dérefter bokas det upp. Det dr alltsd ingen skillnad pa avséttningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avsittningen.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
L&n med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiikter
Hyresintikter, bostdder
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Déorrar och las/porttele
El

Gérd/markytor

Hissar
Hyresldgenheter
Reparationer
Tvattstuga

VA

Vattenskada

Virme

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophédmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2019

2019
100
38
28
1366
87
1618

2019
10
45
42
44

1
155

2019

2019
45
23

330
50
447

2018

83
34
29
1366
86
1599

2018
13
40
49
40

41

2018

13
13

39
42

19

146

2018
47
23

341
49
460
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

91
32
68
190

2019

51

22
30
110

2019

11
40
51

2019
228

228

2018

91
33
51
179

2018
49

22
18
92

2018

11
&Y
51

2018
245

246
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

11

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
50717 50717
50717 50717

-2 027 -1 845
-182 -182

-2 209 -2 027

48 509 48 691
18272 15272,
18352 22 600
20418 15 200
38770 37 800
2019-12-31 2018-12-31
59 59

59 59

59 59

-59 -59

0 0
2019-12-31 2018-12-31
0 10

0 10
2019-12-31 2018-12-31
23 0

10 10

13 0

2 27

48 37
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Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintdndringsdag
Swedbank 2020-03-03
Swedbank 2020-03-28
Swedbank 2020-03-28
Swedbank 2022-01-25
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loéner

Sociala avgifter

Uppvirmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 16, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev'
Summa

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Inga vésentliga hindelser.

12

Arsredovisning 2019

Riéntesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
3,56 % 3 000 3000
1,14 % 3 656 3 881
1,14 % 3 881 3 881
1,19 % 3 881 3 881
14 417 14 643

0 0

2019-12-31 2018-12-31

16 0

3 0

135 88

40 0

11 0

43 0

17 9

8 0

10 139

282 235
2019-12-31 2018-12-31
20 061 20 061

20 061 20061
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Arsredovisning 2019

Underskrifter
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Margaretha Morén
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Portrittmedaljongen 4
Org.nr. 769612-9878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Portriittmedaljongen 4 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den frtroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om foérhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin

dessa risker och inhiémtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)



BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Portréttmedaljongen 4 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siékerhet bedoma om forslaget & forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgéirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for

verksamheten och dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 13 maj 2020 /

Margaretha Morén

Auktoriserad revisor
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