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Styrelsen for Brf Polarforskaren 14 fir hirmed avge arsredovisning fr rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Brf Polarforskaren 14 ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och andra ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsrittsforeningen bildades i juni 1986. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
1995-01-30. Foreningens nya stadgar har bérjar gélla from 2018-02-02. Féreningens ekonomiska plan
registrerades hos Léansstyrelsen 1995-03-29. Féreningen éger fastigheten Polarforskaren 14 i
Johanneshov sedan 1995. Fastigheten ar belégen p& mark med tomtriitt. Féreningen har sitt site i
Stockholms kommun.

Styrelsen har under dret haft 3 protokollférda ordinarie sammantréiden (féregiende &r 0 st).

Byggnaden uppfordes &r 1939 i tre véningar med undervaning och inrymmer 18 ldgenheter, samtliga
upplétna med bostadsritt. Av dess ligenheter har 12 st balkong och den totala bostadsytan dr 720 kvm.
Det finns tvittstuga, cykelrum och bastu. Det finns &ven 12 p-platser och 4 garageplatser.

Fastigheterna &r fullvérdesforsidkrad hos Brandkontoret och i den ingdr en ansvarsforsikring for

styrelsen.

Medlemmar maste sjdlva teckna bostadsrittstilligg i sin egen hemforsdkring.

Foreningen &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebir vissa formaner for savil
forening som enskild medlem vid inkép av vissa vitvaror, jarn och firg, golv- och vitrumsmaterial.

Anslutning till kabelTV-nitet och internet sker via Ownit. Programutbudet betalas av respektive
abonnent. Kameral- och teknisk forvaltning ombesérjs enligt avtal av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.
Lépande fastighetsskotsel handhas av styrelsen. Trappstidning utfors av medlemmarna enligt schema.

I féreningens stadgar finns foreskrivet att visentlig éindring av ligenheten fir goras forst efter skriftligt
tillstnd fran styrelsen. Som visentlig &ndring réknas alltid en &ndring av ligenhetens karaktirsdrag.

Tidigare &r har f6ljande investeringar och reparationer utforts:

2006 Maélning av tre trapphus

2007 Bastun har malats om, snorasskydd monterats

2008 Balkonggolven har gjutits om och nya balkongriicken monterats

2009 Gérden och p-platser har rustats upp med nya staketstolpar samt nytt cykelstall
2010 Nytt klinkersgolv i tvittstugan och litet hobbyrum iordningstillt

2010 Utvéndig mélning och renovering av samtliga fonster, garagedérrar och entrédérrar
2011 Tillaggsisolering av vinden

2012 Ny torktumlare i tvittstugan. Anslutning till Stockholms Stads stadsfibernit
2013 Parkeringsplatser har forsetts med bergskross. Inkdp av nya tradgardsméobler
2014 Lopande underhall
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2015 Byte av cirkulationspump och byte av tvittmaskin. Cykelférradet har fatt en ny stldorr.
2016 Installation av fiber, byte av varmvattenberedare, byte av tvittmaskin samt byte av kodl4s.

2019 Mélning av tak. Stamspolning gjord.

Myndighetskrav

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK-besiktning) &r utford 2017, nésta ordinarie besiktning
sker 2023. Radonkontroll dr genomford och godkind ar 2008, nista kontroll rekommenderas ske

2018 (ej krav).

Ar 2019 genomfdrdes den obligatoriska energideklarationen. Brandvarnare &r monterade i alla

lagenheter och varje boende ansvarar sjilv for att brandvarnaren fungerar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att uppritta en underhallsplan for fastigheten.

Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid arets ingéng 22st.
Antalet tillkommande medlemmar 4 st.
Antalet avgdende medlemmar 3 st.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 23 st.

Under &ret har 3 6verlatelser skett, foregdende 4r 3 st.

Flerarsoversikt (Tkr) _ 2020
Nettoomsittning 759
Resultat efter finansiella poster -109
Soliditet (%) 76,5
Beléningsgrad 1,7

2019
754
-105
76,9
1,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems~ Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 5094 326 159 999
Avsittning yttre fond 22 480
Ianspraktagande yttre
fond -90 625
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid irets utging 5094 326

91 854

2018
716
-408
77,3

Balanserat
resultat
-435 052
-22 480

90 625

-105 049

-471 956

1,7

2017
698

78,0
1,7

Arets
resultat

-105 049

105 049
-108 744
-108 744

Totalt

4714 224
0

0

0

-108 744
4 605 480
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

till fond for yttre underhéll verfores, enligt stadgar
fond for yttre underhall ianspriktagas med

i ny rikning Sverfores

-471 956
-108 744
-580 700

22 480
41 063
-644 243
-580 700
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 758 670
3924
762 594

3 -665 677
-5 692

4 -40 352
-141 444

-853 165

-90 571

1

-18 174
-18173
-108 744

-108 744

-108 744
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2019-01-01
-2019-12-31

754 491
6 591
761 082

-661 222
-9 028
-38 479
-141 444
-850 173
-89 091

168

-16 126
-15 958
-105 049

-105 049

-105 049
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Féorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5,6,7 35283 856
8 113 361
5397217

5397217

6329
9 56 962
63 291

561 567
561 567
624 858

6 022 075
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2019-12-31

5403 472
135189
5538 661

5538 661

-2 773

3447
54775
55 449

539991
539 991
595 440

6134101
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5094 326 5094 326
Fond for yttre underhall 91 854 159 999
Summa bundet eget kapital 5186 180 5254 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -471 956 -435 052
Arets resultat -108 744 -105 049
Summa fritt eget kapital -580 700 -540 101
Summa eget kapital 4 605 480 4714 224
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1250 000 1250 000
Summa langfristiga skulder 1250 000 1250 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 044 25674
Skatteskulder 628 -308
Ovriga skulder 5903 5687
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 131 020 138 824
Summa kortfristiga skulder 166 595 169 877

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 022 075 6134101
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Ny-till och ombyggnad, balkongrenovering
Ny-till och ombyggnad, 6vrigt
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 Ar
20 Ar
30 Ar
50 Ar
10 Ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Belaningsgrad

Foreningens skuldséttning per kvm (réntebérande skuld i relation till foreningens totalyta, garageytor 4r

exkluderade).

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyror garage och p-platser

Ovriga intikter

2020

626 400
102 558

29712
758 670

2019

624 750
93 767
35974

754 491
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Not 3 Fastighetskostnader

Belysning/El
Brénsle/Varme

Vatten och avlopp
Tomtréttsavgild/arrende
Sophantering avtal
Reparationer/Ombyggnad
Stédning avtal
Fastighetsforvaltning extra
Internet/TV avtal
Fastighetsskatt/avgift
Forsékringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Forenings- & styrelsekostnader
Foreningsavg. medlemskap
Virmeanléggning/service
Fastighetsskotsel
Foérhandlingsarvode
Energideklaration

Ovriga kostnader

Not 4 Arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvode arvoderad
Sociala kostnader arvoden

Totalt arvoden och sociala kostnader

2020

21734
165 200
34 437
88300
7 826
116 471
9400
31164
38 084
28 942
14 835
64 088
7514
5184
8354
25519
-1 500
0

125

665 677

2020

25000

5000
10 352
40 352
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2019

24724
170 776
24 810
78 100
15422
140 591
0

16 375
39398
28 006
14 521
62 445
450
5142

0

25 405
0

7733
7324
661 222

2019

25 000
5000
8479

38479
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Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Byggnader och mark: Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Byggnader och mark: Ny- till och ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde byggnader/markanliggningar
Bokfort virde mark

2020-12-31

6 084 236
6 084 236

-1300 788

-92 916
-1 393 704

4 690 532

2020-12-31

71 000
71 000

-63 910
-3 552
-67 462

3538

2020-12-31

914 477
914 477

-301 543
-23 148
-324 691

589 786

7 322 000
10 400 000
17 722 000

3845218
1438 638
5283 856
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2019-12-31

6 084 236
6 084 236

-1207 872

-92 916
-1 300 788

4 783 448

2019-12-31

71 000
71 000

-60 358
-3 552
-63 910

7090

2019-12-31

914 477
914 477

-278 395
-23 148
-301 543

612 934

7 322 000
10 400 000
17 722 000

3964 799
1438 638
5403 437



Brf Polarforskaren 14
Org.nr 716419-6409

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV/Bredband
Tomtréttsavgild
Forvaltningsarvode

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rantesats
Léngivare %
Swedbank Hypotek AB 1,318

Datum for
rinteéindring

2021-03-15 -

2020-12-31

257 138
257 138

-121 949
-21 828
-143 777

113 361

2020-12-31
14 000

2 862

24 600

15 500

56 962

Lénebelopp
2020-12-31

1250 000
1250 000
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2019-12-31

257 138
257138

-100 121
-21 828
-121 949

135189

2019-12-31
13 562
3638
22075

15 500
54775

Lanebelopp
2019-12-31

1250 000
1250 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader for styrelsearvode
Upplupna kostnader revisionsarvode
Reserverat for soc.avg arvoden
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader virme

Upplupna kostnader 6vrigt

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2.1 /07 /p &
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/ /brdﬁirande
| ~ 7 \
g/ S ‘\5\ !
ol &Y Am*h ‘‘‘‘ 1 \’ ’\‘ Ty \‘
Melker Ekman Mandus Olsson

Min revisionsberittelse har 1amnats
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Moa Alm

2020-12-31

69 808
25 000
5000
9426

0
21786
0

131 020

2020-12-31

4 100 000
4100 000

& [ ;’ Ly e vi;«.,.~, )

\&g«\mjh
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2019-12-31

63 059
25 000
5000

8 500
498

22 467
14 300
138 824

2019-12-31

4 100 000
4100 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Polarforskaren 14
Org.nr 716419-6409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden A
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Polarforskaren 14 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Polarforskaren 14s finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Brf Polarforskaren 14 enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa

Bif Polarforskaren 14, Org.nr 716419-6409
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risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Polarforskaren 14 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Polarforskaren 14 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r

Brf Polarforskaren 14, Org.nr 716419-6409
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forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsf6érvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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