Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pilastern nr 1

—

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

[Imant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 1995 och 2023.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Gustafsson Vice ordférande
Mikaela Lundin Ledamot
Roghie Mivelli Ledamot

Niels Torben Amadeus Brattstrom Suppleant

Lina Elisabet Ek Suppleant

Erik Anton Gustav Mansnerus Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jannike Sondal Ordinarie Intern
Bengt Morath Ordinarie Intern
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Valberedning
Magnus Zettergvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Pilastern 1 1942 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1942.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 378 m2, varav 2 378 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléter 53 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

37
16

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstuga 3 st tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap, mangel, torkrum

Grillplats En grill samt bord

Cykelforrad 25 st platser

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 1995 och stracker sig fram till 2023.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Nya sammankopplade brandvarnare 2020 Nya sammankopplade brandvarnare
installerade i trapphus, vind och
lokaler pa bottenplan.

Torktumlare 2020 Byte av torktumlare d& den gamla
havererade.

Byte hissmaskin 2019 Inkl. linor

Modernisering passersystem 2019 Porttelefon och bokningssystem

Tvattmaskin 2018 Byte av den aldsta tvattmaskinen i
tvattstugan

OVK besiktning 2018 Obligatorisk ventilationskontroll,
gors vart 6:e ar.

Energideklaration 2018 Aterkommande vart 10:e &r.

Systematiskt brandskydd 2017 Genomgang av befintligt

brandskydd samt upprattande av
handlingsplan. Nya
sammankopplade brandvarnare
installerade i trapphus, vind och
lokaler pa bottenplan.

Hiss 2017 Byte av reld i styrsystem samt byte
av flakt i styrskap

Entrétak 2016 Omgjutning av betongplatta och
malning, samt ny plat

Récken 2015 Svetsning, slipning och maining av
racken som omgérdar grasytorna

Torkskap 2014 Torkskapet byttes, omdragning av
ventilation samt flyttades in till
tvattstugan

Sopstation 2014 Ny, tackt, sopstation med 2 karl for
hushallsavfall och 1 karl for
tidningar

OVK - atgarder 2012 Atgérder pa punkter fran besiktning

Trapphus 2012 Malning av trapphus samt racken

OVK - besiktning 2012 Besiktning av ventilation

Stamspolning 2012 Koksstammar februari

Branddorrar 2012 Samtliga dorrar som ansluter till
trapphuset byttes till brandsakra
doérrar

Avfuktare 2011 Ny avfuktare installerad i torkrum

Armaturer 2009 Armaturer i trapphuset byttes till
mer energisnala

Tvattmaskin 2008 Installation av en tredje tvattmaskin

Golv 2008 Golvet i trapphuset rustades upp
samt polerades

Driftcentral fjarrvarme 2008 Ny driftcentral till fiarrvarme

Torktumlare 2008 Installation av ny torktumlare

Balkongplattor 2007 Inspektion och atgardande av
brister. Ifylinad av sprickor samt
malning

Hussockel 2007 Dranering kring fasaden samt ny
sockelputs

Gangar asfalt 2005 Ny asfalt pa de gangytor som
omgardar huset

Hiss 2004 Uppgradering av styrsystem

Vatten- & avloppsstammar 2002 Stamrenovering

Cykelférrad 2002 Nytt cykelstall byggdes med 25st
platser

Fonster 2000 Byte av fonster, fonsterbleck samt
malning

Tak 1998 Undersokning och byte av pannor

Fasad 1995 Ny puts

Vind 1942 Vindsforrad byggdes
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Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad 2019 Oversyn, mindre lagningar

Hussockel 2019 Oversyn, uppfraschning, putsning,
malning av hussockel. Aven koll pa
dranage runt fasad.

Hustak 2019 Undersoka taket och byta
eventuella takpannor

OVK atgarder 2019 Atgarder av eventuella
anmarkningar fran OVK besiktning

Balkongplattor 2019 Inspektion och atgardande av

punkter rekommenderade av
inspektor. Rekommenderas att
goras vart 5:e ar

Byte VVVS-avstangningsventiler 2020 | de gemensamma ytorna

Racken 2020 Svetsning, slipning malning av
racken som omgéardar tomten

Ytskikt tvattstuga 2020 Golv véggar och tak behandlas

Hiss 2021 Atgéarda besiktningsanmarkningar

Golv och racken i trapphus 2021 Oversyn och &tgirdande av golv
och handréacke. Losa plattor samt
polering

Avfuktare - torkrum 2023 Eventuellt byte av avfuktare samt
flaktar i torkrum

Sopkarl 2024 Oversyn

OVK 2024 Obligatorisk ventilationskontroll,
gors vart 6:e ar.

Fasad 2025 Putsa fasaden

Gangar asfalt 2025 Nyldggning av asfalten pa tomtens
gangar

Hustak 2025 Omlaggning av taket

Fonster 2025 Byta alternativt renovera

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Service hiss Cityhiss AB

Bredband Ownit Broadband AB

Stadning Stadhuset AB

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-03-21 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 237 487 2212 404

NBETALNINGAR

Rorelseintakter 1385723 1382472

_Finansiella intakter . L IS I
1385775 1382 537
'TBETALNINGAR

Rérelsekostnader exk| avskrivningar 926 700 956 537

Finansiella kostnader 86 554 72 478

Okning av materiella anlaggningstillgangar 14 900 300 036

Okning av kortfristiga fordringar 7 909 0

_Minskning av kortfristiga skulder . 11219 28403

1047 281 1357 454

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 575 980 2 237 487

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 338494 25083

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar

Arsavgifter
97%

Ovrig drift
24%

Fastighets-
avgift
6%

20%

; - Reparationer

kostnader
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

vasentliga handelser under rakenskapsaret
Staddag pa hosten

Byte av portkod

Byte av torktumlare

Byte av brandvarnare

Malade grillen

Malade bénkar

Tillhandahsll handsprit pa varje vaningsplan
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1A

Medlemslagenheter: 53 st
Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rikens

Tillkommande medlemmar:
Avgédende medlemmar: 4

3

kapsarets borjan: 84

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 83

_Nyckeltal

2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 568 568 568 542
Lan/m? bostadsrattsyta 1892 1892 1892 1892
Elkostnad/m? totalyta 18 22 21 16
Vérmekostnad/m? totalyta 153 164 162 137
Vattenkostnad/m? totalyta 25 19 23 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 30 27 25
Soliditet (%) 44 43 43 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) 118 84 -2 17
Nettoomséttning (tkr) 1379 1371 1.371 1289
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 378 m? bostader,
ranaringat cget Kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3554671 0 o] 3554671
Upplatelseavgifter 140 945 0 0 140 945
_Fond for yttre underhdll 504 262 159600 0 344 662
S:a bundet eget kapital 4199 878 159 600 0 4 040 278
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -561 853 -159 600 84 066 -486 319
Arets resultat - 118 037 118037 84066 84066
S:a ansamlad forlust -443 816 -41 563 0 -402 253
S:a eget kapital 3756 062 118 037 0 3638 025
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Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 118 037
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -439 454
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -122400
summa balanserat resultat -443 818

Styrelsen féreslar foljande disposition: o
att i ny rékning dverfors -443 818

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anléggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2

Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

~ Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020 2019
1379 105 1370 904
6618 11568
1385723 1382472
-782 315 -798 344
74035 -95 301
-70 350 -62 893
-254 485 -269 455
-1 181185 -1225993
204 538 156 479
52 65
-86 554 -72 478
-86 502 72413
118 037 84 066
118 037 84 066




Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13

Pagaende byggnation Not9

Summa materiella anlaggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

ASATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10

Summa kortfristiga fordringar

SSA OCH BANK
_Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

5936413
it B
5936 413

5936 413

7 921
1451 895

1459 816

1124 389
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1124 389

2 584 205

8520618

2019-12-31

6 041897
134 100
6 175 997

6 175997

2
1026 923
1026 925

1210878

1210878

2 237 803

8413 800




Balansrakning

SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3695616 3695616
Fond for yttre underhéll Not 11 504262 344 662
Summa bundet eget kapital 4 199 878 4 040 278
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -561 853 -486 319
Arets resultat 118 037 84 066
Summa fritt eget kapital -443 816 -402 253
SUMMA EGET KAPITAL 3756 062 3638 025
Skulder till kreditinstitut ~ Not 12,13 0 ~ 4500 000
Summa langfristiga skulder 0 4 500 000
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4500 000 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 76 534 85 283
Skatteskulder 6 145 3389
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 181 877 187 102
intakter N
Summa kortfristiga skulder 4 764 556 275775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8520618 8413 800
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar

Byggnader
Tvattstuga
Port/sakerhetsdorr
Stambyte
Bredband

Hiss

Passersystem

NETTOOMSATINING

Not 3

Arsavgifter

Hyresrabatt

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2020
Fullt avskriven
Fullt avskriven

2019
Fullt avskriven
Fullt avskriven

40 ar 40 &r

40 ar 40 ar

Fullt avskriven Fullt avskriven
10 ar 10 ar

15 ar

2020 2019

1 350 755 1 350755
-9 0

28 353 20 150

6 - -1

1379 105 1370904
2020 2019
6618 11568
6618 11 568
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Not4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Foérbrukningsmateriel

Brandskydd
Fordon )
Reparationer
Tvattstuga

Las

VVS

Hiss

Fasad

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophdmtning/renhalining
_Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation

Foéreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsratterna Sverige Ek For

2020 2019
0 12 825
42 054 35724
1413 1375
723 4842
6735 5349
6211 2974
2395 0
816 77
60 347 63 166
31188 19716
6 986 5181
8 590 4988
0 3112
0 7288
46 764 40 285
41701 53 204
363 566 388 843
60 406 44 661
33690 28 656
k 0 4238
499 363 519 602
32 055 34894
9369 9276
58 680 58140
100 104 102310
75737 72 981
782 315 798 344
2020 2019
161 0
438 2024
271 1666
64 380 63390
2815 3881
0 12 664
0 5375
0 451

5 970 5850
74 035 95 301
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Not 6

Not7

Not8

_Not 9
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PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 54 000 48 000
Sociala kostnader 16 350 14893
70 350 62 893
AVSKRIVNINGAR 2020 - 2019
Byggnad 0 762
Forbattringar 254485 268 694
254 485 269 455
BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 11 697 941 11 532 005
Nyanskaffningar - 149 000 165936
Utgaende anskaffningsvarde 11 846 941 11 697 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 656 044 -5 386 588
Avrets avskrivningar enligt plan -  -254485  -269455
Utgaende avskrivning enligt plan -5910 528 -5 656 044
Planenligt restvarde vid arets slut 5936 413 6 041 897
| restvardet vid arets slut ingar mark med 425 000 425 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 200 000 23 200 000
Taxeringsvarde mark - 30 000 000 30000000
53 200 000 53 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader B 53 200 000 53200000
53 200 000 53 200 000
PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende om- och tilloyggnad 0 134100
0 134 100




Not 10

Not 11

‘Not 12

_ OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

'FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Handelsbanken 1,950 %
Handelsbanken 1,950 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 500 000 kr.

2020-12-31 2019-12-31
304 314
1451 591 1026 609
1451895 1026 923
2020-12-31 2019-12-31
344 662 274 800
122 400 122 400
0 0
0 0
37 200 -52 538
504 262 344 662
Belopp ~ Belopp Villkors-
2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
1 800 000 1 800 000 2021-02-15
2 700 000 2 700 000 2021-02-08
4 500 000 4 500 000
-4 500 000 0
0 4 500 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER - 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 9 800 000 9 800 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - s -

Arvoden 26 000 26 000

Sociala avgifter 8 056 8169

Rénta 12 481 10 880
Avgifter och hyror S 135340 142053

181 877 187 102

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

o Atgarda anmarkningar av hissbesiktning januari 2021
e 5 % avgiftshdjning 1 mars 2021
e Underhdll enligt plan

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar |6pande &tgarder for att

begrénsa eventuell pverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande
péverkan frén utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den § / &] 2021

t

\

Mikaela Lundin
Ledamot

Johan Gustafsson
Vice ordférande

Roghie Mivelli

Ledamot

AN JV\NW

Var revisionsberattelse har lamnats den g / L\ 2021

Bengt Morath Mike Sondal

Intern revisor Intern revisor
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