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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ornamentet nr 5, 702001-6189, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamél aft framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata l&genheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1943-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-20 hos Bolagsverket.

Féreningen ar et s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1899:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Marie Ljunggren Ordférande 2021
Samuel Goranzon Ledamot 2022
Mattias Hird Ledamot 2022
Haben Bemnet Ledamot 2022
Joel Kvick Uttrade 201005 Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Orjan Westberg Suppleant 2021
Daniel Rapp Suppleant 2021
Tilda Yngvesson Suppleant 2021
QOrdinarie revisorer

Katarina Nyberg, HQV Stockhoim AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Jennifer Cordova Almonacid 2021
Catarina Norman 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Ornamentet 5 i Stockholms kommun med darpé uppférd byggnad med 24
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1944. Fastighetens adress ar Konsigjutarvigen 8-10 i
Johanneshov.

Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet med hyresrétt.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 2 rok

8 16

Total tomtarea: 1 332 kvm
Total bostadsarea: 1 040 kvm
- varav bostadsritisarea: 1 007 kvm
- varav hyresréttsarea: 33 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-09-12.
Fastigheten ar fullvirdesférsakrad | Gjensidige.
I férsékringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen, from 2021-03-01 ingar dock ej kollektivt

bostadsrétistilligg 6r medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med f6reningens ekonomiska férvalining enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

Svensk Stadcenter Stadning

Ellevio Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fiarrvarme

Stockholm Vatten & Avfall Avfallshantering
Stockholm Exergi Serviceavtal varmesysterm

Skandinaviska VVS-Gruppen Serviceavtal vatten och el
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer f6r 45 379 kr och planerat underhall for
997 750 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nirmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Enligt styrelsens forslag avsétis det 155 850 kr 2020 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 150

kr per kvm.

Historik av underhéall/reparation/renoveringar:
1988

Fasadrenovering.

1992

Fjarrvarmeanlaggning.

1997
Drénering av fastighetens sédra fasadgrund.

1999
Byte av ytterfonsterramar.

2000
Inrattande av Drop-in tvattstuga.

2002
Stambyte, rorledningar.
Uppséttning av brandvarnare i samiliga lagenheter.

2005

Renovering av balkonger: gjutning av ny betongplatta, nyit racke.

I samband med detta gavs majlighet att pa bostadsrattsinnehavarens egen bekostnad fortanga
balkongen. Samtliga bostadségare med balkong valde att {orldnga sin balkong. Samtliga
boende godkande denna andring av balkongerna.

Maining av taknock {ej norrsida).

Tillaggsisolering av samt lagning av burspraksgaviar.

Malning fasad och grund (ej norrsida).

Uppgradering av Kabel-Tv-natet for att majliggéra bredbandsanslutning/telefoni.

Kéllaren har sakrats av Anticimex for att forhindra intrang av ratior.

Radonmétning har genomfdrts i 5 lagenheter.

2006

Maining av golv, vaggar, fénster och daérrar i kéllaren.

Malning av golv och vaggar i tvittstugorna.

Tvatimaskin och torktumlare inképt.

Mangel och torkskap har flyttats tili drop-in-tvatistugan och ett férenings/styrelserum har inrattats i det
gamla mangelrummet.

2008

Obligatorisk energideklaration utford.

OVK, obligatorisk ventilationskontrolt utford.
Ny fjarrvArmepump installerad.

2009

Samtliga lagenhetsddrrar har bytts ut till sakerhetsdorrar.

Radiatorer i bada trapphusen har bylts.

Postboxar monterade i trapphusen.

En underhalisplan omfattande aren 2009-2028 ar framtagen av SBC.
Nya gasspisar har installerats i de tva hyreslégenheterna.
Bursprakstak, ostra gaveln bytt.

Ny drankbar vattenpump har installerats i kallaren.
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2010
Sakerhetsportar installerats i fastighetens entréer.

2011

En av féreningens tva hyresratter saldes och inbringade 1 190 000 kr till féreningen.
Trappuppgangar ommalade.

Serviceledning 16r el och elcentral har bytts ut.

2012

En avloppsstam i fastighetens kallare har bytts ut.
Sommarventilen i fjarrvérmeanlaggningen har bytts ut.
Fiber har dragits fram till fastigheten av Stockholm stad.
Sopstation byggdes, sopnedkasten plomberades.

2013
Byte av sékerhetsventil i UC.
Oversyn av elen i trapphus, entréer och utebelysning.

2014

OVK-besiktning samt atgardat patalade brister.
Tillsyn av Miljéférvaltningen, klagomal atgardat.
Installation av armatur pa gaveln mot p-platserna.
Funktionskontroll av varmeanlaggningen har utforts.

2015
Installation av vagglyktor pa fasad.
Malning i tvattstugorna.

2016

Stamspolning.

Fiberbredband drogs in i lagenheterna.

Ny underhallsplan upprattad av SBC (ersétter 2009 ars).

2017
Trapphusbelysning byttes till roreisesensorisk.
Cykelstall sattes upp pa fastighetens vagg, vastra kortsida.

2018

Dranering av fastighetens fasadgrund dstra sida (entrésidan) utférdes av FMS Bygg och
Fastighetsservice AB.

Tvattmaskiner (fran Electrolux Home Sickla) och torkskap (fran Soderkyl) inhandlades och byttes ut i
ordinarie tvattstuga.

Energideklaration genomfdrdes.

Utomhuslyktan vid trappan mot trottoaren lagades.

2019

Installation av ny tomtlykia.
Inkép grasklippare.

OVK utford.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 21 april 2020. Styrelsen har under aret
hallit 10 st protokoliférda sammantraden.

Underhall och reparationer

Avtal for VVS- och elunderhall har skrivits med Skandinaviska VVS-gruppen.
Ombyggnation fjarrvarmecentral.

Omlaggning av tak utférd - Takexperten.

Isolering av vind- Takexperten.

OVK-besiktning utférd.

Installering av brandsléackare i kéllare.

Installation av vask (varm/kallvatten) i alimant kallarutrymme.

Inkdp av stadskap till kallaren.

Sékerhetsgaller kallarfonster.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 5 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
8 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 30 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att fler 4n en medlem kan
st& som agare till samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt
endast en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 915 835 809 743
Resulitat efter finansiella poster -876 13 -483 -60
Féréandring av underhalisfond -473 111 -151 66
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -276 29 -205 1
Soliditet % 7 21 22 28
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 796 716 697 640
Bostadshyra kr / kvm 1579 1579 1564 1422
Driftskostnad, kr / kvm 389 404 435 425
Ranta, kr / kvm 59 50 35 32
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 150 150 324 347
Lan, kr / kvm 5055 4404 4146 4202
Snittranta (%) 1,16 1,14 0,85 0,77

Arsavgiftsniva or bostadsratier i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ke/kvm, ranta i krfkvm,
avséttning till underhalisfond i kifkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andef av tiligangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Balkong- Reserv- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond fond fond resultat  resultat

Vid arets bérjan 1901 509 18090 22536 472842 -1149444 12 891

Disp. enligt féreningsstdmma 12891 -12891
Avsattning till balkongfond 1 800 -1 800
Avsattning till underhélisfond 155850 -155 850
lanspraktagande av uh-fond -628 692 628 692

Arets resultat -875 740

Vid arets slut 1901509 19890 22536 -~ =665511 -875740

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 136 553
Arets resultat fore fondforandring -875 740
Arets avsattning till underhalisfond enligt styrelsens f6rslag -155 850
Arets ianspraktagande av underhélisfond 628 692
Arets avsattning till balkongfond enligt stadgar -1 800
Summa dver/underskott -1 541 251
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -1 541 251

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 855 732 774 589
Ovriga rérelseintakter 3 59 014 60 322
Summa rorelseintakter 914 746 834 911
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4586 -1447 416 -483 488
Ovriga externa kostnader 7 -98 378 -100 679
Personalkostnader 8 -56 691 -58 529
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstilligdngar 9 -127 063 -127 064
Summa rorelsekostnader -1729 548 -769 760
Rorelseresultat -814 802 65 151
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -60 971 -52 281
Summa finansiella poster -60 938 -52 260
Resultat efter finansiella poster -875 740 12 891

Arets resultat -875 740 12 891
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 5 046 200 5159 263
Inventarier, maskiner och installationer 11 70000 84 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 5116 200 5243 263
Finansiella anldggningstiligangar

Ovriga finansiella instrument 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 5119000 5246 063
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4276 4276
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 33 240 32 377
Summa kortfristiga fordringar 37 516 36 653
Kassa och bank 13 662 672 722 872
Summa omsittningstillgangar 700 188 759 525
SUMMA TILLGANGAR 5819 188 6 005 588
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 901 509 1901 509
Balkongfond 19 890 18 090
Reservfond 22 536 22 536
Underhallsfond - 472 842
Summa bundet eget kapital 1943 935 2414 977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -665 511 -1149 445
Arets resultat -875 740 12 891
Summa fritt eget kapital -1 541 251 -1 136 554
Summa eget kapital 402 684 1278 423
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5257 233 4579 733
Leverantdrsskulder 41 349 30 141
Skatteskulder 2770 -1 310
Ovriga skulder 253 -
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 114 899 118 601
Summa kortfristiga skulder 5416 504 4727 1865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5819 188 6 005 588
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -814 802 65 151
Avskrivningar 127 063 127 064
-687 739 192 215
Erhallen rinta 33 21
Erlagd ranta -60 971 -52 281
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -748 677 139 955

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -863 -1 317
Okning(+)/Minskning {-) av rorelseskulder {2) 11 840 -4 096
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -737 700 134 542

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5264733 300 000
Amortering av laneskulder -4 587 233 -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 677 500 270 000
Arets kassafléde -60 200 404 542
Likvida medel vid arets bérjan 722 872 318 330
Likvida medel vid arets slut 662 672 722 872

(1) Foreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgéngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgérder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats fill anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tiltdmpas
Materiella anlaggningstifigangar:

Byggnader 200 ar
Balkongrenoveringar 67 ar
Kallarrenovering 20 ar
Stambyte 67 ar
Sakerhetsddrrar 33ar
Elstammar 67 ar
Sopstation 10 ar
Fiberinstallation 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 801 840 720 697
Hyror bostader 52 092 52092
Ovriga objekt 1800 1 800

Summa 855 732 774 589
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 45 264 45 264
Overlatelseavgifter 5895 4577
Andrahandsuthyrningsavgifter 5252 6 569
Ovriga intakter 2603 3912
Summa 59014 60 322
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 17 943
VA & sanitet, installationer 28 494 -
Huskropp 5 585 -
Markytor 11 300 -
Summa 45 379 17 943
Not 5 Planerat underhail

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Varme, installationer 272 750 -
Ventilation, installationer - 45 000
Huskropp, tak 725 000 -
Summa 997 750 45 000
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 34 296 33048
Fastighetsskotsel - 4 000
Stadning 25799 21 645
Besikiningskostnader 7750 -
Sndrdjning - 4188
Serviceavial 3875 3875
Férbrukningsmaterial 2415 2 589
El 17 576 21 741
Uppvarmning 168 808 192 050
Vatten och aviopp 30 186 26 314
Avfallshantering 33537 32 654
Forsakringar 16 488 15 267
Kabel-TV 16 325 15 942
Bredband 47 232 47 232
Summa 404 287 420 545
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Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 7 165 4 995
Frakter och transporter 391 -
Kontorsmateriel och trycksaker 899 1179
Hyresavisering & porto 1430 1410
Forvaltningskostnader 69 338 70 688
Revision 14 041 17 168
Bankkostnader 882 614
Ovriga externa tjanster - 3125
Ovriga externa kostnader 4232 1 500
Summa 98 378 100 679

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédtiningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 46 500 45 500
Summa 46 500 45 500
Sociala avgifter 10 191 13 029
Summa 56 691 58 529

Not 9 Avskrivning av anliggningstiligangar
2020-01-01-  2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 113 083 113 064
Inventarier, maskiner och installationer 14 000 14 000
Summa 127 063 127 064
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 522 949 6 522 949
-Mark 234 250 234 250
6 757 199 6 757 199
Utgdende anskaffningsvérden 6 757 199 6 757 199
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 597 936 -1 484 872
) -1 597 936 -1 484 872
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -113 063 -113 064
-113 063 -113 064
Utgaende avskrivningar -1 710 999 -1 597 936
Redovisat varde 5 046 200 5 159 263
Varav
Byggnader 4811 950 4925013
Mark 234 250 234 250
Taxeringsvarden
Bostader 27 400 000 27 400 000
Totalt taxeringsvarde 27 400 000 27 400 000
Varav byggnader 14 200 000 14 200 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 268 102 268 102
268 102 268 102
Utgéende anskaffningsvérden 268 102 268 102
ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -184 102 -170 102
-184 102 -170 102
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -14 000 -14 000
-14 000 -14 000
Utgaende avskrivningar -198 102 -184 102
Redovisat virde 70 000 84 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 33 240 32377
Summa 33 240 32377
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 655 937 717 481
Transaktionskonto Swedbank 6735 5 391
Summa 662 672 722 872
Not 14 Forfall fastighetsian

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r frdn balansdagen 5257 233 4579733
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 5 257 233 4579733
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 5257 233 4579733
Summa 5 257 233 4579733
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,34 % 2020-03-28 795 000 - 795 000 -
Swedbank 1,34 % 2020-03-28 1464 721 - 1464 721 -
Swedbank 1,31 % 2020-03-28 1420 012 - 1420012 -
Swedbank 1,17 % 2020-03-28 300 000 - 300 000 -
Swedbank 1,34 % 2020-03-28 600 000 - 600 000 -
Swedbank 0,88% 2021-03-28 - 1754911 2 500 1752411
Swedbank 0,88 % 2021-03-28 - 1754 911 2 500 1752411
Swedbank 0,88 % 2021-03-28 - 1754 911 2 500 1752411
Summa 4579733 5264733 4587233 5257233

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karakiar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 387 2348
Férutbetalda intakter 63 407 62 482
Upplupna revisionsarvoden 15000 16 100
Upplupna driftskostnader 36 105 37 671
Summa 114 899 118 601
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter
Underskrifter

Stockholm, 2021- 03~ Of

A O 7)\/\
Marie Ljunggren
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 202103 -7

. s
Kecton b /V,Lw(
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

\

5 780 000 5780 000
5 780 000 5780 000

A
Samuel Goranzan

Haben Bemnet
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Ornamentet nr 5

Org.nr 702001-6189

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ormamentet nr 5 f6r rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bed6mer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r
tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog
grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillréickliga och indamdlsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
5ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som ar
limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten { att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Ornamentet nr 5 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forv gen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltingen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.
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Katarina Nyberg /
Auktoriserad revisor

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattingsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillke de granskni girder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana 4tgirder, omriden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Ornamentet nr 5, Org.nr 702001-6189



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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