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Forvaltningsberittelse

Styrelsen {or Brf Ornamentet nr 5, 702001-6189, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning fér 2019,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i
fdreningen pa grund av sadan upplatelse kalias bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-12-20, Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomnstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsiérening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionsrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstidmman
Marie Ljunggren Ordftrande 2021

Brusk Zanganeh Ledamot 2021(aktiv fr.o.m. sep 2019)
Jennifer Cordova Almanacid Ledamot 2021(vakant fr.o.m aug 2019)
Joel Kvick Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Anna Krantz Suppleant 2020

Orjan Westberg Suppleant 2020(ledamot fr.om sep 2019)
Ordinarie revisorer

HQV Stockholm AB Revisor 2020

Vaiberedning

Nils Sjbsten 2020

Catarina Norman 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styreisen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastighseten Ormamentet 5 i Stockholms kommun med dérpa uppford byggnad med 24
lAgenheter. Byggnaden ar uppford 1944, Fastighetens adress ar Konstgjutarvagen 8-10, i
Johanneshov.

Fireningen upplater 23 l8genheter med bostadsratt ach 1 1dgenhet med hyresrétt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok

8 16

Total tomtarea: 1332 kvm
Total bostadsarea: 1 040 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1 006 kvm
- varav hyresréitsarea: 33 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-09-12.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsdkrad i Gjensidige.

| férs&kringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna,

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med f8reningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaitning Ekonomisk farvaltning
Com Hem Kabel-TV

Chwnit Bredband

Scensl Stdcenter Stadning

Ellsvio Elavtal avseesnde volym
Stockholm Exergi Fjarrvérme

Sophamining Stockholm Vatten & Avfall

Avfallshantering SUEz Recyeling
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fareningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 17 943 kr och planerat underhall for
45 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhailsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fbljer en underhallsplan som upprattades 2016-09-12 av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
AB. Enligt styretsen forstag avsétts det 155 850 kr 2018 for kommande ars underhall, detta motsvarar
150 kr per kvm,

Historik av underhall/reparation/renoveringar:
1988

Fasadrenovering.

1892
Fjarrvarmeanlaggning.

1997
Drénering av fastighetens stidra fasadgrund

1999
Byte av yiterfdnsterramar

2000
Inréttande av Drop-in tvétistuga.

2002
Stambyte, rdrledningar.
Uppséttning av brandvarnare i samtiiga l&genheter.

2005

Renovering av balkonger: gjutning av ny betongplatta, nytt ricke.

| samband med detta gavs méjlighet att pa bostadsrattsinnehavarens egen bekostnad foridnga
balkongen. Samtliga bostadséigare med balkong valde att féridnga sin balkong. Samtliga
boende godkande denna dndring av balkongerna.

Maining av taknock (ej norrsida).

Tillaggsisolering av samt lagning av burspraksgaviar.

Mélning fasad och grund (ej norrsida).

Uppgradering av Kabel-Tyv-natet fér att méjliggéra bredbandsanslutning/telefoni.

Kallaren har sakrats av Anticimex fér att férhindra intréing av rattor.

Radonmaétning har genomfbrts i 5 lagenheter.

2006

Malning av golv, viiggar, fonster och dérrar i kallaren.

Malning av golv och véggar i tvattstugorna.

Tvéattmaskin och torktumlare har inképts.

Mangel och torkskap har fiyttats till drop-in-tvéttstugan och ett férenings/styrelserum har inrattats i det
gamla mangelrummet.

2008

Obligatorisk energideklaration utférd.

OVK, Obligatorisk ventilations kontroll utférd.
Ny firrvdrmepump installerad.

2009

Samtliga lagenhetsddrrar har bytts ut till skerhetsddrrar.
Radiatorer i bada trapphusen har bytts.

Postboxar monterade i trapphusen.

En underhallsplan omfattande aren 2009-2028 &r framtagen av SBC.
Nya gasspisar har installerats i de tvé hyresiagenheterna.
Bursprékstak, dstra gaveln bytt.

Ny drénkbar vattenpump har installerats i kallaren.
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2010
Sékerhetsportar installerats i fastighetens entréer.

2011

En av féreningens tva hyresratter saldes och inbringade 171907000 kr till féreningen.
Trappuppgangar ommalade.

Serviceledning for el och elcentral har byits ut.

2012

En avloppsstam i fastighetens kéllare har bytts ut.
Sommarventilen i firrvBrmeanlaggningen har bytts ut.
Fiber har dragits fram till fastigheten av Stockholm stad.
Sopstation byggdes, sopnedkasten plomberades,

2013
Byte av sakerhetsventil i UC.
Oversyn av elen i trapphus, entréer och utebelysning.

2014

OVK-besikining samt atgirdat patalade brister.
Tillsyn av Miljsférvaltningen, klagomal atgérdat.
Ingtallation av armatur pd gaveln mot p-platsema.
Funktionskontroll av varmeanlaggningen har utféris.

2015
Installation av vagglyktor pa fasad.
Malning i tvattstugorna.

2016

Stamspolning

Fiberbredband drogs in i EAgenheterna.

Ny underhallsplan uppréttad av SBC (ersétter 2009 4rs).

2017
Trapphusbelysning byttes till rérelsesensorisk.
Cykelstall sattes upp pa fastighetens vAgg, vastra kortsida.

2018

Dranering av fastighetens fasadgrund dstra sida (entrésidan) utférdes av FMS Bygg och
Fastighetsservice AB.

Tvattmaskiner {fran Electrolux Home Sickla) och torkskap (fran S8derkyt) inhandlades och byttes ut i
ordinarie tvéttstuga.

Energideklaration genomférdes.

Utomhuslyktan vid trappan mot trottoaren lagades.

Brandskyddsskyddsgenomgang har genomférts.
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Viasentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 26 mars 2019, Styrelsen har under
dret hallit 10 protokolif$rda sammantraden.

Ovrigt
Uppdaterade stadgar (2018) fastslogs vid stdmman 2019. Godkénda av Bolagsverket.

Underhall och reparationer
Ny tradgérdslykta installerad.

Ventilationsrengdring i lagenhsater genomftrd.

Ansning av trad pa tomten fackmannamassigt utférd.

Inkdp av ny grasklippare.

Nya torkmattor i entréerna.

Utokat uppdrag till stédfirman att &ven omfatta drop-in-tvattstugan.

Var- och histstdadning har initierats av styrelsen och utférts av medlemmar.
Utvérdering av och planering att félja 2016 ars underhalisplan har gjorts kontinuerligt.

Ekonomi

Styrelsen har haft kantinuerlig kontakt med féreningens ekanomiska férvaltare Bredablick Férvaltning.
Under hasten 2019 deltog styrelsen i budgetmote med Bredablick Férvaltning och tog del av deras
budgetplan.

Beslut om avgiftshéjning med 15% frén 1 april 2020 fattades av styrelsen i november.

| november togs ett lan pa 300 000 kr i Swedbank fér att kunna bekosta byte av fastighetens
fjdrrvlrmecentral, som kommer att bytas ut under forsta kvartalet 2020,

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).
Bevillade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade freningen 28 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
8 avgéende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgdng hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter ar att mer 8n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsritt endast en
rést oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 835 809 743 761
Resultat efter finansiella poster 13 -483 -60 105
Foréndring av underhéllsfond 111 -151 66 64
Resultat efter fondforéandringar, exklusive avskrivningar 29 -205 1 3
Soliditet % 21 22 . 28 29
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 718 697 640 707
Bostadshyra kr / kvim 1579 1 564 1422 13186
Driftskastnad, kr / kvm 404 435 425 384
Ranta, kr/ kvm 50 35 32 33
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 150 324 347 62
Lan, kr / kvm 4 404 4 146 4 202 4202
Snittranta (%) 1,14 0,85 0,77 0,78

Arsavgiftsnivé for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som beréikningsgrund. Driftskostnad i kr'kvm, rénta i krfkvm,
avsattning till underhallsfond i ke/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andet av tillgangarna som &r finansierade med aget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt ~ Fritt

tMedliems- Underhalls- Balanserat Areis

insatser fand resultat resuftat

Vid arets bérjan 1 901 509 361 992 -555 128 4 83 467

Disposition enligt féreningsstdmma -483 467 483 467
Avsattning till underhallsfond 155 850 -155 850
lanspraktagande av underhallsfond -45 000 45000

Arets resultat S 12 891

Vid arets slut 1901 509 472 842 -1 149 445 12 891

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1038 595
Arets resultat fore fondférandring 12 891
Arets avséttning till underhallsfond entligt styrelsen férslag -155 850
Arets ianspraktagande av underhalisfond 45 000
Summa tver/underskott -1 136 554

Styrelsen fdrestar foljande dispositian till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -1 136 554

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
20719-12-31 2018-12-31

Ridrelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 774 589 755 208
Ovriga rorelseintakter 3 B 60 322 53 769
Summa rirelseintiikter 834 911 809 067
Rirelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -483 488 -857 974
Ovriga externa kostnader 7 -100 679 -115 054
Personalkostnader 8 -58 529 -58 876
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar ¢ -127 064 -127 061
Summa rérelsekostnader -769 760 -1258 965
Riralseresultat B5 151 -44% 898
Finansiella poster

Qvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 21 2 867
Réntekostnader och liknande resultatposter -52 281 -36 436
Summa finansiella poster -52 260 -33 569
Resultat efter finansiella poster 12 891 -483 467

Arets resultat 12 891 -483 467
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstiflgangar

Materiella anldggningstiligangar
Bygg rader och mark
Inve narier, maskiner och installationer

Summa materiella anldg g mg gillgéngar

Finansiella anidggningstillgangar
Ovriga finans illa instrume

Summa finans ella anlag g mg gillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Féruthetald akostnad eroch upplupna intékter
Summa kortfristiga ford mgar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2019-12-31

5159 263
84 000

5243 263

2800
2800

5 246 063

4278
32 377

36 653
722872
7569 625

6 005 588

8(17)

2018-12-31

5272 327
98 000

5 370 327

2800
2800

5373127

4 276
31 060

35336
318 330
353 666

5726 793
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital

Bundet e ge tkapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Frift ege tkapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2018-12-31

1924 045
490 932
2414 977

-1148 445
12 891

-1 136 554

1278 423

4 579733
30 141

-1 310
118 601

4 727 165

6 005 588

917}

2018-12-31

1924 045
380 082

2304127

-555 128
-483 467

-1 038 595

1265532

4279733
4279733

30 000
50 582
-2 270
103 216

181 528

5726 793
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Kassaflodesanalys
2015-01-01- 2018-04-071-
Belopp i kr 2018-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 65 151 -449 898
Avskrivningar 127 064 127 061
192 215 «322 837
Erhallen rénta 21 2867
Erlagd rénta - -52 281 -36 436
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 139 955 3 56 406

fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rirelsekapital

Okning(-¥Minskning (+) av réreisefordringar (1) -1 317 -42
Okning(+YMinskning (-) av réreiseskulder (2) -4 096 8753
Kassafléde fran den I6pande verksamhetan 134 542 -347 695

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 300 000

Amortering av lAneskulder -30 000 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 270 000 -30 000
Arets kassafléde 404 542 -377 695
Likvida medel vid arets horjan 318330 696 025
Likvida medel vid arets slut 722 872 31 8330

(1) Féreningens rdrelsefardringar utgars av om s&tningstillgangar exklud eat for likvid am ed el
(2} Féreningens rorelseskuld & utgérs av kartfristiga skuld e inklud 2al skatteskuld e.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfaringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomftrda atgérder sker genom Swverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,

Viédrderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avshkrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiefia anldggningstiligangar:

Byggnader 200 ar
Balkongen overingar 67 ar
Kallaen overing 20 ar
Stambyte 67 ar
54 kehetsddr ar 33ar
Elstammar 67 ar
Sopstation 10 ar
Fiberinstallation 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifterb ostader ' 720 697 701 406
Hyrorb ostader 52 092 52 092
Ovriga objekt 1800 1800

Summa 774 589 755298
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

TV och bredband
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakier

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Owvriga installationer

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer

Summa

Not & Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskdtsel
Stadning
Besiktningskostnader
Snéréjning
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
El

Uppvérmning

Vatten och avilopp
Aviallshantering
Férsdkringar
Kabel-TV

Bredband

Summa

12(17)

2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31  2018-12-31

45 264 45 264

4577 4552

6 569 2274

3912 1679

60 322 53 769

2019-07-01-  2018-01-01-

2019-12-31  2018-12-31

- 3423

17 943 7 551

- 1483

- 1708

- 3 661

17 943 17 825

2019-01-01-  2018-01-01-

20191231 2018-12-31
- - 123269

- 364 688

45 000 -

45 000 487 957

2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31 _ 2018-12-31
33 048 32088

4000 26 407

21 645 16 617

- 8 500

4188 -

3875 3875

2 589 10119

21 741 25754

192 050 198 683

26 314 28 311

32 654 21048

15 267 12717

15 942 20 842

47 232 47 232

420 545 452193
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 4 995
Kontorsmateriel och trycksaker 1179
Kostnader fér hyresavisering av Bredablick férvaltning 1410
Férvaltningskostnader 70 688
Revision 17 168
Bankkostnader 614
Ovriga externa tjsinster 3125
Avgifter till bolagsverket 1 500
Summa 100 679

Not 8 Personalkostnader

13(17)

2018-01-01-
2018-12-31

1752
78228
20 689

1110

3075

1200

115 054

Fdreningen har &j haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédtiningar och sociala avygifter

2019-01-01-

2019-12-31
Styrelsearvoden 45 500
Summa 45 500
Sociala avgifter 13 029
Summa 58 529
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-0+-

2019-12-31
Byggnader 113 064
Inventarier, maskiner och installationer 14 000

Summa 127 064

2018-01-01-
2018-12-31

2018-01-01-
2018-12-31
113 081

14 000

127 061
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Not 10 Byggnader och mark

2079-12-31 2018-12-371
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 6 522 949 6522 949
-Mark 234 250 234 250
-Markanl&ggningar - -
8 757 199 6 757 199
Utgaende anskaffningsvérden 6 757 199 6 757 199
Ingdende avskrivningar
Vid arets hérjan
-Byggnader -1 484 872 -1 371811
-1484 872 -1 371 811
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -113 064 -113 061
-113 064 -113 061
Utgdende avskrivningar -1 597 936 -1 484 872
Redovisat virde 5159 263 5272327
Varav
Byggnader 4925013 5038 077
Marlk 234 250 234 250
Taxeringsvarden
Bostader - 27400000 21 400 000
Totalt taxeringsvirde 27 400 000 21 400 000

Varav byggnader 14 200 000 12 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérian
-Inventarier, maskiner cch installationer 268102 268102

268102 268 102

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgdende anskalfningsvirden 268 102 268102

Ingaende avskrivningar

Vid arets biirjan

-Inventarier, maskiner och installationer =170 102 -156 102
-170 102 -156 102

Arets avskriv nigar

-Inventarier, maskiner och installationer -14 000 -14 000

-14 000 -14 000
Utgdende avskrivningar -184 102 170 102
Redavisat viarde 84 000 98 000

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
e 2019-12-31  2018-12-31
Férutbetalda kostnader 32 377 31 060

Summa 32377 31 060

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 717 481 315243
Transaktionskonto Swedbank 5 391 3087
Summa 722 872 318 330

Not 14 Férfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen 4 579733 30000
Férfaller 2-6 ar fran balansdagen - 120 000
Férfaller senare &n fem ar frén balansdagen - 4 159 733

Summa 4 579733 4309 733
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Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Rdnta

1,34 %
1,34 %
1,31 %
1,17 %
1,34 %

Bundet till

2020-03-28
2020-03-28
2020-03-28
2020-03-28
2020-03-28

I ng. skuld

825 000
1464 721
1420012

800 000
4 309 733

2019-12-31

4 579733
4 579733

Nya lan  Arets amort.
30 000

-300 000 -

-300 600 30 000

16(17)

2018-12-31

4 309 733
4309733

Utg. skuld
795 000
1464 721
1420012
300 000
600 000

4579733

QOvan tabell visar slutbetalningsdag f&r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristi karaktdr och l&nen
firléngs nomalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader

Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna drifiskostnader

Summa

2019-12-31
2348

62 482

16 100
3787

118 601

Not 17 Stillda sdkerheter och eventuaiférpliktelser

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerhetier

2079-12-31

5780 000
5780 000

2018-12-31
1335

55 572

15 000

31309

103 216

2018-12-31

5780000
5 780 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ornamentet nr 3

Org.nr 702001-6189
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Jag har uifort en revision av arsredovisningen for Brf Ornamentet nr 5 for riikenskapsiret 2019.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r frenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina

uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en cattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &t nodvindig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av
fareningens forméga att fortsdtta verksambeten. De upplyser, nir si dr
tillampligt, om forhallanden som kan péverka firmigan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagendet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut bar fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisarns ansvar

Mina mal 4r att uppod en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredavisningen sam helhet inte innebatler ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
tevisionsberattelse som inmehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet a1 en hip
grad av sikerhet, men &r ingen garant for att en revision som utfirs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viisentlig
felaktiphet om en shdan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstay och anses vara vasentlipa om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan firvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentlighster eller misstag, utformar
och utfsr granskoingsitgirder bland annat wtifrin dessa risker och inhamar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund
f8r mina uttalanden, Risken far att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheier 4 hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga welimnanden, felaktig infonmation eller dsidosittande
av intern kentroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av Rireningens interna kontroll som
har betydelse fir min revision fr att utforma granskningsitgirder som 4r
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens  uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
forisatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionshevisen, am hunuvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor sem avser sadana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamhbeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jap i revisionsherattelsen fiista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfakiorn eller,
om sidana upplysningar ar otillcickliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet fr revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
forballanden gara att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvarderar jag den dverpripande presentationen, strukturen och innehdllet i
irsredovisningen, déribland upplysningama, och om drsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och bandelsema pé tt sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt Hidpunkten for den, Jag maste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser imder revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fr Brf
Ornamentet nr 5 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst

eller fisrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt frslaget i frvaliningsberiittelsen och beviljar

styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fiir mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémming av om utdelningen dr firsvarlig med hdnsyn till de kray
som freninpens verksamhetsart, omfattning och cisker stilier pa storleken av

foreningens egna kapital, konsalideringsbehaov, likviditel och stiillning 1 terigt

Styrelsen ansvarar far fireningens organisation och firvaltningen av
foreningens anpeligenheter. Detta innefattar bland annar att fortlspande
bedtima foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
orpanisation 4r utformad sa att bokfsringen, medelsfticvaltningen och
foreningens ckonomiska angelagenheter i dvrigt kontralleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déinmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inh#mta revisionsbevis far att med 2o rimlig prad av

stikerhet kunna bedtima om négen styrelseledamot i ndpot vasentlipt avseende:

- fiiretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nigon firsummelse som kan
foranleda ersitiningsskyldighet moy fireningen, eller

- pé négot annat skt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ckonamiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarma.

Stockholm 2020-04-17

HQYV Stockholm AB
Katarina Nyberg

Auktoriserad revisor

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller firlust, och diirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedma om férslapet dr firenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfisrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
vpptacka dtggrder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fireningen, eller att et forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som urfénrs haseras pa
min professionclla bedtimning med utghngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgarder, omréden cch
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse fir fiireningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
furhallanden som 4r relevanta fr mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som
underlag, for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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