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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

ORNAMENTET 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

~— Féreningens firma 4r Bostadsrittsforenimgen Omamentet 3.

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmamas ckonomiska intressen genom att 1
ftreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
pransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av siidan upplitelse kallas hostadsratt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sitc i Stockholm.

VIEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25

Nir en hostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far dennc utova bostadsriitten och {lytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostads-
it skall anséka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestammer.

3

M?ﬁf:liemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som gvertar bostadsratt ) foreningens
~— hus. Den som en bostadsritt har §vergatt till far inte vagras medlemskap ) fdreningen om

foreningen skéligen bor godta forvirvaren som hostadsrattshavare. Om det kan antas att

foryirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har fére-

ningen rétt att vigra medlemskap. Den som har f&rvirvat en andel 1 bostadsrdtt far vigras
— medlcmskap i féreningen om inte bostadsratten cfter forvarvet innchas av makar eller sada-

&

na sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.
En &verltelse ir ogiltig om den som en bostadsratt gverlitits till inte antas till medlem 1

foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

45

Insats. Arsavgift och i fdrckommande fall upplatelscavgift faststélls av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavama betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsaveifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande 1l ligenheternas
andclstal.

Upplatelscavgift, dverlitelscavgift och pantsitiningsav gift fir tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlatelscavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1%
av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsattning.

Overlitelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiflerna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid
utghr drojsmalsranta enligt rantelagen ph den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick och svara T0r la-
genhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det lopande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar fér avlopp, virme, gas, el och vat-
ten som foreningen forsett lagenheten med.

Rostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar salunda bland annat

- egna installationer
. rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhgrande 13-
gcnheten

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar
dessa inte 4r stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamled-
ningar; elledningar frin lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
ldusive undercentral: ventilationsanordningar; eldstader med tillhOrande rokgangar,
dorrar; glas och bigar i fonster, dock e malning av yttersidorna av dorrar och fénster

till ldgenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till ligenheten ho-
rande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestammelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar
fér reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

B4/ 21
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6§ |
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsatgdrd besluta om reparation

och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar [Or.

78

Bostadsritishavaren fir foreta forandringar i ligenheten. Visentlig férdndring 'I’%_?u' dock fo-
retas cndast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att tordndringen inte med{6r
mcn for foreningen eller annan medlem.

88§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att niir han anvander lagenheten och andra delar av fastig-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fasti gheten och
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar overensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa takttas av den som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt lagenheten
eller som d4r utfor arbete for hans rakming.

Faremnil som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstiinkas vara be-
héftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

98

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nar det behdovs for tillsyn
cller for att utfsra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas genom
tvingsforsilining, dr bostadsrittshavaren skyldig att lta visa Jigenheten pa Jamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till 1agenheten, nér féreningen har
rdtt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

10 § J
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-

tycke,

Bostadsrittshavare som onskar uppléta sin lagenbet i andra hand skall pa sdtt styrelsen be-
stimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

11 8§ ., | )
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat indamal an det avsedda.

12 § ) o |
Nyttjanderiitten till en ldgenhet som jnnehas med bostadsratt kan i enlighet med bostads-

rittslagens bestdammelser forverkas bland annat om
1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgiit,
2) ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening cller med-

lem.
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4) ldgenheten anvinds fOr annat andamal an det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplitits till 1 andra hand, genom vards-
I6shet 4r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrétishavaren, ge-
nom att inte utan oskaligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligen-
heten, bidrar rill att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7} bostadsritishavaren intc ldmnar tilltrédde till lagenheten och han inte kan visar giltig
ursikt For detta,

8) bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anscs vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt cller till vsentlig del anvinds [or niringsverksamhet eller dﬁnﬂed‘lik-
" artad verksamhet. vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
fstrfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning,

e
Nyttjanderiitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till 1ast 4r av ringa
betydelse,
.1-3 § & " ] i
Bostadsrittslagen innchaller bestammelser om att foreningen 1 vissa fa]] skall anmoda bo-
stadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att saga upp bostadsratten. Sker
riittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.
] 4 § ' d == ’ nw " X LN
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren til] avflyttning har féreningen ritt till ersatt-
ning for skada.
s Vit sKi ' i1l 161 aening skall bostads-

— Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till £6ljd av l;lppsﬁgm.ng skall bos

riitten tvingsforsaljas. Forsdljningen far dock ansté till dess att sadana brister som bostads-
rittshavaren svarar for blivit atgardade.

A

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre supplean-

ler.

Styrelseledamater och suppleanter viljs av féreningsstimma for hogst tva ar. L
Till styrelseledamot och suppleant kan fsrutom medlem viljas aven make eller sambo till
medlem samt narstiende som varaktigt sammanbor med medjemmen.

Valbar dr endast den som 4r bosatt i foreningens fastighet.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrcisen - av tva styrelseledamoter 1 forening.

17 §
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordforanden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen r besutfor néar antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger halften
ay samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gidller den mening fior vilken mer &n hélften av
de nirvarande rostat eller vid lika ristetal den mening som bitridds av ordfdranden. For gil-
tigt beslut nir for beslutforhet minsta antalct ledamoter ar narvarande erfordras enhéllighet.

19 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhédnda fore-

ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sadan egendom.

20 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och ligen-

hetsforteckning. Bostadsréttshavaren har rdit att pd begiran fA utdrag ur ldgenhetsforteck-
ningen avseende sin bostadsriattsldgenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION

218
Foreningens rakenskapsér omfattar kalenderér. Senast en manad fore ordinarie férenings-

stimma skall styrelsen till revisorerna avlamna torvaltnin gsberittelse, resultatrdkning och
balansrakning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA. Revisorer och revisorssuppleant viljs pa
féreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till ndsta ordinane fore-
ningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar - skall minst en vara
auktoriserad eller godkind.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore f6reningsstdmman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklarnng dver av

revisorerna gjorda anmiarkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstamman.
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FORENINGSSTAMMA

25§

LT

Ordinarie féreninesstamma skall hallas &rligen tidigast den T mars och senast fore juni ma-
nads utgang,

26 § -
Medlem som 8nskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdimma.

27 § . )
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar

minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftlhigen begar det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pa stdmman.

28 §
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkéannande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférarc

§) Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6) Friga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7} Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna ,
13) Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrclseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrclsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anm Alt arende
18) Avslutande

29 §
Kallelse till foreningsstamma skall innechdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas

pi stimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fOre extra fore-
ninesstamma, dock tidigast fyra veckor fére stamman.

30 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. R#stritt har endast den mediem som
fullgiort sina dtaganden mot foreningen cnligt dessa stadgar eller enligt lag.

B8/ 21
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318§ )
Medlemn fAr utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nér-

stiende som varaktigt sammanbor med medlecmmen far vara ombud. Ombudet far inte 6-
retrida mer in en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Full-
makten g#ller hdgst ett &r fran utfardandet.

Medlem fir p# féreningsstimma medfora hdgst ctt bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstiende eller annan medlem far vara bitrade.

32 § |
Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer in halften av de avgivna

rssterna cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om intc annat beslutas

av stimman innan valet {Orrattas.

E6r vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.

33 |
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess nasta ordinarie forc-

ningsstamma hallits.

L

34 §
Protokol] frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmamna senast tre veck-

or efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§ | |
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36 §
inom foreningen skall bildas féljande fonder:

+  Fond for yttre underhall.
*  Dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhall skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

373 N .
Om foreningen upploses skall behallna tiligingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

ligenheternas insatser.

B9/ 21
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Om fareningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarmna i forhallande till ligenhetermas arsavgifter for det senaste ridkenskaps-
aret,

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning,

Ovanstdende stadgar har antagits vid cxtra foreningsstimma onsdag den 25 april 2001.
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