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Styrelsen for BRF ORNAMENTET 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt 1
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningens site dr 1 Stockholm.

Styrelse

Styrelen har under rikenskapsaret 2019 bestatt av:

For tiden 1 jan-13 maj For tiden 13 maj-31 dec

Elina Valta ordforande Camilla Gylie ordférande

Emanuel Karlsson ledamot Emanuel Karlsson ledamot

Kritstoffer Rusk ledamot Olli Sammalisto ledamot

Canan Yasar ledamot Kristoffer Rusk suppleant (avgick i1 aug)
Erhan Can suppleant Elina Valta suppleant

Valberedning

Foreningen har ingen valberedning.

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Redovisning & Revision AB.

Foreningen

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj.

Extra foreningsstimma holls 5 februari 2020 da ny styrelse valdes.
Styrelsen har haft 6 st protokollférda styrelsemoten.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen dger fastigheten Ornamentet 3 med gatuadressen Skulptdrvigen 1-3 1 Stockholms kommun.
Fastigheten uppfordes 1944 och bestar av ett flerbostadshus med killare, bottenvaning och tre vaningar.
Fastigheten bestér av 956 kvm bostadsyta. Tomtens areal dr 1 147 kvm (4ganderitt).

Foreningen upplater 21 ligenheter med bostadsritt och 2 bostader med hyresratt.

1 Rum och kok 11 st 362kvm
2 Rum och kok 12 st 594 kvm
Totalt: 23 st 956 kvmm
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Forsikring och forvaltning

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos IF.
Fastighetsforvaltningen, ADB Fastighetsservice
Ekonomisk forvaltning, Mediator AB

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret
I borjan av éret lades ett 1dn om och flyttades till Nordea.
Under éret hojdes hyrorna och avgifterna med 2-3 % och en avgift for andrahandsuthyrning inférdes.

Andrahandsuthyrningar: Tre ldgenheter hyrs ut 1 andra hand.

Under véren genomfordes radonmatningar. Tva av lagenheterna pavisade forhdjda virden. Ocab AB togs
in som konsult avseende detta.

Stamspolning: P4 férsommaren genomfGrdes kontroller av stammarna och stamspolning utfordes. Vidare
skedde byte av pump for grundvatten.

Belysningen i trapphuset byttes till rérelsestyrd belysning.
P4 grund av almsjukan togs tva trdd ned pa foreningens mark.

Foreningen har gjort en anmélan om frivillig momsskyldighet for uthyrning av parkeringsplatser till
externa. Tva platser, 8 och 11, har hyrts ut till utomstaende. Tre platser finns lediga.

Energideklaration har genomforts som avser 2018 aret innan fjdrrvirmepannan byttes ut.

ADB har fétt i uppdrag att ta fram underhallsplan. Denna &r &nnu inte klar.
I 6vrigt har 16pande underhdll genomforts. Sasom att spola stuprdr och sanering av klotter.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 31

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 0
Antal avgidende medlemmar under rakenskapsaret 0
Antal medlemmar vid rikenskapsarets shat 31

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 867 866 863 825
Resultat efter finansiella poster (tkr) 25 -282 -62 -167
Soliditet (%) 77 76 78 77
Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr) 739 717 717 683
Bankskuld / kvm bostadsrittsyta (kr) 5101 5198 4 891 4923
Rantekanslighet (%) i 7 7 7

* Soliditet — eget kapital / balansomslutningen

* Arsavgift per kvm bostadsréttsyta — rsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsrattsyta
* Bankskuld per kvm bostadsrittsyta — foreningens totala 1dn den 31 dec / kvm bostadsrattsyta

* Réntekinslighet - rintebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En okad rintekostnad med 1 %-enhet motsvarar 7,1 % Okning av arsavgiften for verksamhetsaret.

e
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 13 514 781
Disp av foregaende ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 13 514 781

Upplitelse-

avgift
2 298 082

2 298 082

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avsattes
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for
ytire

underhall

445 600

-290 000

155 600

Balanserat

resultat

-526 029

8 153

-517 876

-517 877
23 173
-492 704

85 800

0

-378 504
-492 704

Arets

resultat

281 847

281 847
25173
25173

3 (10)

Totalt

15 450 587

0
25173
15 475 760

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Foreningens intdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o L B W

2019-01-01
-2019-12-31

866 593
866 593

-563 213
-72 732
-1 374
-148 885
-786 204
80 389

-55 216
-55 216
25173
25173

25173

4(10)

2018-01-01
-2018-12-31

861 843
861 843

-836 263
=70 626
-15770

-148 885

-1 071 544

-209 701

-72 146
-72 146
-281 847
-281 847

-281 847
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

19310 229
132 932
19 443 161

19 443 161

-2 495
31 406
41 001
69 912

716 614
716 614
786 526

20 229 687

5(10)

2018-12-31

19 426 698
165 348
19 592 046

19 592 046

-2 495
30 806
38 146
66 457

623 074
623 074
689 531

20 281 577
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

15 812 863
155 600
15 968 463

-517 877
25 173
-492 704
15 475 759

8,9 4 437 640
4 437 640

8 92 400
67 067

62 422

94 399

316 288

20 229 687

6 (10)

2018-12-31

15 812 863
445 600
16 258 463

-526 029
-281 847
-807 876
15 450 587

4 550 338
4 550 338

65 336
66 298
60 996
88 022
280 652

20 281 577
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart &ver tillgangens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgangarnas redovisade virden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att dterstilla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark ir ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges 1 ar):

Byggnader 150
Renovering, forbittringsarbeten, till- och ombyggnationer 10-36
Inventarier och installationer 10
Not 2 Foreningens intakter
2019 2018
Arsavgifter, bostader 641 850 637 044
Hyresintdkter, bostader 107 646 107 112
Hyresintikter, parkeringsplats 28 025 38 547
Kabel-TV/ bredband 82 800 82 800
Ovriga intikter 6 272 -3 660
866 593 861 843
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Stad

Obligatoriska besikningar
Reparationer

Serviceavtal

Underhall

El, fastighet

Uppviarmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/ internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader

Not 5 Medelantalet anstillda |
Foreningen har ej haft nigra anstillda under rikenskapsaret, kostnaden avser styrelsearvode samt sociala

avgifter.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019
57673
55 149

0

11 150
23 010
0

66 480
24 795
163 504
19 065
14 513
21129
75075
31671
563 214

2019

13 469
39 000
20 262
72 731

2019
20 324 471
20 324 471

-897 773
-116 469
-1 014 242

19 310 229

16 600 000
12 000 000
28 600 000

8 (10)

2018
17 740
43 340
32 254
32 150

4 469

1 750

343 145
22 005
171 719
23 656
17 607
19 776
75 901
30 751
836 263

2018
1 334
12 813
37 656
18 822
70 625

2018
20324 471
20324 471

-781 304
-116 469
-897 773

19 426 698

9 000 000
8 000 000
17 000 000

ya
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Not 7 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riantesats
Langivare %
Nordea 3978 88 36186 1,20
Nordea 3978 88 89999 1,20

Kortfristig del av langfristig
skuld

I.idnedel som med bibehéllen amortering forfaller
till betalning senar én fem ar efter balansdagen

Not 9 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

9 (10)
2019 2018
425 046 425 046
425 046 425 046
259 698 227282
32416 32416
292 114 -259 698
132 932 165 348

Datum for Lanebelopp Lanebelopp

rinteiindring 2019-12-31 2018-12-31
2021-04-15 1 765 400 1 801 800
2022-01-19 2 764 640 2 813 874

4 530 040 4 615 674
92 400 65 336
4 068 040
2019-12-31 2018-12-31
9 900 000 9 900 000
9 900 000 9 900 000
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Johanneshov den 2/ //7¢ -2020

A%

-

Olli Sammalisto Kent Pettersson
ledamot ledamot
X
Fll:-"-.""-—-. __::T. ; .‘_ P |
Ny .__,.,:?"Jxx
Canan Yasar
ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2 ’/L/ ~2020C

W

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
Feiff Revision & Redovisning AB
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Ornamentet 3
Org.nr 769607-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ornamentet 3 for ridkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Ornamentet 3, Org.nr 769607-0742
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ornamentet 3 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Brf Ornamentet 3, Org.nr 769607-0742 / "



6 REVISION & >id)

% REDOVISNING

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen., arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2 '/17[“ 2020

Niklas Feiff ~~
Auktoriserad revisor

Brf Ornamentet 3, Org.nr 769607-0742



