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Firma och dndamal M MW

§1
Féreningens firma &r Bostadsrétisféreningen Oljemalningen nr 8.

§2
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom atl i féreningens
hus upplata bostadsldgenheler fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplteise
med bosladsratl far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir dock omfatta mark som ligger
1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement lill nyttjande! av huset
eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Sérskilda bestimmelser
§3
Styrelsen skall ha sitt site | Stockholms kommun och Stockholms I&n.

§4
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om arel fére april manads ulgdng. (Ufr 17 §)



Rikenskapsar

§5
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december (kalenderar)

Medlemskap

§6
Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsréitslagen.
Anstkan om intréde i féreningen skall géras skriftligen.

§7
Medlem f&r inte utesluias eller uttrdda ur fdreningen, sa l&nge han innehar bostadsrail.

Anméilan om utiréide ur foreningen skall gbras skriftligen.

Avgifter

§8 .
For bostadsriitien utgéende insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av fdreningsstdmma.

F&r bostadsrétt skall erl&ggas Arsavaifi till besiridande av féreningens kostnader for den I6pande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsaltningarna. Arsavgiflerna férdelas efter bostadsrétiernas
insatser. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderkvartals borjan eller pa
annan tid som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for vdrme och varmvatien, renhalining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erléggas efler férbrukning eller yta.

Uppl&telseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift far maximalt uppgé il 2,5 % av det basbelopp enligt lagen (1962;381) om allmén
f6rsikring som géller vid tidpunkten fbr ansbkan om medlemskap.,

Pantséttningsavagift far maximalt uppgé till 1 % av def basbelopp enligt lagen (1962:381) om allman
forsdkring som géller vid tidpunkten for underrétielse om pantsélining.
Avsittningar och anvindning av arstverskott
§9

Fér freningens fastighetsunderhdll skall finnas en reparationsfond. Avséttning till fonden skall goiras i
den omfattning som stdmman beslutar.

Del tverskoll som kan uppsla i foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer

§10
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem Jedaméter samt minst en och hdgst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pd ordinarie stdmma {ill n3sta ordinarie stémma hallits,



§11
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér ndr antalet nérvarande ledaméter vid sammantréadet dverstiger héliflen av
samtliga styrelseledamter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n haifien av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. Da for beslutsférhet
minsta antal ledaméter &r nédrvarande fordras enighet om besluten.

§12
Fdreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i férening eller av den eller de personer som
styrelsen utser.

§13
Styrelsen fér forvalta foéreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem | féreningen

Fdrvaltaren skall inte vara ordfirande i styrelsen

§14
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhainda féreningen dess
fasta egendom eller fomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtrétt.

§15
Styrelsen 3ligger:
att  avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att avidmna
rsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogdrelse for féreningens intédkter och kostnader under &ret
(resultatrékning), och fér staliningen vid rdkenskapsarets ulgang (balansrékning),

att  uppritta budget och faststalla drsavgifier for det kommande rékenskapsaret,

att  minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besikliga féreningens fastighet samt
inventera 8vriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att  minst sex veckor ftire den freningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisoremnas
beritielse skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt

att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma lillstélla medlemmama kopia av
drsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16
Minst en revisor samt minst en suppleant valjs av ordinarie fdreningsstémma till n4sta ordinarie
stdmma hallits.

Revisorn dligger:
att  verkstslla revision av foreningens réakenskaper och férvaltning samt

altt  senasl tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberéttelse.



Foreningsstidmma

§17
Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stdmma hélls da styreisen eller revisorer finner skl till det eller d& minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av &rende som
tnskas behandlat pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall tillstéllas
medlemmama. Kallelse till stimma skall tydligt ange de &renden som skall fsrekomma pa stimman.
Medlemn, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall ulférdas senast tvé veckor fére
ordinarie stdimma och senast en vecka fére extra stdimma.

§18
Medlem som 8nskar f& ett drende behandlat vid stdémma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
P4 ardinarie féreningsstdémma skall forekomma féljande &renden:

a) Uppréttande av forteckning dver nérvarande mediemmar.
b)  Val av ordfrande vid stdmman.

c)  Val av justeringsmén.

d)  Fréga om kallelse fill stdmman behorigen skett.

e)  Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas beréilelse,

g) Faststéllande av resultat- och balansrékning.

h)  Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommet dverskott eller tdckande av underskott.
D Fraga om arvoden.

k)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Val av valberedning

n) Ovriga arenden, vilka angivils i kallelsen. (Jfr 18 §)

P4 extra stimma skall, f8rutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de &renden for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20
Vid stdmma fort protokoll skall snarast tillstéllas medlemmarna.

§ 21
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensami, har de emelleriid tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlemn som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utva sin rostratl genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, &kta make, sambo eller nérstaende som varakligt sammanbor med mediemmen. Ombud
skall férete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far p& grund av fullmaki rosta f6r mer an en annan rostberittigad.



Omriéisining vid foreningsstdmma sker Gppet om inte nérvarande rosiberdtligad pakallar sluten
omréstning

Vid lika rostetal avgérs val genom loiining, medan i andra frégor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dir s&rskild rosttvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen.

Ett beslut om &ndring av en bostadsréttsfrenings stadgar &4r giltigt om samtiiga réstberatligade i
féreningen &r ense om del. Beslutet &r &ven giltigt, om det har fattats pd tv3 p& varandra féljande
féreningsstammor och minst tva tredjedelar av de rdstande pé den senare stimman gétt med pé
beslutet. Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas, fordras dock
atl minst tre fjéirdedelar av de réstande pé den senare stimman gétt med pa beslulet.

Upplatelse och 6vergéng av bostadsritt

§ 22
Bostadsritt uppldtes skriftligen och undertecknas av parierna och far endast upplatas 4t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange partenas namn, den [&genhet upplatelsen avser,
#ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insals och drsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

§ 23
Ett avtal om gverltelse av bostadsratl genom k&p skall uppréttas skriflligen och skrivas under av
séljare och kopare. | avialet skall den lagenhel som &verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r
ogiltig. Avskrift av verldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

§24
Har bostadsrati tvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsrélten endast om han &r eller
antas lill medlem i féreningen. En verlatelse &r ogillig om den som bostadsrétten dverlatits till
végras medlemskap | féreningen. :

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom Sverlatelse
forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Eit diidsbo efter en avliden bostadsratishavare far utéva bostadsratten trols atl dédsboet inte &dr
medlem i foreningen. Efter tre &r fran dédsfallet, f&r féreningen dock anmana dédsboet ati inom sex
ménader visa att bostadsrétlen ingétt | bodelning eller arvsskifte eller att ndgon, som inte fir vagras
intréde i féreningen, forvérvat bostadsrétten och stkt mediemskap. Om den tid som angetts |
anmaningen inte iaktlas, far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for dédsboels rdkning.

§ 25
Den som en bostadsrélt har &vergatt till far inte végras iniréide i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama &r uppfyllda och féreningen sk&ligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvérvat bostadsratt 1ill en bostadsldgenhel far végras intréde i
féreningen.

Om en bostadsrétt har Svergétt lill bostadsrattshavarens make far maken vagras intride i féreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Delsamma géller ocksé nér en bostadsrélt {ill en bostadslégenhet
tvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bosladsrittshavaren.

Ifraga om f8rvirv av andel i bostadsritt &ger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bosiadsratien efter férvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av



sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tilldmpas.

§ 26
Om en bostadsrétt verqatt genom bodelning, arv, {estamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i foreningen, férvarval bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inle tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion
for forvarvarens rakning. :

Avsigelse av bostadsritt

§27
En bostadsrétishavare far avsga sig bostadsrétien tidigast efier tva ar fran upplatelsen. Avsagelse
skall giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader frin avs#gelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i denna,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28
Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhrande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller Zven marken/uteplats om sdan ingdr i upplatelsen.
Bostadsrittshavare #r ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna
utformningen av marken.

Bostadsratishavaren svarar salunda for Iigenhetens
* viggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanl&ggningar, ledningar och 8vriga installationer
for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el, som fbreningen férsett ldgenheten med, lili
de delar dessa befinner sig inne i l&genheten. Ifrdga om radiatorer svarar bostadsréttshavaren
dock endast for maining,

* golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bégar i fonster.

Féreningen svarar sélunda for
* radiatorer och stamledningar fér vatlen. aviopp, vérme, gas, ventilation och el; ifriga om
stamledning for el svarar féreningen fram {ill Iagenhetens s#kringstavia,

* mélningen av yttersidorna av fénster och ytterdérrar samt i férekommande fall kittning,

* reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenhetlen, dock inte om skadan
uppkommil genom bostadsrétishavarens eget véllande eller genom vérdsléshet eller
frsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dér for hans rékning.

Ifrdga om brandskada som bostadsréitshavaren sjélv inte vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrétishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Ar bostadsréttslagenheten férsedd med balkonq, terrass, mark/ uteplats eller med egen ingang,
aligger det bostadsrétishavaren att svara for renhélining och snéskottning.

Féreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts bostadsralls-
havaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa féreningsstdmma och far endast avse atgérder



som foretas i samband med omfatiande underh3ll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsratishavarens ldgenhet.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférsakring gélla som vid brand eller
rérledningsskada.

§29
Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemftrsakring och s k lilliggsférsékring.

§ 30
Bostadsrétishavaren f&r inte gbra nigon visentlia féréndring i lagenheten utan tillstind av styrelsen.

§ 31
Bostadsritishavaren &r skyidig att, nar han anvénder l&genhelen och andra delar av fastigheten,
iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig
efter de sérskilda regler som foreningen | dverensstdmmelse med oriens sed meddelar.
Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn ver atl delta ocksé iakttas av den som hor till hans
hushall eller g&star honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar utfor
arbete ftir hans rékning.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet 4r eller med skél kan misstdnkas vara hehaftat med
ohyra far inte ftiras in i l&genheten.

§ 32
Féretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lgenheten for Lillsyn eller for at
ulféira arbete som fireningen svarar for.

§ 33
En bostadsritishavare f&r uppléta hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger silt samlycke.

Om styrelsen inte l&mnar sitt samtycke {ill bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillfélle att
anvinda sin bostadslagenhet, f&r denne uppléta ldgenheten i andra hand, om hyresn@mnden |Amnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind skall Iamnas om bostadsréttshavaren har beaklansvarda skl
for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke. Tillstand kan
begréinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 34
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten f6r ndgol annat indamal &n det avsedda.
Foreningen f&r dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§ 35
Bostadsratishavaren far inte inymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
foir féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar
§ 36

Nyttjanderétten till en Iigenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratis &r férverkad och
féireningen saledes ber4itigad att sdga upp bostadsréttshavaren till aviiyttning



1. om hostadsrétishavaren drojer med all pelala insats eller upplatelseavgifi utdver tvd veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréttshavaren drojer med atl betala &rsavaqift utver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistdnd upplater Igenheten i andra
hand,

3. om l8genheten anvands i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsréitshavaren eller den som l4genheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsléshet &r véllande till att del finns ohyra i IAgenheten, eller om bostadsratishavaren,
genom att inte ulan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra I l&genheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5.  om l#genheien pd annat s&tt vanvardas eller om bostads rittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till | andra hand dsidosatter ndgot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid
|4genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsréttshavare,

6. om bostadsrétishavaren inte lAmnar tilitrdde till IAgenheten enligt 32 § och han inie kan visa en
giltig urs&kt for detta.

7. om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighel som gér uttver det han skall gtira enligt
bostadsratislagen och det méste anses vara av synnerlig viki far féreningen att skyldigheten
fullgdrs samt

8. om [4genhelen hell eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed likarlad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar broitsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderaiten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pé grund av férhallande som avses i forsta slycket pkir 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritishavaren I&ter bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppséagning pa grund ay férhallande som avses i firsta stycket pkt
2 inte heller ske om bostadsrétishavaren efler lillsigelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsratishavaren till avilyttning har féreningen réit lill ersétining for
skada. .

Ovriga bestdmmelser
§ 37

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behéllna tiligdngar skall
férdelas mellan bostadsrétishavama efter ldgenhetemnas insatser.

§ 38

Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som sladgas i bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och andra lilldmpliga legar.
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