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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Oljemalningen 8, 702001-5934 med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag vars verksamhet &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-08-26. Vid stdmman narvarade 9 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen hade vid rékenskapsarets utgang foljande sammanséttning: Marie Séderstrém ordférande,
Caroline Gerhardsson sekreterare, Fredrik Jonsson kassér och Adam Lindén ledamot. Styrelsens
suppleanter har varit Marianne Wennerstrém och Erika Qvarfordt. Styrelsen har under aret hallit 6
protokollférda sammantradanden och 1 arsméte.

Ansvarsforsékring for styrelsen finns hos Protector Férsékring.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av David Melo och Daniel Rosendal.

Ekonomisk forvaltning
Binette redovisning AB har anlitats for ekonomisk férvaltning och Rune Adolfsson som revisor. Sara
H&ggman har varit revisorsuppleant.

Trappstadning
Trappstadningen har Idpande skétts av AWA Stadservice AB.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Oliemalningen nr 8 i Enskede férsamling, Stockholms kommun, har enligt 2019
ars fastighetstaxering ett taxeringsvarde om 33 652 000 SEK.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Protector Fésékring.

Fastigheten &r pantsatt 3 200 000 SEK (pantforskrivet hos Swedbank Hypotek AB).

Skuldsattning
Féreningens lan uppgick vid arets utgang till 3 200 000.

Bostadsritter
Avgiften &r satt till 11% av andelsvardet/manad. Avgiftshéjningar &r inte planerade.

Lokaler
Féreningen har en hyreslokal kvar. Lokalen hyrs av Sebbside AB.

Fastighetens skick och kommande underhall
Féreningen har avtal for fastighetsskotsel, att kontroller av fastigheten utférs och rapporter skickas
regelbundet via mejl till medlem i styrelsen.

Under éret har féljande moment &gt rum:

tva tradgardsdagar/staddagar arrangerats, en individuell (varstadning) och en tillsammans
(hdststadning)
© OVK-besiktning (godkand)

renovering av 6 balkonger pa husets baksida
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kontroll av rokluckor
klottersanering vid tva tillfallen

Under 2021 planeras:

kontroll av rékluckor i november

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar med bostadsratt totalt 26 stycken. Under aret har
avtal ingatts om &verlatelse av 4 lagenheter: lagenhet 1101, 1101 igen och 1104 pa Pastellvégen 12
och lagenhet 1001 pa Pastellvdgen 14. Kdpare har beviljats medlemskap i féreningen.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 945 942 948 975

Resultat efter finansiella poster -29 -122 13 35

Soliditet, % 84 84 85 79

Eget kapital

Uppskrivningsfond Yttre fond Balanserat Arets

Inbetalda insatser Reservfond reparation resultat resultat

Vid arets borjan 1912 229 13 630 760 1150 000 2037711 -122 231
Avsattning 50 000 -50 000

Omféring av féreg ars vinst -122 231 122.231

Arets resultat -29 497

Vid arets slut 1912 229 13 630 760 1200 000 1 865 480 -29 497
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserad vinst 1 865 480
arets resultat -29 497
Totalt 1835983
disponeras for
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna 50 000
balanseras i ny rékning 1785983
Summa 1835983

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Foreningens intakter 937 996 942 457
Ovriga rérelseintékter 6 571 -
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2 944 567 942 457
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -588 499 -693 740
Ovriga externa kostnader 4 -79 167 -72 578
Personalkostnader 5 -32 642 -32 478
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -231 587 -233 333
Summa rorelsekostnader -931 895 -1 032 129
Rorelseresultat 12 672 -89 672
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -42 169 -32 559
Summa finansiella poster -42 169 -32 559
Resultat efter finansiella poster -29 497 -122 231
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -29 497 -122 231
Skatter

Arets resultat -29 497 -122 231
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 18 844 451 18 943 383
Stambyte 8 2 065 542 2174 255
Inventarier, verktyg och installationer 9 - 23 942
Summa materiella anlaggningstillgangar 20909 993 21 141 580
Summa anlédggningstillgangar 20909 993 21 141 580
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 262 30716
Ovriga fordringar 42 830 6 120
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 106 51 952
Summa kortfristiga fordringar 111198 88 788
Kassa och bank

Kassa och bank 1044 833 816 722
Summa kassa och bank 1044 833 816 722
Summa omsattningstillgangar 1156 031 905 510
SUMMA TILLGANGAR 22 066 024 22 047 090
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1912 229 1912 229
Reservfond 13 630 760 13 630 760
Summa bundet eget kapital 15 542 989 15 542 989
Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond 1200 000 1150 000
Balanserat resultat 1 865 480 2037 711
Arets resultat -29 497 -122 231
Summa fritt eget kapital 3035983 3 065 480
Summa eget kapital 18 578 972 18 608 469
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3200 000 3 200 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 10 626 -
Leverantorsskulder 74 339 78 069
Skatteskulder 41674 -
Ovriga skulder 4800 4 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 155613 155 752
Summa kortfristiga skulder 287 052 238 621

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 066 024 22 047 090
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 150
-Inventarier 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Foreningens intakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 841 896 847 045
Hyresintakter 76 800 79012
Parkeringsavgifter 16 800 15400
Ovriga intakter 2 500 1000
Férsakringsersattning Stockholms stads Brandforsékring 6 571

Summa 944 567 942 457
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Not 3 Fastighetskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Elkostnad 22 504 25138
Fjarrvarme 209 003 220 651
Vatten och avlopp 34 538 32 902
Sophamtning 17 396 27 126
Stadning 19 800 23 994
Hyrmattor, mm 5370 5227
Rep/underhall av fastighet 120 394 201 176
Staddagar 329 1969
Kabel-TV 4727 4 682
Bredband 79 696 79 244
Fastighetsavgift/skatt 41 674 40 322
Fastighetsforsakringspremier 32 530 29 398
Ovriga fastighetskostnader 538 1911
Summa 588 499 693 740
Not 4 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fdrbrukningsinventarier 1924 2151
Ovriga férvaltningskostnader 820 1651
Sjalvrisker 6 571
Revisionsarvoden 8 500 7 500
Ekonomisk forvaltning 54 000 54 000
Bankkostnader 2 642 2 656
Avgift Bostadsratterna 4710 4 620
Summa 79 167 72 578
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 25000 25000
Summa 25000 25000
Sociala kostnader 7642 7478
Totala arvoden och sociala kostnader 32 642 32478
Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3200 000 3200 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 3200 000 3200 000
Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 198 289 20 198 289

20 198 289 20 198 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 254 906 -1 155974
-Arets avskrivning enligt plan -98 932 -98 932

-1 353 838 -1 254 906

Redovisat varde vid arets slut 18 844 451 18 943 383
Taxeringsvarde byggnad 15 364 000 15 364 000
Taxeringsvarde mark 18 288 000 18 288 000
Totalt 33 652 000 33 652 000
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Not 8 Stambyte

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 4 347 507 4 347 507
4 347 507 4 347 507

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 173 252 -2 064 539

-Arets avskrivning enligt plan -108 713 -108 713
-2 281 965 -2 173 252

Redovisat varde vid arets slut 2 065 542 2174 255

Not 9 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 262 409 262 409
262 409 262 409

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -238 467 -212 779

-Arets avskrivning enligt plan -23 942 -25 688
-262 409 -238 467

Redovisat vdrde vid arets slut - 23 942
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Underskrifter
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Undertecknad, som utsetts som revisor, att granska

Brf Oljemélningen nr 8: s verksamhet och rikenskaper for
verksamhetsaret 2020, far efter verkstillt uppdrag avgiva
foljande berittelse.

Det ir styrelsen och ordféranden som har ansvaret for riken-
skapshandlingarna och forvaltningen och att irsredovisnings-
lagen tillimpas. Mitt ansvar ér att uttala mig om ovanstiende
pa grundval av min revision.

Den har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag har granskat foreningens rikenskaper, protokoll och andra
handlingar som limnar upplysning om ekonomi och forvaltning,
samt i ovrigt vidtagit de granskningsatgirder som

enligt min uppfattning erfordras for fullgérande av upp-

draget. '

Ekonomin ir i ordning och styrelsen har under aret utfort ett
ideellt och mycket gott arbete for foreningen och
medlemmarnas bista.

Jag tillstyrker att Arsmotet:

dels faststiller den till verksamhetsberiittelsen bilagda
balansrikningen per 31/12-2020 med vidhingande

resultatrikning for rikenskapsaret 2020,

dels beviljar styrelsen ansvarsfrihet for forvaltningen under
ovannimnda ar.

Vega den 23 mars 2021
g fék—.&-[ oo

Rune Adolfsson

Fortroendevald revisor
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