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ARSREDOVISNING 2015 BRF MINIATYREN

Styrelsen for Bostadsréttsforening Miniatyren, 769617-3439, far harmed avge rsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten till tomtrétten Miniatyren 3 i Stockholm.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin #r god.

En underhallsplan fr de kommande 10 &ren upprittades i samband med forvirvet av fastigheten.
Medel reserveras rligen till den yttre fonden for det planerade underhallet (not 6)
Arsavgiften planeras ofsrindrad det ndrmaste aret.

Foreningens dndamal
Foreningen har till 4ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-09-12, nuvarande stadgar registrerades 2011-09-08 och den

ekonomiska planen registrerades 2009-12-12 hos Bolagsverket.
Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening).

Styrelsen

Gunilla Klevhamre ledamot

Filip Sirc ledamot frén den 1 juni 2015
Camilla Tenggren ledamot fran den 1 juni 2015
Michael Jarks ledamot fran den 1 juni 2015
Marcus Johansson ledamot till den 1 juni 2015
Bjorn Borssén ledamot till den 4 juni 2015
Charlotte Ljunggren ledamot till den 4 juni 2015

Styrelsen har under &ret haft 10 protokoliforda moten.

Revisor
Martin Stark

Stdimmor
Ordinarie foreningsstdimma avholl 2015-06-01 d& Marcus Johansson avgick som ledamot.

Fastigheten
Fastigheten till tomtrétten Miniatyren 3 i Stockholm fSrvérvades 2010-01-15. Fastigheten &r forsékrad av

Brandkontoret till fullviirde.

Foreningen har vid rsskiftet 41 lagenheter upplatna med bostadsritt, 11 hyreslgenheter, 2 butik/kontorslokaler
samt fem lagerlokaler. Taxeringsvirdet 4r 44 363 000 kr varav byggnadsvirdet &r 24 239 000 kr.

Utfort underhdll 2015
Fasadrenovering till en kostnad av ca 2 741 000 kr.
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Kassaflode - Likviditetsanalys

Nettoomsittning 2 138997
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -4 667 933
Férandringar kortfristiga fordringar & kortfristiga skulder 328 980
Kassaflode fran lopande verksamhet -2 199 956
Arets amorteringar -75 000
Fordndringar av likvidamedel -2274 956
Likvida medel vid arets borjan 3139034
Likvida medel vid rets slut 864 078

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Foreningen har under 4r 2015 genomfort en fasadrenovering,

Med anledning av att det frén 1 januari 2014 giller nya regelverk for god redovisningssed och att olika regelverk
skall anvéndas av olika foretag har foreningen beslutat anvénda sig av de s.k. K2- reglerna (BFNAR 2009:1),
vilket kan medfora att &rets ekonomiska redovisning till vissa delar inte kan jimfbras med foregiende ars
uppgifter, se Redovisningsprinciper (sid 7).

MEDLEMSINFORMATION

Medlemslédgenheter: 41 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Antal medlemmar 2015-12-31: 50st

Forandring fran foreglende ar: + 2 st

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2139 2139 2 141 2 126 2114
Resultat efter finansnetto -2 896 -453 -434 -760 - 590
Balansomslutning 58 504 61470 59282 59 627 59 662
Soliditet 64% 65% 61% 62% 60%




RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir:

Balanserat resultat
Arets resultat
Resultat att fordela

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsittning till fond f6r yttre underhall
Av fonden for yttre underhéll ianspraktas
Resultat att fordela

Summa
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-2 846 394

-2 896 193

-5 742 587

-133 089
578 026

-5 742 587

-5297 650

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.




Brf Miniatyren

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomséttning Not ! 2 138997 2139320
Summa intikter 2138 997 2139 320
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 996 267 -1262 451
Tomtrattsavgild -246 450 -167 500
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -78 266 -73 284
Avskrivningar -367 257 -368 745
Summa fastighetskostnader -4 688 240 -1 871980
Rérelseresultat -2 549 243 267 340
Finansiella poster
Rénteintikter 4385 8260
Réntekostnader och liknande resultatposter -351 335 -728 875
Summa finansiella poster -346 950 -720 615
Resultat efter finansiella poster -2 896 193 -453 275
Arets resultat -2 896 193 -453 275
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Brf Miniatyren

Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader Not 3 57256 190 57 551130
Inventarier & installationer Not 4 383 924 456 241
Summa materiella anldggningstillgéngar 57640 114 58 007 371
Summa anléiggningstillgdngar 57 640 114 58 007 371
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 0 1137
Andra kortfristiga placeringar 0 322 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 0 323 637
Kassa och bank 864 078 3139038
Summa omsiittningstillgdngar 864 078 3462 675
Summa tillgdngar 58 504 192 61 470 046
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Brf Miniatyren

Balansriikning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 5

Bundet eget kapital

Insatser 37368 189 37368 189
Upplatelseavgifter 4974 745 4974 745
Yttre fond 578 026 444 937
Summa Bundet eget kapital 42 920 960 42 787 871
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 846 394 -2 260 030
Arets resultat -2 896 193 -453 275
Summa fritt eget kapital -5742 587 -2 713 305
Summa eget kapital 37178 373 40 074 566
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 6 20 625 000 21 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 300 000 0
Skatteskulder 154 301 153 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 8 246 518 242 016
Summa kortfristiga skulder 400 819 395480
Summa skulder 21 325 819 21 395 480
Summa eget kapital och skulder 58 504 192 61 470 046
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Miniatyren

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1 , Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvints som foregdende &r.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader sker med 0,5 % per &r. Avskrivningar p4 installationer, maskiner och inventarier
sker efter uppskattad livslangd med antingen 10 % eller 20 % per 4r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom vinstdisposition.
Minsta avséttning regleras i foreningens stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa bostader ersitts frén och med 2008 av Kommunal fastighetsavgift. For
flerbostadshus uppgér avgiften till 1243 kr per bostadslégenhet ar 2015. Fastighetskatt utgar med 1 % av
taxeringsvérdet for lokaler.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar ska inte beskattas for ranteintikterna till den del de 4r hanforliga till fastigheten.
Det fér avgdras frén fall till fall i vad mén sadana inkomster ska anses hanforliga till fastigheten och vara
skattefria. Ovriga rinteintikter beskattas med 22 %

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nigra anstéllda under &ret.

Noter
2015-01-01 2014-01-01
Not1 Nettoomsiittning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1153 524 1132052
Hyror, bostéder 723 918 745 860
Hyror, lokaler 244 004 241 165
Pant- & overlatelseavgifter 11565 18 653
Ovrigt 5986 1590
2138997 2139320
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Brf Miniatyren
Noter
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
Not2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 183 950 175 727
Fasadrenovering 2741202 0
Ovriga reparationer & underh4ll 110 872 111 487
Fjdrrvirme 397 615 323 593
El 54 263 59 151
Vatten 78 505 77 079
Sophémtning 86 388 86 489
Fastighetsforsikring 32074 34243
Forvaltningsarvoden 69 922 84 594
Styrelsearvode 65 000 65 000
Sociala avgifter 20423 20 557
Kabel-TV, internet 97916 93 568
Miklararvode m.m. 0 80 854
Ovrig drift 58 137 50 109
Summa drift 3996 267 1262 451
Not3 Byggnader
Anskaffhingsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 58988016 58988016
Arets investeringar
Summa 58 988 016 58988016
Avskrivningar
Ingéende avskrivningar 1 436 886 1141 946
Arets avskrivningar 294 940 294 940
Summa 1731 826 1436 886
Bokfért virde 57 256 190 57 551 130
Not4 Inventarier & installationer
Anskaffningsvirde 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 636 388 540 288
Arets investeringar 0 96 100
Summa 636 388 636 388
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar 180 147 106 342
Arets avskrivningar 20 % 18 843 2206
Arets avskrivningar 10 % 53474 71 599
Summa 252 464 180 147
Bokfort virde 383 924 456 241
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Brf Miniatyren
Noter
Not5 Eget kapital
Insatser Upplatelse  Yttre fond  Balanserat Arets resultat
avgifter resultat
Ingdende balans 37368 189 4974 745 444 937 -2 260 030 453 275
Inbetalda insatser
Inbetalda upplitelseavg
Resultatdisposition 133 089 -586 364 -453 275
Arets resultat -2 896 193
Belopp vid arets slut 37368 189 4974 745 578 026 -2 846 394 -2 896 193
Not 6 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2015-12-31  2014-12-31
Léaneinstitut Riintesats  Riinteiindring Belopp Belopp
SEB 1,09% 3 mén 7 125 000 7250 000
SEB 1,19% 3 mén 7 125 000 7250 000
SEB 1,08% 3 mén 6375 000 6 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 20625000 21000000
Not 7 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Nésta ars planerade amorteringar 300 000 0
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna kostnader 95 896 98 232
Forutbetalda intikter 150 622 143 784
246 518 242 016
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Min revisionsberittelse har 2016 =05~ %23 avgivits betriffande denna &rsredovisning

Martin Stark
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EKONOMI AB
REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i
BRF Miniatyren
Org nr 769617-3439

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Miniatyren
avseende rdkenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats enligt arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for féreningen.

BOX 4012 T08-74300 13 PG 47 46 823;(;
102 61 STOCKHOLM F08-74300 18 BG 5873-8

BESOK: _
MAGNUS LADULASGATAN 61 www.starkekonomi.se org nr 556624-5030
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EKONOMI AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér BRF Miniatyren for ar 2015

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande arets
vinst eller frlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enlig god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 23 maj 2016

Martin Star

Revisor
BOX 4012 T08-7430013 PG 47 46 83-0
102 61 STOCKHOLM F08-74300 18 BG 5873-8279

BESOK:
MAGNUS LADULASGATAN 61 www.starkekonomi.se org nr 556624-5030



