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ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for Bostadsréttsférening Miniatyren, 769617-3439, far hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2014-01-01—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten till tomtrétten Miniatyren 3 i Stockholm.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god.

En underhéllsplan for de kommande 10 &ren upprittades i samband med forvérvet av fastigheten.

Under 2015 planeras fasaden att renoveras.
Medel reserveras arligen till den yttre fonden for det planerade underhallet (not 6)
Arsavgiften planeras oforindrad det nirmaste aret.

Foreningens #ndamél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-09-12, nuvarande stadgar registrerades 2011-09-08 och den
ekonomiska planen registrerades 2009-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening).

Styrelsen

Gunilla Klevhamre
Bjorn Borssén
Charlotte Ljunggren
Marcus Johansson

Styrelsen har under &ret haft nio protokollférda méten.

Revisor
Martin Stark

Stémmor
Ordinarie foreningsstimma avholl 2014-06-02. D4 hela styrelsen omvaldes.

Fastigheten
Fastigheten till tomtrétten Miniatyren 3 i Stockholm forvirvades 2010-01-15. Fastigheten &r forsdkrad av

Brandkontoret till fullvérde.

Foreningen har vid &rsskiftet 41 lagenheter upplatna med bostadsritt, 11 hyresligenheter, 2 butik/kontorslokaler
samt fem lagerlokaler. Taxeringsvérdet dr 44 363 000 kr varav byggnadsvirdet dr 24 239 000 kr.

Utf6rt underhéll 2014
Installation av bredband.
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Kassaflode - Likviditetsanalys

Nettoomstittning 2139320
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 223 850
Foréndringar kortfristiga fordringar & kortfristiga skulder -89 568
Kassaflode fran lspande verksamhet -174 098
Arets amorteringar -1 500 000
Insatser & upplatelseavgifier ldgenheter 4250 000
Investeringar, bredband -96 100
Kostfristigt sparande i fonder -172 500
Fordndringar av likvidamedel 2 307 302
Likvida medel vid &rets borjan 831736
Likvida medel vid arets slut 3139038

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under dret upplatit tva ligenheter pd marknaden. En del av tillskottet frén forsdljningarna har
anvinds till att amortera pé l&nen. Tillskottet kommer dven att anvdndas for den planerade fasadrenoveringen. I
samband med bredbandsinstallationen vid arsskiftet 2013/14 tar fSreningen ut en avgift om 129 kr/mén per
ldgenhet.

Med anledning av att det frAn 1 januari 2014 giller nya regelverk for god redovisningssed och att olika regelverk
skall anvéindas av olika foretag har foreningen beslutat anvinda sig av de s.k. K2- reglerna (BFNAR 2009:1),
vilket kan medfora att drets ekonomiska redovisning till vissa delar inte kan jimfdras med foregdende &rs
uppgifter, se Redovisningsprinciper (sid 7).

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsldgenheter: 41 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Antal medlemmar 2014-12-31: 46st

Foriindring frdn foregdende ar: + 3 st

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsittning 2139 2141 2126 2114 1901

Resultat efter finansnetto -453 -434 -760 - 590 -30

Balansomslutning 61470 59282 59 627 59 662 60 267
Soliditet 65% 61% 62% 60% 60%

s




RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir:

Balanserat resultat
Arets resultat
Resultat att fordela

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Auvsittning till fond for yttre underhall

Resultat att fordela
Summa
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-2260 030

-453 275

-2 713 305

-133 089

-2 713 305

-2 846 394

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.




Brf Miniatyren

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning Not 1 2139320 2 140 977
Summa intikter 2139 320 2140 977
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1262 451 -1201 797
Tomtréttsavgald -167 500 -142 700
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -73 284 -80 180
Avskrivningar -368 745 -359 134
Summa fastighetskostnader -1 871 980 -1783 811
Rorelseresultat 267 340 357 166
Finansiella poster
Rénteintikter 8260 13019
Rintekostnader och liknande resultatposter -728 875 -804 444
Summa finansiella poster -720 615 =791 425
Resultat efter finansiella poster -453 275 -434 259
Arets resultat -453 275 -434 259
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Brf Miniatyren

Balansriikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgadngar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 3 57 551 130 57 846 070
Inventarier & installationer Not 4 456 241 433 946
Summa materiella anldggningstillgadngar 58 007 371 58280016
Summa anléggningstillgdngar 58 007 371 58 280 016
Omsittningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 1137 1167
Andra kortfristiga placeringar 322 500 150 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 5 0 20 605
Summa kortfristiga fordringar 323 637 171772
Kassa och bank 3139038 831739
Summa omsittningstillgangar 3462 675 1003 511
Summa tillgdngar 61 470 046 59 283 527
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 6

Bundet eget kapital

Insatser 37368 189 35685 626
Upplatelseavgifter 4974 745 2407 308
Yttre fond 444 937 311 848
Summa Bundet eget kapital 42 787 871 38404 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 260 030 -1 692 682
Arets resultat -453 275 -434 259
Summa fritt eget kapital -2 713 305 -2 126 941
Summa eget kapital 40 074 566 36 277 841

s
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Brf Miniatyren

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not7 21000 000 22 500 000
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 153 464 169 240
Ovriga skulder 0 7619
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 8 242 016 328 827
Summa kortfristiga skulder 395 480 505 686
Summa skulder 21 395 480 23 005 686
Summa eget kapital och skulder 61 470 046 59 283 527
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Miniatyren

Noter

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad.
Arsredovisningen upprittades for forsta gingen enligt BENAR 2009:1, vilket kan innebira en bristande
jimforbarhet mellan rdkenskapsaret och nirmast foregdende rikenskapsar.

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffhingsvérdet om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningar
Avskrivning p4 byggnader sker enligt plan med 0,5 % pé &rsbasis. Avskrivningar pa installationer,
maskiner och inventarier sker efter uppskattad livslingd med antingen 10 % eller 20 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis
av foreningens underhéllsplan eller faststélld budget. Minimiavséttning regleras i foreningens
stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa bostider ersitts frin och med 2008 av Kommunal
fastighetsavgift. For flerbostadshus uppgar avgiften dr 2014 tiil 1 217 kr per
bostadsldgenhet. Fastighetskatt utgdr med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.

2014-01-01 2013-01-01

Not1 Nettoomsiittning 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1132052 1 040 976

Hyror, bostédder 745 860 838618

Hyror, lokaler 241 165 245 920

Pant- & overlatelseavgifter 18 653 14 162

Ovrigt 1590 1301
2139320 2 140977
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Brf Miniatyren
Noter
2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Not2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 175727 243 557
Reparationer och underhall 111 487 26 595
Fjarrvirme 323593 393 673
El 59 151 58 984
Vatten 77 079 76226
Sophidmtning 86 489 84 563
Fastighetsforsikring 34243 29 734
Forvaltningsarvoden 84 594 73 392
Styrelsearvode 65 000 65 000
Sociala avgifter 20 557 20423
Kabel-TV, internet 93 568 47 156
Mziklararvode m.m. 80 854 0
Ovrig drift 50 109 69 826
Summa drift 1262 451 1189129
Not3 Byggnader
Anskaffningsvérde 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 58988 016 58922 110
Arets investeringar 65 906
Summa 58988 016 58988 016
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar 1141946 847 006
Arets avskrivningar 294 940 294 940
Summa 1 436 886 1141946
Bokfort virde 57 551 130 57 846 070
Not 4 Inventarier & installationer
Anskaffningsvirde 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 540 288 101 651
Arets investeringar 96 100 438 637
Summa 636 388 540 288
Avskrivningar
Ingéende avskrivningar 106 342 42 148
Arets avskrivningar 20 % 2206 20330
Arets avskrivningar 10 % 71 599 43 864
Summa 180 147 106 342
Bokfort virde 456 241 433 946




Brf Miniatyren

Noter

Not5S Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 6 Eget kapital
Insatser Upplételse

avgifter
Ingiende balans 35685 626 2407 308
Inbetalda insatser 1682 563
Inbetalda upplitelseavg 2 567 437
Resultatdisposition
Arets resultat
Belopp vid drets slat 37 368 189 4974 745
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2014-12-31  2013-12-31
0 20 605
0 0
0 20 605
Yttre fond  Balanserat Arets resultat
resultat
311848 -1692 682 -434 259
133 089 -567 348 434259
-453 275
444 937 -2260 030 -453 275

Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut Lénen loper amorteringsfritt.

2014-12-31  2013-12-31
Laneinstitut Riintesats  Riintedindring Belopp
SEB 2,09% 3 mén 7 250 000 8 000 000
SEB 1,68% 3 mén 7250 000 8 000 000
SEB 4,98% 2015-03-28 6 500 000 6 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 21000 000 22500000
Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna kostnader 98 232 187 267
Forutbetalda intdkter 143 784 141 560
242016 328 827




Stockholm 2015-05-7 &

orn Borrsén _

P ,/ Borssen

..............................................

Marcus Johansson Gunilla Klevhamre

Min revisionsberdttelse har 2015-05- 2% avgivits betraffande denna drsredovisning
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EKONOMI AB

Till féreningsstdmman i
BRF Miniatyren
Org nr 769617-3439

Revisionsberittelse

Jag har granskat bokféringen och arsredovisning samt styrelsens férvaltning i BRF
Miniatyren avseende réakenskapsaret 2014-01-01—2014-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingar och férvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfbrt revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsékra mig om
att bokféringen och arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman

o faststéller de i arsredovisningen intagna balans- och resultatréakningarna
e disponerar resultatet i enlighet med forslaget i forvaltningsberéattelsen

e beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den.28 maj 2015

MartiL Stark

Civ. Ek.



