Arsredovisning 2020

BRF MEDALJONGEN 3

769612-0927

oy S



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MEDALJONGEN 3

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller oikta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ladngre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i
balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-02-07.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Portrattmedaljongen 3 pa adressen Skulptorvégen 17 i
Johanneshov. Foreningen har 37 ldgenheter, varav 36 upplats med bostadsratt och en med hyresratt, med
total area pa 1 859 kvm. Foreningen hyr dven ut en lokal om 30 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Carina Hellman Ordférande
Martin Login Ledamot
Hakan Ahlstrom Ledamot

Andreas Bergensund  Ledamot
Alexandros Sombo Ledamot
Sofia Aalbu Suppleant

VALBEREDNING

Lina Svensdotter

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledamoterna.
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REVISORER

Marie Nordlander  Auktoriserad revisor  Parameter Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-23.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 ordinarie + 1 extra protokollférda sammantriden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2006 Tva nya tvdttmaskiner och torkskap.

2007 Stambyte av badrums- och kéksstammar.

2007 Nya elstammar i fastigheten och jordade uttag i alla ligenheter.

2007 Sakerhetsddrrar har installerats hos alla boende.

2008 Postboxar har placerats i entrén.

Hosten 2010 Andring av sophantering. Miljoskap for hushallssopor placerade
utomhus. | samband med detta stangdes sopnedkasten.

Januari 2011 Ommalning av trapphus och entré.

Februari 2011 Forstarkning av entrédorren.

Mars 2011 Byte av ytterdorrar kdllare och cykelrum samt dorr till styrelserum
och varmecentral.

Januari 2012 Byte av varmepump till fjarrvarmeanlaggning.

2012-2013 OVK-besiktning utforts och efter vidtagna atgarder har fastigheten
fatt godkant med anmarkningar.

Varen 2013 Renovering av rokkanaler till 6ppna spisar.

Hosten 2013 Fasadrenovering.

2015 Byte av avfuktare till tvattstugans torkrum.

2015 Utbyte av torktumlare.

2016 Renovering av tvattmaskinerna for en 6kad livslangd

2016 Rengéring av ventilationskanaler

2018 Fiber installerat i hela fastigheten

2018 Forsaljning av en hyresrattsldgenhet genomférd

2018 Matavfallssortering infort. Pappersatervinning borttaget

2018 Ny port i entrén samt stenbeldggning framfér port

2018 OVK genomférd (dock ej godkdnd) samt en takflakt utbytt

2019 Forsaljning av en hyresratt genomford

2019 Underhallsplan slutford

2019 Stamspolning genomford
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2019 Renovering av mur utanfor entré

2020 Hissrenovering genomfoérd

2020 Postfack utbytta samt malning av entré

2020 Expansionskarl utbytt samt magnetitfilter monterat
2020 4 element utbytta p.g.a anmarkning vid éversyn
PLANERADE UNDERHALL

2021 Byte av anslagstavla & trappregister

2021 Byte av radiatorventiler (termostater)

2021 Byte av hérnelement for att forebygga lackagerisk

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Fastighetsforvaltning FT Drift AB

Stadning FT Drift AB

Snoskottning Tak FT Drift AB

Snoroéjning FT Drift AB

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Extra amortering motsvarande 800 000kr har genomforts.

Arsredovisning 2020

Under verksamhetsaret genomfordes reparation av ldckande ror i kéllaren samt utbyte av ett hérnelement i
en lagenhet pga vattenlackage plus ytterligare tva raka element pga anmérkning efter genomférd Gversyn av
fastighetens samtliga radiatorer.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under dret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2020
1502
-956
79
783
42 008
1811
770
4 362
1,13
20,85

2019
1536
-240
78
657
42 008
1811
760
4 804
1,00
22,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
1579
43
74
701
32191
1763
764
5786
0,88
26,45

2017
1579
265
69
605
32191
1697
770
8 368
0,69
36,50

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 25 226
Upplatelseavgifter 8189
Fond, yttre underhall 657
Balanserat resultat -1519
Arets resultat -240
Eget kapital 32313

Disp av foreg
ars resultat

-240
240

ovriga poster

Disp av
2020-12-31
- 25226
- 8 189
126 783
-126 -1 885
-969 -969
-969 31344

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 885
Arets resultat -969
Totalt -2 854

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond fér yttre underhall 126
Att fran yttre fond i ansprak ta -783
Balanseras i ny rakning -2198

-2 854

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
0 2020-12-31  2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1502 1536
Rorelseintakter 13 0
Summa rorelseintdkter 1515 1536
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1 902 -1 165
Ovriga externa kostnader 8 -80 -121
Personalkostnader 9 -50 -39
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -357 -357
Summa rorelsekostnader -2 390 -1681
RORELSERESULTAT -875 -145
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -94 -95
Summa finansiella poster -94 -95
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -969 -240
ARETS RESULTAT -969 -240
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och mventaner

SRS A NN

Summa materlella anlaggnlngstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna lntakter

Summa kortfrlstlga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

— . —— S

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11
12

13

14

15

Arsredovisning 2020

2020-12-31

2019-12-31

37 888 38 224
228 234

54 68
38170 38 526
38170 38 526
2 17

1 1

29 48

62 66
1407 2814
1407 2814
1468 2 880
39638 41 406
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33415 33415
Fond for yttre underhall 783 657
Summa bundet eget kapital 34 198 34 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 885 -1519
Arets resultat -969 -240
Summa fritt eget kapital -2 854 -1759
SUMMA EGET KAPITAL 31344 32313
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 8 700
Summa langfristiga skulder 0 8 700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 900 0
Leverantorsskulder 135 147
Skatteskulder 5 6
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 253 240
Summa kortfristiga skulder 8294 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39638 41 406
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Medaljongen 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-4 %
Markanldaggningar 2%
Maskiner och inventarier 8,33-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Hissrenovering

Nya postboxar

Ventilation

Expansionskarl och avgasare - magnititfilter
Rorbyte kéllarutrymme

Summa

Arsredovisning 2020

2020

66
22

1394
25
13
1515

2020
10
37
15
32

46
141

2020
89
89

2020
579
72

20
165
221
1056

2019

84
49

1377
13
13
1536

2019
24
117
60
29

25
258

2019
236
236

2019

00O O 0O O O
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel -
Sophdamtning
Uppvarmning
vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

C')vvriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

eriga personalkostnader

Summa

NOT _107. RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekqstnader avseende skulder till kreditinrstitut

Summa

Arsredovisning 2020

2020

42
31
302
55

| 429

2020
79
43
55
10

187

2020

45

18
20
80

2020

10
40

50

2020
94
94

2019

50
19
367
50
486

2019

79
42
54
10

184

2019
44
40
16

22
121

2019
30

39

2019

95
95
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

15

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
42 267 42 267
42 267 42 267
-4 043 -3 708
-336 =336

-4 379 -4 043
37 888 38 224
14 889 14 889
18 408 18 408
23 600 23 600
42 008 42 008
2020 2019
326 326
326 326
91 -85

~7 ~

-98 -91
228 234
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovrigg forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2021-03-28
$wedbank 2021-03—28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

0,87 %
0,87 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

2020-12-31 2019-12-31
234 234

234 234

-166 -152

-14 -14

-181 -166

54 68
2020-12-31 2019-12-31
1 0

1 0
2020-12-31 2019-12-31
7 7

26 25

16 11

3

59 48
Réntesats Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

4700
4 000
8700
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2020

2020-12-31
15

4

3

124

40

13

3

39

253

2020-12-31
17000
17 000

2019-12-31
15

3

3

123

30

41

240

2019-12-31
17 000
17 000

COVID-19 har i dagsldget inte haft ndgon vasentlig paverkan pa féreningensverksamhet. Styrelsens bedémning
baserat pa den information som &r tillganglig fér oss per dagens datum &r att COVID-19 sannolikt inte kommer
att ha nagon vasentlig paverkan pa foreningens verksamhet i framtiden. Féreningen har en tillfredstillande

likviditet och god soliditet varfor vi ar darfor val rustade for situationen.

17
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Medaljongen 3

Org.nr. 769612-0927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Medaljongen 3 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om frhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet #r en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen

Medaljongen 3 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 maj 2021
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