Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kopparsticket




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsféreningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker &r bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med

fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsféreningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjélpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kopparsticket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foéreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Gunhild Jugas Ordférande
Lillebror John Johansson Ledamot
Gum Mona Birgitta Nicolaisen Ledamot
Hans Peter Nicolaisen Ledamot
Ulf Hakan Séren Nyberg Ledamot
Liza Anne Bergstrém Suppleant
Ann Elisabeth Lihammar Viklund Suppleant
David Ronnie Andreas Stefansson Revisor

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Andreas Stefansson Ordinarie Extern Next Revision i Gavle AB

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-04.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kopparsticket 10 2010 Stockholm
Kopparsticket 9 2010 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2045.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1946.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 675 m2, varav 3 293 m2 utgor lagenhetsyta och 382 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 47 ldgenheter med bostadsratt samt 11 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

37

12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Galore i Uppsala AB 53 m2 2022-02-28
Kings Barbershop 30 m2 2020-05-30
Salong Orange 30 m2 2022-09-30
STOKAB 21 m? 2034-12-31
Sounds English AB 68 m2 2023-01-31
Freas Klinik 30 m? 2023-06-30
Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal
Foreningskontor

Grafikvagen 22 nb
Grafikvagen 22 nb

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Malning/Inoljning av portar. 2020

Ommalning av garagedorrar. 2020

Asfaltsarbete vid garagenedfart hus 2020

10.

Entréer i alla portar har 2020

djuprengjorts och impregnerats.

med stentval och polerats.

Energideklaration. 2020

Byte av ldskolvar och nycklar till 2020

portar ovh vissa gemensamma

utrymmen i hus 10.

Storstadning av trapphus i hus 9 2020

och 10.

Klottersanering. 2020 Vid behov

Nytt cykelrum hus 9. 2020

Kontinuerligt underhall och 2020

plantering vid den gemensamma

uteplatsen mellan hus 9 och 10.

Kontinuerligt underhall av 2020 Kontinuerligt arbete
hyreslagenheter.

Asfaltsarbete vid slukhal port 10. 2020

Byte av anslagtavlor i alla portar. 2020

Renoverat en uthyrningslokal. 2020

Injustering av radiatorer i lagenheter 2019 - 2020 Slutférdes i februari 2020
och 6vriga utrymmen.

Planerat underhall Ar Kommentar

Vissa atgarder vid rabatter och 2021 Kontinuerligt arbete
uteplatsen mellan hus 9 och 10.

Renovera cykelrum hus 10 2021

Spolning avloppsstammar. 2021

Undersoka ventilationsproblem i 2021 2022

hus 9

Atgéarda fel efter genomférd 2021 Kontinuerligt arbete
garantibesiktning efter fonsterbyte

och fasadrenovering.

OvK 2022

Ombyggnad av kallarforrad. 2025 Maste omprioriteras och skjutas

fram nagra ar.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk administrativ forvaltning ~ SBC

Fastighetskotsel Driftia Férvaltning AB
Sophantering Stockholm Vatten och Avfall
Sopsug och service Envac

Forsakring Brandkontoret

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Stadavtal Atlas&Bore AB

Telefoni Telenor

Nyckelhantering Stanley Security Sverige AB, Assa Abloy
Elabonnemang Ellevio AB

Sndskottning av tak DM TAK

Sndskottning portar och garage MiraMix AB

Revisor Next Revision i Gavle AB
Anslutningsavtal och Telenor

Distrubitionsavtal for bredband,

telefoni och fiberTVv

Tradgards skotsel.

Kristina Back

Ovrig information
Fastigheterna Kopparsticket 9 och 10 forsaldes av Svenska Bostéder till Bostadsrattsforeningen Brf Kopparsticket den
28 april 2010.

Sedan 2010 har reoveringar gjorts av fastigheterna.

2011-2012 Stambyte, Byte av Elstigar och eldragning i alla Iagenheter, Renovering av badrum. Ommalning av

trappuppgangar.

2012 Byte av Soptank hus 10.

2013 Byte av portar, kodlas.

2016 Byte av dagvattenledningar och sandfang.

2016 Fasadrenovering med tilldggsisolering. Byte av fonster. Byte av balkongracken.

2016-2017 Installation av nytt fibernat for bredband.

2017 Byte av undercentraler.

2018 Byte av armatur i alla portuppgangar.

2018 Byte av soptank hus 9.

2018 Geomgang av tak, montering av vajersystem och racken pa gangbryggor, byte av trasiga takpannor,
rensning av hangrannor av mossa och sand, hogtrycks tvatt.

2019-2020  Injustering av varmesystem.

2019 Installation av nédbelysning, brandtdtning i kéllgangar.

2019 Radonmatning.

2020 Energideklaration.
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar stabil.

Brf Kopparsticket
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Foreningen klarar kontinerilga underhall och renoveringar av fastigheterna med avgifter och hyresintakter.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1663 769 1892 935
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3175619 3144326
Finansiella intakter 43 93
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 806
Medlemsinsatser 0 3800 000
Okning av kortfristiga skulder 0 91 485
3175 662 7 038710
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 410527 2 604 749
Finansiella kostnader 208 656 263127
Okning av kortfristiga fordringar 7 105 0
Minskning av langfristiga skulder 0 4 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 19 531 0
2645819 7 267 876
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 193 611 1663 769
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 529 843 -229 166
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv- Kapital-
Ovriga ningar kostnader
o . intakter 34% 5%
Arsavgifter 8% Reparationer
51% . 7%
Taxebundna
kostnader
17%
Hyror ) Fastighets-
41% Ovrig drift avgift

34%

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 47 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 69
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 70

Flerarsoversikt

Brf Kopparsticket
769617-0237

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 614 638 636
Hyror/m? hyresrattsyta 1359 1321 1226 1230
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 854 10 854 13142 13 540
Elkostnad/m? totalyta 19 21 20 18
Varmekostnad/m? totalyta 122 161 143 158
Vattenkostnad/m? totalyta 29 23 29 27
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 57 72 50 132
Soliditet (%) 66 67 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -791 -1 071 -1 460 -1424
Nettoomsattning (tkr) 3129 3067 3141 3118
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 293 m2 bostader och 382 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 65 821 046 0 0 65 821 046
Upplatelseavgifter 11922 032 0 0 11922 032
Fond for yttre underhall 321046 190 394 -59 742 190 394
S:a bundet eget kapital 78 064 124 190 394 -59 742 77 933 472
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 421 603 -190 394 -1010779 -18 220 431
Arets resultat -790 585 -790 585 1070 521 -1 070 521
S:a ansamlad forlust -20 212 188 -980 979 59 742 -19 290 951
S:a eget kapital 57 851 936 -790 585 0 58 642 521
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -790 585
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -19 231 210
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -190 394
summa balanserat resultat -20 212 162

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 38 663
att i ny rakning 6verfors -20 173 499

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3128777 3 066 839
Ovriga rorelseintakter Not 3 46 842 77 487
Summa rorelseintakter 3175619 3144 326
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1911 486 -2105190
Ovriga externa kostnader Not 5 -375 259 -366 051
Personalkostnader Not 6 -123 782 -133 509
Avskrivning av materiella Not 7 -1 347 063 -1 347 063
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 757 591 -3951812
RORELSERESULTAT -581 972 -807 487
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 93
Rantekostnader och liknande resultatposter -208 656 -263 127
Summa finansiella poster -208 613 -263 034
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -790 585 -1070 521
ARETS RESULTAT -790 585 -1 070 521
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 84 891 033 86 232 853
Maskiner Not 9 1748 6 992
Summa materiella anldggningstillgangar 84 892 781 86 239 845
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 892 781 86 239 845
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1721874 1184 900
Summa kortfristiga fordringar 1721874 1184 900
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 579 687 579714
Summa kassa och bank 579 687 579 714
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 301 561 1764 614
SUMMA TILLGANGAR 87 194 343 88 004 458
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 743 078 77 743 078
Fond for yttre underhall Not 11 321 046 190 394
Summa bundet eget kapital 78 064 124 77 933 472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 421 603 -18 220 431
Arets resultat -790 585 -1 070 521
Summa fritt eget kapital -20 212 188 -19 290 951
SUMMA EGET KAPITAL 57 851 936 58 642 521
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 600 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 28 600 000 10 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 18 600 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 115 236 179 945
Skatteskulder 230 168 214 262
Ovriga skulder 115 873 104 992
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 281 130 262 739
intakter

Summa kortfristiga skulder 742 407 19 361 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 194 343 88 004 458

Sida 10 av 16



Brf Kopparsticket
769617-0237

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ildmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Sékerhetsdorrar 10 ar 10 ar
Stambyte 60 ar 60 ar
Markinventarier 10-20 ar 10-20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1639412 1618 064
Hyror bostader 797 031 814 820
Hyror lokaler momspliktiga 369 639 318 935
Hyror lokaler 1750 2 141
Hyror garage 121 800 121 450
Bredbandsintakter 173 482 169 714
Hyresrabatt -5 855 0
Varmeintakter 25 889 22 371
Avgift andrahandsuthyrning 5517 -758
Oresutjamning 114 101
3128 777 3066 839
Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 45 800 38374
Forsakringsersattning 0 25140
Aterbaring férsakringsbolag 0 13272
Ovriga intakter 1042 701
46 842 77 487
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65 250 110514
Fastighetsskotsel bestdllining 3249 2 963
Fastighetsskotsel gard entreprenad 71139 21280
Fastighetsskotsel gard bestdllning 37 146 21284
Snorojning/sandning 9935 185 243
Stadning entreprenad 70978 70 085
Stadning enligt bestallning 52 527 0
Sotning 718 0
Myndighetstillsyn 2 970 10 640
Bevakning 9947 0
Gemensamma utrymmen 56 424 0
Sophantering 14 547 3256
Gard 10 584 19423
Serviceavtal 3360 0
Forbrukningsmateriel 6010 8 998
Brandskydd 0 93 155
Fordon 771 672
415 557 547 513
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 429 0
Hyreslagenheter 19 090 15 968
Brf Lagenheter 9 806 0
Lokaler 35 368 6 881
Gemensamma utrymmen 29914 0
Tvattstuga 1852 14 485
Sophantering/atervinning 13 645 3220
Kallare 0 12 669
Entré/trapphus 0 2417
Las 57 539 3576
WS 0 28 647
Ventilation 5423 0
Elinstallationer 0 4263
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 553
Tak 5770 6334
Mark/gard/utemiljo 65 166 32220
Skador/klotter/skadegérelse 0 33873
Vattenskada 0 11708
261 001 183 814
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 41 435
Varmeanldaggning 38 663 0
Ventilation 0 18 307
38 663 59 742
Taxebundna kostnader
El 68 786 77 182
Varme 449 855 592 184
Vatten 107 357 86 287
Sophamtning/renhallning 31459 31059
657 457 786 712
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 427 47 817
Tomtrattsavgald 194 000 194 000
Bredband 175 960 174 846
419 387 416 663
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Not 4 2020 2019
forts DRIFTKOSTNADER
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 119 422 110 746
TOTALT DRIFTKOSTNADER 19111 486 2 105 190
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1012 1921
Tele- och datakommunikation 6 697 9 091
Juridiska atgarder 26 107 98 287
Inkassering avgift/hyra 900 2 925
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 14 228 14228
Foreningskostnader 16 991 16 129
Fritids- och trivselkostnader 2 541 484
Studieverksamhet 0 867
Forvaltningsarvode 130 795 128 542
Administration 149 836 6 859
Korttidsinventarier 1579 21611
Konsultarvode 17 169 57 832
Tidningar facklitteratur 1004 1004
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 400 6270
375 259 366 051
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstiéllda och personalkostnader
Foéreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 109 500
Sociala kostnader 23782 24 009
123 782 133 509
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 730 095 730095
Forbattringar 597 462 597 462
Markanléaggning 2 564 2 564
Markinventarier 11 699 11 699
Maskiner 5244 5244
1347 063 1347 063
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 94 590 650 94 590 650
Utgaende anskaffningsvarde 94 590 650 94 590 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 357 797 -7 015977
Arets avskrivningar enligt plan -1 341 820 -1341 820
Utgaende avskrivning enligt plan -9 699 617 -8 357 797
Planenligt restvarde vid arets slut 84 891 033 86 232 853
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad 37 081 000 37 081 000
Taxeringsvarde mark 42 807 000 42 807 000
79 888 000 79 888 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 800 000 76 800 000
Lokaler 3 088 000 3 088 000
79 888 000 79 888 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 219 26219
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 219 26 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 227 -13 983
Arets avskrivningar enligt plan -5244 -5 244
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 471 -19 227
Redovisat restvarde vid arets slut 1748 6 992
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 107 950 100 845
Klientmedel hos SBC 1613924 1084 055
1721874 1184 900
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 190 394 172 208
Reservering enligt stadgar 190 394 190 394
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -59 742 -172 208
Vid arets slut 321 046 190 394
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,700 % 10 000 000 10 000 000 2023-03-01
Handelsbanken 0,720 % 8 600 000 8 600 000 2023-01-30
Handelsbanken 0,740 % 10 000 000 10 000 000 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 28 600 000 28 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -18 600 000
28 600 000 10 000 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 600 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 16 153 21768
Avgifter och hyror 264 977 240 971
281 130 262 739
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning av avloppstammar.

Undersdka ventilationsproblem i hus 9.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pé féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kopparsticket
Org.nr 769617-0237

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Kopparsticket for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens {ormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka fSrmégan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdlier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och #ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktichet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kopparsticket for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instsllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omrdden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Gévle den 4 maj 2021
A "“V(/ ﬁ"\?
?é]dre Stefdnsson
uktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1639 000 1639412 1 628 000
Hyror bostader 797 000 797 031 833 000
Hyror lokaler momspliktiga 321 000 369 639 379 000
Hyror lokaler 1000 1750 1000
Hyror garage 121 000 121 800 121 000
Bredbandsintakter 173 000 173 482 169 000
Hyresrabatt 0 -5 855 0
Varmeintakter 17 000 25 889 17 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 5517 0
Oresutjamning 0 114 0
Forsakringsersattning 0 45 800 0
Ovriga intakter 0 242 0
3 069 000 3174819 3148 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -80 000 -65 250 -65 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -3249 -10 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -55 000 -71139 -60 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -20 000 -37 146 -10 000
Snéréjning/sandning -125 000 -9 935 -85 000
Stadning entreprenad -73 000 -70978 -72 000
Stadning enligt bestallning -10 000 -52 527 -3000
Sotning -10 000 -718 -5 000
Myndighetstillsyn -5 000 -2 970 0
Bevakning 0 -9 947 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -56 424 -10 000
Sophantering -5 000 -14 547 0
Gard -15 000 -10 405 -100 000
Serviceavtal 0 -3 360 -3 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -5 363 -10 000
Fordon 0 -771 0
-428 000 -414 731 -433 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 -17 429 -50 000
Hyreslagenheter -20 000 -19 090 0
Brf Ldgenheter 0 -9 806 0
Lokaler -10 000 -35 368 0
Gemensamma utrymmen -15 000 -29 914 -30 000
Tvattstuga -10 000 -1 852 0
Sophantering/atervinning -5000 -13 645 0
Kallare -10 000 0 0
Entré/trapphus -5 000 0 0
Las -10 000 -57 539 0
WS -10 000 0 0
Ventilation -10 000 -5423 -10 000
Elinstallationer -5 000 0 0
Tak 0 -5770 0
Balkonger/altaner -10 000 0 0
Mark/gard/utemiljo 0 -65 166 0
Skador/klotter/skadegérelse -10 000 0 0
-150 000 -261 001 -90 000
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Byggnad 0 0 -60 000
VVS -60 000 0 0
Varmeanlaggning 0 -38 663 0
Ventilation -800 000 0 0
-860 000 -38 663 -60 000
Taxebundna kostnader
El -81 000 -68 786 -74 000
Varme -617 000 -449 855 -529 000
Vatten -87 000 -107 357 -101 000
Sophdmtning/renhallning -33 000 -31 459 -36 000
-818 000 -657 457 -740 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -50 000 -49 427 -50 000
Tomtrattsavgald -194 000 -194 000 -194 000
Bredband -182 000 -175 960 -180 000
-426 000 -419 387 -424 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -114 000 -119 422 -110 798
-114 000 -119 422 -110 798
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1012 0
Tele- och datakommunikation -8 000 -6 697 -10 000
Juridiska atgarder -30 000 -26 107 -20 000
Inkassering avgift/hyra 0 -900 0
Hyresforluster 0 -1 -20 000
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 228 -16 000
Foreningskostnader -17 000 -16 991 -16 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -2 541 -4 000
Studieverksamhet -1 000 0 0
Forvaltningsarvode -136 000 -130 795 -177 000
Administration -9 000 -149 836 -20 000
Korttidsinventarier -10 000 -1579 -5 000
Konsultarvode -15 000 -17 169 -10 000
Tidningar facklitteratur -2 000 -1 004 -2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 400 -7 000
Ovriga driftskostnader 0 0 -140 000
-254 000 -375 259 -447 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -120 000 -100 000 -120 000
Arbetsgivaravgifter -39 000 -23 782 -39 000
-159 000 -123 782 -159 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -731 000 -730 095 -731 000
Forbattringar -598 000 -597 462 -598 000
Markanlaggning -3000 -2 564 -3000
Markinventarier -12 000 -11 699 -12 000
Maskiner -6 000 -5 244 -6 000
-1 350 000 -1 347 063 -1 350 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 559 000 -3756 764 -3 813798
RORELSERESULTAT -1490 000 -581 945 -665 798
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 43 0
Lanerantor -220 000 -208 469 -330 000
Rantekostnader skattekonto 0 -125 0
Ovriga réntekostnader 0 -62 0
-220 000 -208 613 -330 000
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RESULTAT -1710 000 -790 558 -995 798
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar over ett avslutat rékenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER éar kostnader for lopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller il
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som
[6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET é&r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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