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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Konstgjutaren 2 i
Stockholms kommun férvarvades 2003-04-01.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Bildhuggarvagen 19-
23. Fastigheten byggdes 1945 och har vardear
1964.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 449 kvm
och utgor lagenhetsyta samt en lokal/férrad pa
6 kvm.

Lagenhetsfordelning

6 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
4 st 2,5 rum och kok
3 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 28 upplatna med
bostadsratt och 1 tidigare hyresratt som
atergick till foreningen i borjan av 2017. Planen
ar att sa smaningom sélja och upplata dven
denna sista lagenhet.

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Stockholms Stads
Brandférsakringskontor. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2014 och planen uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Byggt pa elen i Igh samt inkop av elspis 2019
Byte av kompressorerna i undercentralen 2019
Byte av samtliga takstosar 2019
Ventil- & termostatbyte 2019
Ommalning av lokal 2018
Ommalning av trapphus 2018
Stambyte 2017-18
Ommalning av hyreslagenhet 2017
Reparation av taknock 2016
Atgard pa gravrost pa bursprak 2015
Reparation avloppstam 2014
OVK 2014
Bergvarme 2 borrhal borras 2013
Ny vattenpump monteras 2013
Inkommande vattenledning byts 2013
Avloppsstammar relinas 2013
Nya kompressorer till bergvarme 2013
Ett stupror byts ut 2013
Byte avloppstam 2011

Féorvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med AB Energibevakning. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2002-06-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2003-03-06.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-02-13. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 37 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 3.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
39.

Under aret har 3 6verlatelser skett men ingen
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa f n 1190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-12 och diarmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Yvonne Nordl6f ledamot/ordf
Therese Grimstad Leinhagen ledamot / kassor
Philip Trobeck ledamot

Felix Swensson ledamot

Henrik Vogelius Hansson ledamot

Till revisor har Thomas Palmqvist, BDO
Maélardalen AB valts.

Styrelsesammantrdiden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer
foreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera
paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten
fran coronaviruset.

Foreningen har under aret:
e Byttt samtliga takstosar
e Bytt kompressorerna i undercentralen
e Ventil och termostatbyte
Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.

Anledningen till underskottet beror pa 6kade
driftskostnader for aret.
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Foreningens enskilt stérsta kostnadspost
forutom driftskostnaderna ar rantekostnaden.
Som har 6kat med 31 Kkr. Vilket har att gora
med det nya lanet som togs om 500 Kkr.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade.
Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr
OVK 19
Energideklaration 11
Ny takflakt 113
Nya yttre fonsterbagar 438
2 st nya varmvattenberedare 32
Fixat in mer el -kapacitet i huset 30

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 470 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten men aven
upptagning av nya lan kan behdvas for att
finansiera det hela.

Ar  Kostnad/Kkr.

Planerad dtgdrd

Installation fjarrvarme 2021 335
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Forandring Eget kapital

hetlde Umlieke vigerona BTt Mot o
Belopp vid arets ingang 17110783 4098 658 99 600 -12876 130 -198 544 8234 367
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 93 288 -93 288
lanspraktagande yttre fond -92 625 92 625
Balanseras i ny rakning -198 544 198 544
Arets resultat -619 362 -619 362
Belopp vid arets utgang 17110783 4098 658 100263 -13075 337 -619 362 7 615005
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1176 1158 1085 856 899
Resultat efter finansiella poster, Kkr -619 -198 -6 591 -2179 -14
Soliditet, % 35,6 38,3 38,9 67,6 78,0
Sg;g;“sigitttts'ﬁj’rifvgift per kvm 705 705 705 564 564
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9733 9373 9 373 4831 3389
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 337 12 337 12 337 12 337 12 337
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,39 1,17 0,97 0,66 0,71
Fastighetens belaningsgrad, % ** 65,4 62,4 61,8 31,5 21,9

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -13 075 337

Arets resultat -619 362
-13 694 699

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 93 288

| ny rakning 6verfores -13 787 987
-13 694 699

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat
anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

1176 251
0]

1176 251

3 -1207 739
-128 893
5 -50 447

-223 196

N

2019-01-01
2019-12-31

1156 845
1000

-1610275

-434 024

-185 338

1157 845

-820 911
-107 493

-50076
-223 196

-185 338

-619 362

-619 362

-1201676

-43 831

-154 713

-154713

-198 544

-198 544
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o\

2020-12-31

20632701
19 579

20 652 280

20 652 280

1923
39 370
23795

2019-12-31

20842 347
33129

65088

686 947

752 035

21404 315

20875476

20875476

4053
39 503
23731

67 287

574 811

642 098

21517 574
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/13

Not

10

2020-12-31

21 209 441
100 263

2019-12-31

21 209 441
99 600

21309 704

-13075 337
-619 362

21 309 041

-12876 130
-198 544

-13 694 699

-13 074 674

7 615005

13 500 000

8 234 367

13 000 000

13 500 000

25457
3523
30912
229 418

13 000 000

55 409
2618

0

225 180

289 310

21404 315

283 207

21517 574
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-434 024
223 196
-185 338

-396 166

2130
69

-29 952
36 055

2019-01-01
2019-12-31

-43 831
223196
-154 713

-387 864

1 000 000
-6 700 000
6 200 000

24 652

-4 053
-21 635
28 607
19 301

500 000

112136
574 811

46 872

o

686 947

0

46 872
527 939

574 811
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oféradrade jamfort med féregiende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Anlaggningstillgdngarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméassiga av skrivningar
baserade pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2-4%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%
Installationer 10%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter
Overlatelseavgifter/pantsittningsavgift
Intakter for bredband/telefoni

Ovriga intakter

Avg andrahandsuthyrning
Forsakringsersattning

Summa arsavgifter och hyresintikter

1176 251
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2020

977 712
123 250
6591
57720
4056
6922

0

2019

977 712
96 150
9414
57 090
-3

16 482
1000

1157 845
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

El

Olja

OVK

Fjarrvarme

Vatten och Sophamtning
Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift

Planerat underhall
Reparationer och underhall
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Styrelse/medlems kostnader
Serviceavg brf-organisation
Inkasso/betalningsforeldggande
Energideklaration

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat viarde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

2020

50 506
33000
176 431
0

18 750
12 503
84128
62 690
19 263
42 400
609 250
77 613
21 205

1207 739

2020

47 626
18 184
9127
5184
93

11 250
37 429

128 893

2020
40 000

10 447
50447

2020-12-31

23 967 607

23 967 607
-3 125 260

-209 646

-3 334 906

20632701

12 301 169
62 658

8268 874

20632701

31 096 000
13296 000
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2019

49 596
30 000
198 853
85 062
0

12 492
80616
62 640
18 904
40 894
92 625
115765
33 464

820911

2019

48 251
23157
15 633
5142
9 252
0

6 058

107 493

2019

40 000
10076
50076

2019-12-31

23 967 607
23 967 607

-2 915 614
-209 646

-3 125 260
20 842 347

12 502 333
71140
8 268 874

20 842 347

31096 000
13296 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 160 824 160 824
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 160 824 160 824
Ingdende avskrivningar -127 695 -114 145
Arets avskrivningar -13 550 -13 550
Utgaende ackumulerade avskrivningar -141 245 -127 695
Utgaende redovisat varde 19 579 33129
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsakringspremie 3114 3111
Forutbetald bredbandsavgift 4 837 4 837
Forutbetald ekonomisk forvaltning 11719 11718
Ovr forutbet kost o uppl int 4125 4065
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23795 23731
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsandring inom 2-5 ar 13 500 000 13 000 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 13 000 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2023-03-28 1,11 6 700 000
SEB 2022-05-28 1,07 1 300 000
SEB 2022-05-28 1,07 5 000 000
SEB 2022-02-28 1,13 500 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 8913 1582
Férutbetalda hyror/avgifter 99 427 101 830
Upplupen fastighetsel 23018 18 659
Upplupna styrelsearvoden 52 568 52568
Ovr uppl kost o forutbet int 45 492 50 541
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 229 418 225180
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 000 000 13 000 000
Summa stéllda sikerheter 14 000 000 13 000 000

Not 12 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for
att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021-

Yvonne NordI6f Henrik Hansson

Therese Grimstad Leinhagen Felix Swensson Philip Trobeck
Min revisionsberattelse har lamnats den 2021.

Thomas Palmqvist
Auktoriserad revisor
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