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Forvaltningsberattelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2020.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende &t féreningens medlemmar.

Foéreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-11-03. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-06-08 hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt sate i Stockholm kommun, Stockholms lan.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Grimskar 1 2011 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Protector Férsakring. Inkluderar dven ett bostadsrattstillagg i
hemférsakringen for samtliga bostadsrattsinnehavare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1949 och har vardear 1949. Féreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus,
med totalt 126 bostadslagenheter pa adress Fyrskeppsvéagen 84 och 86, Huvudskarsvagen 3-
17(cjamna nummer) samt Séderarmsvégen 2-22 (jadmna nummer). Den totala arean &r 16 482 kvm.

Lagenheter
Féreningen upplater 103 Iagenheter med bostadsratt, 23 med hyresratt samt 23 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

0 62 46 18 0 0

I Foreningen finns &ven féljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:

Gemensamma utrymmen Andamal

Cykelrum Ly Férvaring cyklar
Barnvagnsfbrrad Forvaring av barnvagnar
Tyg_t_tstuga Tvétt, grovtvatt samt torkning
Miljéstugor Avfallssortering
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Férvaltning .
Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsréattsforvaltning:

— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsférteckning

Den tekniska férvaltningen har skétts av Bredablick Férvaltning AB tillsammans med styrelsen for
rakenskapsaret 2020.

Allmén information

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av féreningens fastigheter,
faststalla féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
samt belaningen kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Byggnadernas tekniska status
Underhallsplan har féreningen upprattat ar 2018, vilken stracker sig 20 ar. Planen uppdateras
fortldpande.

Foéreningens fastigheter ar idag ca 70 ar vilket innebar att flera tekniska system har uppnatt sin
tekniska livslangd och behdver renoveras eller bytas ut. Bland stérre renoveringar som utférts under
tidigare ar kan ndmnas stambyte, nya tvattstugor, byte av elstigar till Iagenheter, renovering av
fonster, byte av varmekulvert, byte av garageportar, hissbyte, och renovering av varmesystem.
Féreningen kommer att de narmaste aren genomféra malning av samtliga trapphus, relining av

bottenavlopp, byte av kallvattenrér och elinstallationer i gemensamma utrymmen samt lagning av puts
pa fasader.

Malning av trapphus
Malning av trapphus har redan genomférts pa Séderarmsvagen och under 2021 kommer dvriga
trapphus att malas om. Mindre lagningar av golven kommer ocksa att utforas.

Renovering av bottenaviopp

Bottenavioppet ar den huvudavioppsledning som ligger under kéllargangarna. Ledningarna pa
Huvudskarsvagen och Fyrskeppsvagen har under 2020 renoverats genom sa kallad relining.
Renoveringen av bottenavioppet pa Séderarmsvagen &r planerat till 2022.

Renovering av elinstallationer

Under 2018 pabdrjades arbetet med att byta trapphus- och kallaramaturer pa Séderarmsvégen.
Arbetet &r planerat att slutféras under 2021 i de évriga husen.

Lagning av putsskador pa fasader
Arbeten med lagning av sprickor och putsskador pa fasader kommer pabdrjas under 2021.

Markunderhall

Under 2020 lagades asfalt pa flera stallen och nagra gamla buskage utmed entréerna ersattes.
Sandladan fick ny baksand och tre nya trad planterades. Under 2021 kommer en ny lévkompost att
anlaggas och ersattning av buskage och planteringar utmed entréerna kommer att fortsatta.

Renovering av skyddsrum

Foreningen har ansvaret fér skyddsrummen inom fastigheten. Pa grund av lagstiftade krav har
skyddsrummen renoverats och nédvandiga installationer har utférts.
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Tidigare ars genomforda atgéarder (senaste 3 aren) Ar
Renovering av bottenaviopp (Huvudskérsvagen och Fyrskeppsvéagen) 2020
Renovering av skyddsrum 2020
Nytt barnvagnsforrad pa Séderarmsvagen 2020
Kalibrering av vdrmesystem 2019
Renovering av trapphus Séderarmsvagen 2019
Byte av hiss Soderarmsvagen 22 2019
Renovering av varmesystem, byte av stamventiler och termostater 2018
Byte av kallvattenrér delar av Séderarmsvagen 2018
Byte av fjarrvarmekulvert 2017
Ovriga aktiviteter

Under 2020 gjordes férbattringar av garden med nya planteringar vid norra dnden av fastigheten pa
Huvudskarsvagen. Féreningens gard var under aret mycket uppskattad och valanvand nar socialt
umgange var tvunget att ske utomhus. Arbetet med att férfina garden planeras fortsatta med mindre
punktinsatser 2021..

Till cykelrummen har féreningen nu satt in cykelstall i fler férrad fér att skapa battre ordning.

Féreningens ekonomi

Den ekonomiska planeringen samt uppféljining av budget kopplat till underhallsplanen har fungerat val
under aret. Den stdrsta kostnaden under 2020 har varit renoveringen av bottenavioppet i hus B
(Huvudskérsvégen) och hus C (Fyrskeppsvagen) men déar vi tack vare bra avtal och stéttning av
extern projektledare hallit budgeten trots férseningar.

Foreningens ekonomi &r god, vilket syns pa den minskade belaningsgraden éver tid som ger en ékad
motstandskraft mot framtida rantehojningar. Under senare delen av 2020 férhandlades samtliga lan
om vilket resulterade i en lagre genomsnittlig laneranta pa ca 0,5 %.

Under aret salde féreningen en hyreslagenhet p4 Huvudskérsvagen. Intakten fran férsaljningen gick
till amortering av lan samt kortsiktig finansiering av underhall.

Arets resultat speglar den stora kostnaden for renovering av bottenavioppen pa Huvudskéarsvagen
c:ch Fy_rslfeppsvégen och &r helt enligt budget och tidigare avsattningar. Daremot fick styrelsen under
aret prioritera om arets underhall med anledning av kostnader fér renovering av samtliga skyddsrum.

Inga stérre skillnader har skett i foreningens intakter eller fasta kostnader. P& kostnadssidan &r det
enbart tomtrattsavgalden, hyra av féreningens mark, som 6kar arligen fram till 2022. Det 4r med

bakgrund i den 6kningen som styrelsen beslutade att héja arsavgifterna fran och med januari 2021
med 3%.

Foreningen &r idag medlemmar i Fastighetsagarna.
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Férdelning av vasentliga kostnader:
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Planerade héandelser efter rdkenskapsaret:
B Renovering av el och byte av armaturer i trapphus (Huvudskarsvagen och Fyrskeppsvéagen)
° Malning av trapphus (Huvudskarsvagen och Fyrskeppsvéagen)
° Besiktning av tak
° Plantering av trad och buskar
° Upprattande av ny skyltning samt farthinder pa féreningens gard
° Reparation av delar av fasaden
° Byte av komponenter i undercentraler for fiarrvarme
° Staddagar dar vi hoppas pa ett hégre deltagande an tidigare ar
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har under aret 14 éverlatits.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 1 upplatits.
Antalet medlemmar vid arets slut — 148.

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke och i enlighet med den policy som
beslutades pa arsstdmman 2018.
Under aret har 4 anstkningar om andrahandsuthyrning inkommit.

Styrelsen
Styrelsen har efter extra féreningsstdmma i november 2020 haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag
Eric Backlund Ordférande
Tina Heinsoo Ledamot
Yvonne Engblom Ledamot
Christoffer Andersson Ledamot
Tove Andersson Ledamot
Rein Matson Ledamot
David Askelin Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsearvoden fér 2020 fére skatt:

Ledamot: 15 000 kr

Suppleant: 10 000 kr

Valberedning

Namn

Jasco Kolasevic
Isabella Iverus
Johanna Oqvist

Revisor

Namn Uppdrag Byra

Bjorn Sjédin Ordinarie Extern revisor Focus Revision AB
FORLAGSINSATSER

Under rékenskapsaret har det inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.

A
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FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 6 539 kvm bostadsrattsyta och 9 264 totalyta.

Nyckeltal per 2020 2019 2018 2017 2016 I
bokslutsdagen, kr ]
Nettoomséattning 7479017 7 428 469 7 305 808 7 014 471 7 051 383
Resultat efter finansiella 2417382 | -1307088 | -1925809 137 306 -801 851
poster

Arsavgift/kvm 704 704 704 681 673
bostadsrattsyta®

Lan/kvm totalyta 4 892 5284 5345 6 130 6 480
Soliditet %** 73 il 70 68 66

*Nyckeltalet stdmmer inte riktig mellan aren da bostadsréattsytan har ¢kat till foljd av de upplatelse

som gjorts.

**Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets inbetalda insatser
Arets inbetalda
upplatelseavgifter
Avsattning till underhallsfond
Uttag fran underhéllsfond
Foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser

117 862 940
1216 418

119 079 358

Upplatelse- Underhiélls-

avgifter
14 542 998

2788 582

17 331 580

fond

1210 909
-1210 909

Arets
resultat

Balanserat
resultat

-9079 981 -1 307 068

-1 210 909
1210 909
-1 307 068 1 307 068

-2 417 382

-10 387 049 -2 417 382
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Disponeras sa att:

Avsattning till yttre underhallsfond enl. underhalisplan
Uttag fran yttre underhallsfond (&rets underhall)

Balanseras i ny rakning

Totalt

Belopp i kr

-10 387 049

-2 417 382

-12 804 431

1210 909

-1210 909

-12 804 431

-12 804 431

Vad betraffar resultat och stéllining i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr
2020-12-31

Rérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintédkter
Rérelsekostnader

Drifts - och fastighetskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

oW

2020-01-01-
2019-12-31

7479 017

7479017

-8 270 606

-137 210
-1 153 259
-9 561 075

-2 082 058

7 462
-342 786

-335 324

-2417 382

-2 417 382

-2 417 382

2019-01-01-

7 428 469
49 419

7 477 888

-6 996 336

-206 329
-1153 258
-8 355 923

-878 035

8432
-437 465

-429 033

-1 307 068

-1 307 068

-1 307 068

%
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

168 009 184

168 009 184

168 009 184

159 063
8 055
436 766

603 884

1789 901
1789 901

2393785

170 402 969

2019-12-31

169 162 443

169 162 443

169 162 443

121 311
4514
396 945

522 770

3207 311
3 207 311

3730081

172 892 524

10
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

119 079 358
17 331 580

136 410 938
-10 387 049

-2 417 382
-12 804 431

123 606 507

15 000

15 000
45323 175
324 843
22 512
39418
1071514

46 781 462

170 402 969

117 862 940
14 542 998

132 405 938
-9 079 981
-1 307 068

-10 387 049

122 018 889

48 389 175
15000

48 404 175
565 900
717 018

14724
37 097
1134 721

2 469 460

172892 524

11
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Not 1 Noter

Redovisningsprinciper
Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fond fér yttre underhall

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa
samma séatt.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3
% av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. Fér
lokaler &r fastighetsskatten den samma som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. ékta

bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 21,4% for
verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

) _ 200 ar
-Fastighetsforbattringar 40 ar
-Maskiner och Inventarier 5ar
Mark skrivs inte av

12
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser

Hyresintakter forrad

Overlatelse, pantsattnings - och andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 3 Drifts - och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Forsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Tomtrattsavgald
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Kameral férvaltning (avtal)
Maklarprovision

Ovriga férvaltningskostnader
Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Juridik

Bankavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Specificering I6pande reparationer
Material

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

VA och sanitet

Markytor

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

4 606 652
1730718
584 794
415 229
18 146
33495

89 983

7479 017

2020-01-01-
2020-12-31

474 213
563 775
3679 533
1453708
149 075
232728
108 087
110 662
93 081
844 075
230 124
22770
144 331
27 200
43638
34 655
16 952

4 969
37 030

8 270 606

165 408

37 869
4786
339 368
7 382

8 962

563 775

2019-01-01-
2019-12-31

4605 194
1751704
554 304
414 600
17 424

12 564

72 679

7 428 469

2019-01-01-
2019-12-31

483 715
564 672
2 388 163
1 565 826
179 405
216 573
115779
85 169

91 306
747 775
218 532
21 591
140 269

56 705
20298
16 922
11 888

5377
66 381

6 996 336
238 372
83 984

7 162

40 876
159 621
34 657

564 672

13
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Specificering periodiskt underhall
Material

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Markytor

Fasad

Summa

Not 4 Personalkostnader och styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsférbattringar

Summa

Not 6 Ranteintikter

Ranteintékter fran kreditinstitut (SBAB)
Ovriga ranteintakter

Summa

Not 7 Rantekostnader

Réantekostnader for skulder till kreditinstitut

Summa

9709
314748
505 426

2 647 249
163 525
38 876

3679533

2020-01-01-
2020-12-31

124 500
12710

137 210

2020-01-01-
2020-12-31

820 653
332 606

1153 259

2020-01-01-
2020-12-31

4978
2484

7462

2020-01-01-
2020-12-31

342786

342 786

6274
9327

369 241
760 161

1231 941
11 209

2388 153

2019-01-01-
2019-12-31

159 200
47 129

206 329

2019-01-01-
2019-12-31

820 654
332 604

1153 258

2019-01-01-
2019-12-31

6 953
1479

8432

2019-01-01-
2019-12-31

437 465

437 465

14
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Not 8 Byggnader och mark

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsférsakring
Kameral férvaltning
Teknisk forvaltning
Tomtrattsavgald
Kabel-tv och bredband

Summa

Not 10 Kassa och bank

Swedbank
SBAB

Summa

2020-12-31

177 435 025

177 435 025

-8 272 582
-1 153 259

-9 425 841

168 009 184

74 561 000
68 446 000

143 007 000

138 000 000
5007 000

143 007 000

2020-12-31
101 828

36 057

47 963
229 075
21843

436 766

2020-12-31

1184 923
604 978

1789 901

2019-12-31

177 435 025

177 435 025

-7 119 324
-1153 258

-8 272 582

169 162 443

74 561 000
68 446 000

143 007 000

138 000 000
5007 000

143 007 000

2019-12-31
90 296

36 160

43 638
205 000

21 851

396 945

2019-12-31

1700 358
1506 953

3 207 311

15
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Réntesats % Villkors-
Kreditgivare 2020-12-31 2019-12-31 é&ndringsdag
SBAB 0,75 0,78 2021-11-11
SBAB 0,46 0,81 2021-12-07
SBAB 0,46 0,81 2021-12-07
SBAB 0,46 0,81 2021-12-07
Summa

Under aret har féreningen amorterat 3 631 900 kr.
Kortfristig del av langfristiga skulder:
Amortering 2021 (2020)

Lan fér villkorsandring under 2021

Belopp
2020-12-31

10982 077
14 548 069
14 626 923

5166 106

45323175

-565 900

-44 757 275

Belopp
2019-12-31

14 189 549
14 689 545
14 768 399

5 307 582

48 955 075

-565 900

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som villkkorséndras vilka i arsredovisningen

klassificeras som kortfristiga lan (enligt RevU-18)
Summa kortfristig del av langfristiga skulder:

Summa langfristig del av langfristiga skulder:

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Foérskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta

Fjarrvarme

Fastighetsel

Teknisk forvaltning
Sophantering

Vatten

Revisionsarvode
Arsredovisning

Summa

-45 323 175

64 200 000

Inga

2020-12-31

686 418
45 993
192 174
14 828
29 806
15 555
46 990
22 500
17 250

1071 514

-565 900

48 389 175

64 200 000

Inga

2019-12-31

711 592
74 485
193 759
18719
33935
18 867
44 614
21875
16 875

1134721
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Stockholm Grimskér nr 1
Org.nr. 769621-7053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stockholm Grimskér nr 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felakti gheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimlj gen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt ”
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom: 5
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fGrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ér lémpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en f&rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Stockholm Grimskir nr 1 for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enli gt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". J ag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina 4
uttalanden. 4
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka étgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att Jjag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2021

I’s.

A

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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