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Styrelsen for Brf Lange Jan 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning.

Allmant om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag, och utgor dirmed en dkta bostadsrittsforening enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-04-30. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-06-26 och foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-05.

Foreningens fastighet
Fastigheten byggdes 1949 och har virdeéar 1949.

Foreningen forvirvade fastigheten Lange Jan 2 i Stockholms kommun 2009-10-12 frdn Svenska
Bostidder.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus pa adress Arkovagen 1-29 och en byggnad med
lokaler pa Kérrtorpsvagen 8.

Foreningen har totalt 89 bostadsldgenheter varav 86 st dr upplatna med bostadsritt och 3 st upplatna med
hyresritt. Féreningen har 13 lokaler upplitna med hyresritt. I foreningen finns ocksa 54 st garageplatser
och 8 st parkeringsplatser varav en avsedd for lastbil.

Den totala bostadsytan ér 6.382 kvm och den totala lokalytan dr 1.552 kvm. Vissa lokaler ar frivilligt
registrerade for moms.

Ligenhetsfordelning

1 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
53 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kdk

Tomtriittsavtal
Foreningen #ger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtritt. Kostnaden for

tomtriittsavgélden ar frn och med 2019-01-01 880.600 kr per ar. Dock giller en sirskild nedsittning de
forsta fyra aren varfor avgilden 2020 uppgick till 743 325 kr. Avtalet giller till och med 2028-12-31.
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Foreningens underhallsfond

For att sdkerstilla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhéllsplan eller enligt stadgarna.
Avsiittningen sker genom omféring av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppdateras I6pande.

Forsikring
Féreningen ar fullvirdesforsikrad i Nordeuropa. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Forvaltning
Teknisk forvaltning Cura Center AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Féreningen dr i dag medlem i Fastighetsigarna.

Tidigare genomforda étgiirder Ar

Byte av vattenventiler och isolering av vérmerdr i killaren 2019
Frdigstillande av foreningens skyddsrum 2019
Renovering av lokal Arkovigen 21 enligt avtal med kopare 2017/2018
Totalrenovering av Jesses krog, basic brandskyddskontroll 2017
Renovering av hyresligenheter 2016/2017
Drénering Arkovigen 1, portkodintallation, byte franluftsfliktar 2016

Byte av takflaktar och fliktsystem tvittstuga 2015
Forstirkt pelarna mellan garagen pa framsidan och i valv mellan 9 och 11~ 2015
Renovering av trapphus 2013/2014
Driénering lings vissa delar av fastigheten 2013

Ny el i killare 2012
Fonsterbyte med nya ytterbagar i aluminiun 2011/2012
Lagning av betongpelare, byte av el i killare, fonsterbyte 2012
Fonsterbyte, garagetak 2011
Sophantering, tvittstuga, stambyte 2010
Installation av bredband via fibernit 2009
Stambyte 1 kék och badrum 2005-2010
Nya elstigar 2005
Omldggning av tak 1998
Balkongrenovering 1983
Tillaggsisolering av vinden 1982

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2020 har styrelsen fréamst fokuserat pé att utveckla och effektivisera styrelsens arbetssdtt samt se
over kommande renoverings- och forvaltningsbehov.

Under 2020 har foreningen upplatit en hyresritt med bostadsritt och salt den, vilket innebu'rit ett tillskott
till foreningens kassa. Dessa tillgiingliga medel kommer att finansiera flera av de storre projekt som
planeras fr 2021 och de kommande 5 &ren, sisom relining av ror och fasadrenovering.

Styrelsen har sett dver rutiner och kosystem for foreningens garage. I avvaktan pa extra féreningsstimma
for beslut kring dessa har enstaka garage som sagts upp inte tilldelats nya hyresgaster.

Foreningen har sen tidigare ett stimmobeslut om att silja tomtritten till Svenska Hus for ombyggnation
av en panncentral. Planarbete har paborjats av Stockholms stad under ér 2020. Kostnader for detta
faktureras foreningen som i sin tur fakturerar Svenska Hus motsvarande kostnad.

Foreningens tva stiddagar har i ar fordelats dver flera valfria datum for medlemmarna for att mojliggora
gemensamma insatser - men utspritt for att motverka smittspridning av covid-19.

Lokaler

En av fdreningens lokalhyresgister har fortsatt kravframstillan mot foreningen pa ersittning for
uteblivna intikter i samband med en tidigare renovering. Féreningen har bestridit kraven d& underlag
saknas. Foreningens forsikringsbolag har ersatt hyresgésten for skadade inventarier.

Foreningen har en pagdende tvist med en tidigare lokalhyresgist for uteblivna hyror, drendet har
hanterats av kronofogden men kommer formodligen att resultera i en kundforlust pa 354 910 kronor.

Utférda arbeten under 2020

- Analys och utvirdering av forvaltningsbehov

- Uppdaterade fraktioner for atervinning

- Tridbeskidrning och rensning av sly

- Dialog med fastighetsbolag infor detaljplanering pa foreningens hyrda mark
- Klottersanering vid kéllardorr Arkdvagen 9

- Rengoring av sophus

- Energideklaration

- Byte av varmepump och kalibrering av undercentraler
- Filmning av ldngsgéende ror infor underhall

- Takbesiktning med mindre atgérder

- Inkdp och montering av hjartstartare

Atgirder som planeras genomforas under 2021

- Byte av takfonster

- Byte av armaturer i killargangar

- Radonmitning

- Byte av nyckel/lassystem i fastigheten
- Relining av ldngsgéende ror

- Mindre fasadatgirder

arder som planeras under de komman aren
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- Fasadrenovering

- Ombyggnation av panncentral pa foreningens hyrda mark

Medlemsinformation

4(13)

Antalet medlemmar var vid arets bérjan 124 st och vid arets slut 130 st. Under aret har 5 st dverlatelser
skett. Styrelsen har vilkomnat 9 st nya medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp samt
pantnoteringsavgift pa 1% av ett prisbasbelopp debiteras pantsittaren.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda styrelseméten.

Styrelsens har sedan ordinarie foreningsstimma den 2020-06-08 haft f6ljande sammansattning:

Ledamdoter:
Sara Engstréom Askelin Ledamot (ordf)
Jens Gustavsson Ledamot
Josefine Karlsson Ledamot
Maria Westholm Ledamot
Daniel Holm Ledamot
Axel Endoff Ledamot
Suppleanter:
Torbjorn Erlands
Valberedning:
Anna Sundelius
Erik Palmberg
Disa Jernudd
Revisor
Staffan Zander Baker Tilly Mapema
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 5497 5026
Resultat efter finansiella poster -199 -3 741
Soliditet (%) 76,3 158
Forindring av eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid drets ingang 78 596 158 9680195 2833271
Okning av insatskapital 745536 1904 464
Disposition av foregaende
ars resultat: -2 487 698

Arets resultat

2018
4548
-309
76,4

Balanserat

resultat
-12 464 61
0

-1253 199

2017
4 663
-2453
152

Arets

resultat

-3 740 897

3 740 897
-198 834

Totalt

74 904 117

2 650 000

0
-198 834
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-13717 80
Belopp vid arets utging 79 341 694 11 584 659 345573 9 -198834 77355283
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad f6rlust -13 717 809
arets forlust -198 834
-13 916 643
behandlas s att
reservering fond for yttre underhéll 345 573
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
1 ny rakning overfores -14 262216
-13 916 643

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[N

AN AW

2020-01-01
-2020-12-31

5496 766
175 066
5671 832

-3 801 141
-449 902
-180 984

-1 250 600

-5 682 627

-10 795

16 490
-204 529
-188 039
-198 834

-198 834

-198 834

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

5025 966
34 000
5 059 966

-6 538 675
-594 481
-199318

-1251 462

-8 583 936

-3 523 970

17 090
-234 017
-216 927

-3 740 897

-3 740 897

-3 740 897
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner, inventarier och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

91179 630
815030
91 994 660

91 994 660

1230039
33519

0

1263 558

8 105530
8105530
9 369 088

101 363 748

7(13)

2019-12-31

92301534
943 726
93 245 260

93 245260

1163182
7092

68 600
1238874

4774 491
4774 491
6 013 365

99 258 625
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

90 926 353
345 573
91 271 926

-13 717 809

-198 834
-13 916 643
77 355 283

o

21 875098
10 481
810 691
61056

0
1251139
24 008 465

101 363 748

8(13)

2019-12-31

88276 353
2 833 271
91 109 624

-12464 610
-3 740 897
-16 205 507
74 904 117

21887314
21 887 314

30 000
180

1043 171
35877
23 728
1334238
2 467 194

99 258 625



Brf Lange Jan 2 9(13)
Org.nr 769616-5229

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nistkommande rikenskapsér (2021) ska enligt FAR redovisas som
kortfristiga. Styrelsen bedomer att lanen 4r av langsiktig karaktdr och har for avsikt att forldnga samtliga
lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar.

Féreningens 1an med villkorsindringsdag under 2021 redovisas dérfor som langfristiga per 2020-12-31

Rikenskapséar 2020 ér forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndamnt sitt,
jamforelsetalen har inte rdknats om.

Forenklingsregeln géllande periodisering av aterkommande kostnader tillimpas.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar Ar
Byggnad 1,0 100
Fastighetsforbattringar 2.0-6.0 15-50
Inventarier 10,0 10
Installationer 2,5-8,0 12-40
Kodlas 10,0 10
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019

Arsavgifter bostider 3970278 3 678 600
Hyresintikter bostider 248 009 305 036
Hyresintikter lokaler 316 022 407 177
Hyresintikter garage 550929 505 668
Debiterad f-skatt lokaler 20 401 29176
Forsikringsersittningar 175 066 0
Hyres och avgiftsbortfall -12 000 0
Ovriga intikter 403 126 134308

5671 831 5059 965
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgérd / snordjning / sandning
Stddning

Reparation/underhall hyreslagenhet
Reparation gemensamma utrymmen
Ombyggnad nyupplaten Lgh Arkov 21 A
Darrar och las

Tvittstuga

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophantering inkl container
Fastighetsforsidkring
Tomtrattsavgild

Kabel-Tv och Bredband
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift bostiader

Ovriga driftskostnader
Vidarefakturering

VVS

Rep underhall av lokaler

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Datakommunikation och hemsida

Ovriga fastighets- och forvaltningskostnader

Konsultarvode
Revisionsarvode
Bankkostnader

Kostnader for arsstimma och styrelsemoten

Tillsynsavgifter myndigheter
Renovering vattenskada
Advokatkostnader

Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2020

125 362
100 832
154 389
0

59 528
0
11057
24 323
156 103
1146 001
198 659
159 517
114 344
743 325
60 997
81910
127 181
97775
333398
103 981
2459

3 801 141

2020

121 391
13 902
87 670
36338
26 748

4 994
523

11 500
79 956
66 880
449 902

2020

140 800
40 184
180 984

10 (13)

2019

129 087
82 865
142 500
3713
240 114
92 057
11206
42 094
196 086

1 165 445
158 685
139 706
87 240
581200
60 689
81910
121 216
19 783

0

3 074 988
108 091
6 538 675

2019

140 676
13014
79 973

0

24 182
4700
2385
10 030
319 521
0

594 481

2019

155 800
43518
199 318
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Not 6 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2020

103 500 037
103 500 037

-11 198 503
-1 121904
-12 320 407

91 179 630

59 469 000
55722 000
115191 000

2020-12-31

1 633 034
-7975
1625 059

-689 308

7975
-128 696
-810 029

815 030

11 (13)

2019

103 500 037
103 500 037

-10 076 599
-1 121 904
-11 198 503
92 301 534
59 469 000

55 722 000
115191 000

2019-12-31

1633 034

1633 034

-559 750

-129 558
-689 308

943 726

Lan som forfaller till betalning nistkommande rikenskapsar (2021) ska enligt FAR redovisas som
kortfristiga. Styrelsen bedomer att lanen dr av langsiktig karaktédr och har for avsikt att forlinga samtliga

lan som forfaller under nistkommande rikenskapsar.

SBAB 0,87% villkorsandring 2021-08-17
SBAB 0,90% villkorsandring 2021-05-28

2020-12-31

11 899 705
9975393
21 875 098

2019-12-31

11925192
9992 122
21917 314
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for langfristiga skulder.

Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter

Not for stillda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

2020

204 529
204 529

2020

16 490

16 490

2020-12-31
36 000 000
36 000 000

12 (13)

2019

234017
234 017

2019

17 090

17 090

2019-12-31
36 000 000
36 000 000
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Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Johanneshov 0 L{ - 04 — 2021

Engstrom Askelin .leins Gustavsson
OrdfSrande Ledamot
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Min revisionsberittelse har limnats Ao O “ 1
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Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Linge Jan 2
Org.nr 769616-5229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lange Jan 2 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag d@ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Lange Jan 2 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Strand 2021-04-19

A

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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