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Styrelsen for Brf Landsort 2 Kérrtorp, med séte i Stockholms 14n, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-28.

Foreningens fastighet och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Landsort 2 i Stockholms kommun med tomtritt 2007-06-25.

Fastigheten Landsort 2 i Kérrtorp bestér av:

Kaérrtorpsvédgen 34 - punkthus om 12 vaningar.

Vikstensvégen 1-27 - trevaningshus med 13 portar.

Totalt &r det 169 lagenheter varav 22 lagenheter ar hyresritter med en yta av 1307 kvm

Den totala bostadsarean ar 9 945 kvm.

Ligenhetsfordelning:

45 st 1 rum och kokvra
5 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
87 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

I foreningen finns dven 11 lokaler med en sammanlagd yta pa 430 kvm, samt 10 garage och 10 p-platser.
Foreningen hyr dessutom ut plats for fyra basstationer.
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Underhall
Foreningen har 2019 uppréttat en underhallsplan som strécker sig till 2058.

Utfort underhall
2008- Trapphusen renoveras. Alla lagenhetsdorrar byts ut till sdkerhetsdorrar
2008-10-  Stambyte i samtliga ldgenheter och lokaler i foreningens hus i bade kok och badrum
I samband med stambytet byts dven elstigar samt utfors omtradning av el i lagenheter och

lokaler

2009- Det gamla sopnedkast-systemet stangs och ersétts med sopskap som finns utplacerade pa
Vikstensvagen 1-27 samt vid gaveln pa Kérrtorpsvéigen 34

2014- Hissar i hoghuset renoveras. Hisskorgarna byts ut och doérrarna malas. Géngvagen till

tunnelbanan asfalteras och belysning kopplas pa. Kodlas installeras i alla portar pa
Vikstensvagen och Kérrtorpsvigen

2015- Hela taket pa Vikstensviagen ldggs om

2016- Fonstren 1 hoghuset pa Karrtorpsviagen 34 renoveras. Fasaden pa Vikstensvagen forses med
klotterskydd

2017- Installation av bergvéarme for foreningen och injustering av varmesystemet under sommaren

och hosten 2017. Dragning av Cat6-nétverk samt start 1000Mbit gruppavtal
2019-20-  Renovering av fasad och balkonger Karrtorpsvigen 34. Start insamling av matavfall
Lansering av ny hemsida

Planerat underhall

2021 Takomldggning Karrtorpsvigen 34
2021 Malning och renovering kéllare
2022 OVK

2022 Utomhusmiljo

2024- Fasadrenovering Vikstensvigen 1-27
Fastighetsforsékring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Moderna forsikringar.

Servitut
Lokalgata &r upplaten med servitut for allmén géng- och cykeltrafik.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 1 429 kr per ldgenhet. Foreningen betalar
fastighetskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 163 572 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 89 730 000 kr och markvirdet
73 842 000 kr. Vardeéar dr 1950.
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Forvaltning Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Driftia AB

Underhéllsplan Fastum AB

El Fortum Markets

Virme Stockholm Exergi AB
Stadning Olsson stdd & Konsult AB
Snordjning Dypa AB

Sophidmtning Stockholm Vatten AB och Circla Recycling AB
Bredband A3 AB

Kabel-TV Com Hem AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2007-03-01.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 781 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med minst 0,3 % av anskaffningsvérdet for

foreningens hus. Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan for fastigheten som rekommenderar en
avsittning pa 990 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Réntederivat
Foreningen har avtal om rdntederivat IRS. Det nominella vérdet uppgér till 18 000 000 kr.

SWAP nr Nominellt virde Kostnadsrdnta Intdktsrinta Startdatum Forfallodatum
1572957 18 000 000 3,76% 0,167% 2013-02-07 2021-03-29
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 maj 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Andersson Daniel Ordforande

Elfstrand Oscar Ledamot

Embring Jesper Ledamot

Ernholm Lars Ledamot

Johansson Ulf Ledamot

Helleday Miriam Ledamot

Lexe Christer Ledamot Har avgatt pd egen begéran

Svenkvist Ingrid Ledamot

Larsson Henrik Suppleant

Medin Annelie Suppleant Har avgétt pa egen begiran
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening, samt av ledamot
i forening med suppleant.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna forsakringar.

Revisor
Borevision AB, med Ola Trané som huvudansvarig

Internrevisorer

Patricia Hamberg Ordinarie

Lisa Hedenkvist Suppleant
Valberedning

Patricia Hamberg Sammankallande

Johanna Lundstrom

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Projektering for omliaggning av tak Kérrtorpsviagen 34
Upphandling av stddfirma (avtalsstart 2021)

Foreningen har fr.o.m 2020-04-01 héjt avgiften med 3% samt bredbandsavgiften fran 95 till 110 kr.

Foreningen har inte drabbats av den pdgdende Corona-pandemin i ndgon stérre omfattning. Styrelsen
foljer dock utveckligen och beddmer i dagsléget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 212 (209) medlemmar. Under éret har 18 (17) dverlatelser genomforts till
ett genomsnittspris av 56 239 (51 268) kr /kvm. Vid arsskiftet var 22 1dgenheter hyresratter och 147
bostadsritter. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 8 899 8 693 8614 8538 8 544
Resultat efter finansiella poster -4 136 -7710 -7 830 -3 253 -7 816
Avskrivningar -6 361 -7 403 -7403 -2 085 -2 089
Resultat exkl avskrivningar 2225 -307 -428 -1 167 -5 728
Soliditet (%) 57,64 57,69 60,52 60,70 60,22
Skuldrénta (%) 1,90 1,95 2,69 3,28 3,36
Arsavgifter kr per kvm 781 746 746 746 746
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
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Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta

Réntekostnaden for fastighetslanen + resultat av swapavtalen dividerat med ldneskulden.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsytan av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:

128 506 185

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 128 506 185

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

40 411 603

40 411 603

Fond for

yttre
underhall

686 132

927 925

1614 057

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre fonden avsittes
iansprak tas ur fond

1 ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-42 070450 -7 709 969
-8 637 894 7 709 969
-4 135510
-50 708 344 -4 135510
-50 708 345
-4 135510
-54 843 855
990 000
-194 125
-55 639 730
-54 843 855

5(15)

Totalt

119 823 501

0
-4 135510

115 687 991

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

8 899 023
96 687
8995710

-4 071 435
-837 561
-247 326

-6 361 000

11 517 322

-2 521 612

158

-1 614 056

-1 613 898

-4 135 510

-4 135 510

6(15)

2019-01-01
-2019-12-31

8693 222
111 546
8 804 768

-6 492 145
-669 660
-232 998

-7 402 954

14 797 757

-5992 989

169
-1 717 149
-1 716 980
-7 709 969

-7 709 969
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

195 566 738
195 566 738

42 000
42 000
195 608 738

4 006 888
356 569
4 363 457

740 117
740 117
5103 574

200 712 312

7(15)

2019-12-31

202 098 058
202 098 058

42 000
42 000
202 140 058

4 495 396
336 390
4 831 786

740 810
740 810
5572 596

207 712 654



Brf Landsort 2 Kérrtorp
Org.nr 769616-1384

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter och forskott fran kund
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2020-12-31

128 506 185
40411 603
1614 057
170 531 845

-50 708 345

-4 135510
-54 843 855
115 687 990

54 000 000
54 000 000

29100 181
69 500

133 901
542 848
1177 892
31 024 322

200 712 312

8(15)

2019-12-31

128 506 185
40411 603
686 132
169 603 920

-42 070 451

-7709 969
-49 780 420
119 823 500

83 100 181
83100 181

0

69 500
406 876
507 472

3 805 125
4788973

207 712 654
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-4 135510
6531320
11392

2407 202

-25765
-272 975
26 472 948
28 581 410

0
-29 100 181
-29100 181

-518 771

4967 706
4 448 935

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-7 709 969
7402 954
3192

-303 823

-14 576
-433 457
2568 078
1 816 222

-18 278 422
-18 278 422

6 825100
7000 000
13 825 100

-2 637 100

7 604 806
4967 706
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rAd (BFNAR 2012:1). Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen &r upprittad
enligt K3 regelverk fr.o.m. 2018.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkGpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Markvirde ér inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgangs redovisade vérde overstiger dess

berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvarde. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Komponenter antal ar antal ar kvar
Stomme och grund 120 ar 70 ar
Stomkomplettering/innevéiggar 50 ar 50 ar
Virme sanitet 50 ar 39 ar
Fasad inkluderar fonster 52 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 10 ar
El 40 ar 20 ar
Ventilation 25 ar 5ar
Hissar 20 ar 15 ar

Restpost 20 ar 20 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter, bostidder
Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrning
Aterbetalning containerkostnad
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgald
Hyra lokal

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 5 Periodiskt underhall

El
Tak
Hyreslagenhet

2020

6 695 592
1329078
527778
161 700
184 875

8 899 023

2020
23 378
0

73 308
96 686

2020
180 705
7782
270 225
175 845
8125
13793
350 770
19 498
600 854
545 073
249 151
170 857
68 869
885 525
0

47 525
205992
9963

3 810552

2020

0

194 125
66 757
260 882

11 (15)

2019

6 487 505
1362972
520913
157 564
164 268

8 693 222

2019

4 548
92 150
14 848
111 546

2019

177 976

0
277796
219754
8125
7080

2 850 748
91 831
740 422
618 990
249 348
160 986
133 227
623 750
3000

46 780
216 275
1542
6427 630

2019
64 515

64 515
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran omséttningstillgangar
Réntekostnader for fastighetslan
Réntekostnader for rantederivat

2020
35720
240 072
13 138
11 093
0

16 988
29 000
190 101
4250

6 688
219 451
11 875
5184

0

54 001
837 561

2020
189 198
58128
247 326

2020

158

-950 803
-663 254
-1 613 899

12 (15)

2019
25760
231336
13 556
14 177
3 880

0
25000
199 319
4 694
51963
10 456
11625
5142
20 000
52753
669 661

2019
179 993
53005
232 998

2019

169

-820 883
-896 266
-1 716 980
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

28 st aktier a 1 500 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran fran leverantor

2020-12-31
230426 164

0
230 426 164

-28 498 426
-6 361 000
-34 859 426

195 566 738

89 730 000
73 842 000
163 572 000

2020-12-31
42 000
42 000

2020-12-31
292 484
3708 818
5586

4 006 888

13 (15)

2019-12-31
211365918

19 060 246
230 426 164

-21 095 472
-7 402 954
-28 498 426

201927 738

89 730 000
73 842 000
163 572 000

2019-12-31
42 000
42 000

2019-12-31
268 500
4226 896
0

4 495 396
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Tomtrittsavgild

Kabel-TV
Forvaltningsarvode

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rinta %
Langivare
Nordea 1,3
Nordea 0,65
Nordea 0,806
Nordea
Réanteswap
92809/72957 3,76

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2024-03-20
2021-02-08
2023-06-21

2021-03-29

2020-12-31
54 340

243 000
11917
47312

356 569

Lanebelopp
2020-12-31

36 000 000

29100 181

18 000 000

0

-18 000 000
18 000 000

83100 181

-29 100 181

14 (15)

2019-12-31
63 929

214 175

11 880

46 406

336 390

Lanebelopp
2019-12-31

36 000 000
22100 181
18 000 000
7 000 000
-18 000 000
18 000 000
83100 181

Forutom traditionella rantebindningar har féreningen éven riantebindningar genom réntederivat (18 Mkr)
dér rinta dr bunden via rdnteswappar till ar 2021. Marknadsvirde réntederivat per den 2020-12-31

uppgér till -175 858 kr.

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lJdnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 29 100 181 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme
Underhall
Vatten och avlopp
Snordjning
Reparationer
Stadning

2020-12-31
40 357
94 599
29 064
26 000
77 348
71 505

0
53106
8617
3562
24 600

2019-12-31
46 313

0

0

23500
74 504
74 549
2783738
50521

0

3739

0
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Forutbetalda avgifter och hyror
Avfall

Ovrigt

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholmden / 2021

Daniel Andersson

Ordforande

Oscar Elfstrand

Jesper Embring

Lars Ernholm

Var revisionsberittelse har lamnats

Ola Trané
Revisor
BoRevision AB

721 198
26 686
1250
1177 892

2020-12-31
89 072 041
89 072 041

Miriam Helleday

Ingrid Svenkvist

Ulf Johansson

Patricia Hamberg
Internrevisor

15 (15)

718 762
29 499

0
3805125

2019-12-31
89 072 041
89 072 041
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Landsort 2 Kérrtorp, org.nr. 769616-1384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Landsort 2 Karrtorp for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020-05-04 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Landsort 2 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Karrtorp for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Ola Trané Patricia Hamberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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