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Styrelsen fr Brf Landsort 2 Kirrtorp, med siite i Stockholms lin, far hirmed avge arsredovisning for
rilkenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foreghende Ar.

Arsredovisningen #r upprilttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Freningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplita
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens giilllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-28.

Foreningens fastighet och tomtrift
Foreningen forviirvade fastigheten Landsort 2 i Stockholms kommun med tomtritt 2007-06-25.

Fastigheten Landsort 2 | K#rrtorp bestir av:

Kérrtorpsvigen 34 - punkthus om 12 vaningar.

Vikstensviigen 1 - 27 - trevaningshus med 13 portar.

Totalt dr det 169 ligenheter varav 21 liigenheter dr hyresritter med en yta av 1249 kvm

Den totala bostadsarean iir 9 799 kvim.

Ligenhetsfordelning:

46 st 1 rum och kokvra
5 st 1 rum och kik
|7 st 2 rum och kok
85 st 3 rum och kék
7 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

I foreningen finns dven 11 lokaler med en sammanlagd yta pa 430 kvm, samt 12 garage och 10 p-platser.
Foreningen hyr dessutom ut plats for fyra basstationer.
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Underhall :

Foreningen har 2019 uppriittat en underhillsplan som striicker sig till 2058.

Utfort underhall

2007- Bostadsrittsforeningen bildas

2008- Trapphusen renoveras. Alla ligenhetsdrrar byts ut till sikerhetsdorrar

2008-10-  Stambyte i samtliga ligenheter och lokaler i fSreningens hus i bide kik och badrum.
I samband med stambytet byts dven elstigar samt utférs omtridning av el i lagenheter och

lokaler

2009- Det gamla sopnedkast-systemet stiings och ersiitts med sopskap som finns utplacerade pd
Vikstensviigen 1-27 samt vid gaveln pa Kiirrtorpsviigen 34

2014- Hissar i hdghuset renoveras. Hisskorgarna byts ut och dorrarna méalas. Gangviigen till

tunnelbanan asfalteras och belysning kopplas pa. Kodlas installeras i alla portar pa
Vikstensviigen och Kérrtorpsviigen

2015- Hela taket pa Vikstensvigen ldggs om

2016- Fonstren i hoghuset pd Kirrtorpsviigen 34 renoveras. Fasaden pa Vikstensvigen forses med
klotterskydd

2017- Installation av bergvérme for foreningen och injustering av virmesystemet under sommaren

och hosten 2017. Dragning av Cat6-niitverk samt start 1000Mbit gruppavtal
2019-20-  Renovering av fasad och balkonger Kérrtorpsviigen 34. Start insamling av matavfall,
Lansering av ny hemsida
Planerat underhll

2024- Fasadrenovering Vikstensviigen 1-27

FastighetsfOrsikring
Fastigheten dr fullviirdesfSrsiikrad hos Moderna forsikringar,

Servitut
Lokalgata #ir uppliten med servitut for allmén gang- och cykeltrafik.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 1 377 kr per ligenhet. Féreningen betalar
fastighetskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaler,

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet dr 163 572 000 Kr, varav byggnadsviirdet &ir 89 730 000 kr och markviirdet

73 842 000 kr. Virdedr ir 1950,

Férvaltning Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Driftia AB

Underhallsplan Fastum AB

El Fortum Markets

Viirme Stockholm Exergi AB

Stadning Olsson stid & Konsult AB

Sndrdjning Dypa AB

Sophimtning Stockholm Vatten AB och Circla Recycling AB
Bredband A3 AB

Kabel-TV Com Hem ABQ e
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan fr féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2007-03-01.

Arsavgifter

Arsavgifier tas ut frin fireningens medlemmar for att ticka foreningens I5pande utgifter for drift och
underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 746 kr/kvm boyta per &r.

Avsiittning till vttre fond

Avstittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med minst 0,3 % av anskaffningsviirdet for
fSreningens hus. Styrelsen har tagit fram en underhdllsplan for fastigheten som rekommenderar en
avsittning pa 990 000 kr for 2019.

I'dreningens fastighetsian

Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgér av not 13,

Riintederivat
Foreningen har avtal om rintederivat IRS. Det nominella viirdet uppgér till 18 000 000 kr. Ext
riintederivat har 1opt ut 2019-03-28.

SWAPnr Nominellt viirde Kostnadsriinta  Intéiktsriinta Startdatum _ Forfallodatum
1572957 18 000 000 3,76% 0,167% 2013-02-07  2021-03-29
Stvrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma 14 maj 2019 hafi foljande sammanséttning:

Ermholm Lars L.edamot

Helleday Miriam Ledamot

Lewandowski Andreas Ledamot Har avgatt pa egen begiiran

Lexe Christer Ledamot

Svenkvist Ingrid Ledamot

Andersson Daniel Suppleant/Ledamot

Silva Rodrigo Suppleant Har avgétt pi egen begéiran

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening, samt av ledamot
i forening med suppleant.

Styrelsen har under dret haft 11 protokollftrda sammantréiden,

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsiikring tecknad med Moderna forsiikringar.

Revisor
Borevision AB, med Ola Trané som huvudansvarig

Intern revisorer

Ulrika Hansson Ordinarie

Moa Duvarci Engman Suppleant
Valberedning

Patricia Hamberg Sammankallande

Johanna Lundstrém
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Vdsentliga hindelser under rikenskapsaret
Renovering av fasad och balkonger Kérrtorpsvigen 34
Lansering av ny hemsida

Foreningen har salt tva hyresriitter

Start insamling f6r matavfall

Medlemsinformation

4(15)

Foreningen hade vid Arsskiftet 209 (207) medlemmar. Under ret har 17 (13) 6verlatelser genomforts till
ett genomsnittspris av 51 268 (57 586) kr /kvm. Vid arsskiftet var 21 ligenheter hyresritter och 148
bostadsriitter. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomsittning 8693
Resultat efter finansiella poster -7 710
Avskrivningar -7 403
Resultat exkl avskrivningar -307
Soliditet (%) 57,69
Skuldrinta (%) 1,95
Arsavgifter kr per kvm 746
Nettoomsittning

2018
8614
-7 830
-7 403
-428
60,52
2,69
746

2017
8 538
-3 253
-2 085
-1 167
60,70
3,28
746

2016
8 544
-7 816
-2 089
-5 728
60,22
3,36
746

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader f6r avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning,

Skuldrinta

Rintekostnaden [or fastighetsldnen + resultat av swapavtalen dividerat med laneskulden.

Arsavgifter/kvim

Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsrittsytan av foreningens fastighet.

- AT

2015
8521
-4 433
-2 110
-2 323
59,40
3,78
746
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Forindring av eget kapital

Medtems-
insatser
Belopp vid arets
inglng 126 333 019
Upplételse 2173 166
Disposition ay
foregiende

drs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets

utging 128 506 185

Forslag till béhandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgitt

35759 669
4 651 934

40 411 603

Fond fiir
yttre
underhill

548 000

138 132

686 132

Styrclscn {oreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering {or fond for yttre underhali

iansprék tas ur fond
1 ny riikning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-34 102774 -7 829544
-7 967 676 7 829 544
-7 709 969
~-42 070 450 -7 709 969
-42 070 451
-7 709 969
-49 780 420
990 000
~62 075
-50 708 345
-49 780 420

5(15)

Totalt

120 708 370
6 825 100

0
-7 709 969

119 823 501

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rérelsekostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

8 693 222
111 546
8 804 768

-6 492 145
-669 660
-232 998

-7 402 954

-14 797 757

-5 992 989

169

-1 717 149

-1 716 980

=7 709 969

=7 709 969

6(15)

2018-01-01
-2018-12-31

8613 853
9 486
8 623 339

-5 979 530
-727 619
-226 065

-7 402 954

-14 336 168

-5 712 829

4181
-2 120 896
2116715

-7 829 544

-7 829 544

g
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pigéende nyanlidggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgaAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

202 098 058
0
202 098 058

42 000
42 000
202 140 058

4 495 396
336 390
4 831 786

740 810
740 810
5572 596

207 712 654

7(15)

2018-12-31

190 101 219
121871
191 222 590

42 000
42 000
191 264 590

2 293 261
311751
2605012

5584 221
5 584 221
8 189 233

199 453 823

-
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fGr yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Depositionsavgifter och forskott fran kund
Leverant6rsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

128 506 185
40411 603
686 132
169 603 920

-42 070 451

-7 709 969
-49 780 420
119 823 500

83 100 181
83 100 181

69 500
406 876
507472

0
3 805 125
4 788 973

207 712 654

8(15)

2018-12-31

126 333 019
35 759 669
548 000
162 640 688

-34 102 775

-7 829 544
-41 932 319
120 708 369

76 100 181
76 100 181

309 600
840 333
498 393
11 178
985 769
2 645273

199 453 823

%
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Kassaflodesanalys

Den Iépande yerksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {6r poster som inte ingér i kassaflédet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflide frin den 16pande verksamheten fire
fordndring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rorelsekapitalet
Foriéndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring insatskapital

Forindring av lingfristiga skulder
Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avriikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
| -2019-12-31

-7 709 969
7402 954
3192

-303 823

0

-14 576
-433 457
2568 078
1816222

-18 278 422
~18 278 422

6 825 100
7 000 000
13 825 100

-2 637 100

7 604 806
4 967 706

9(15)

2018-01-01
-2018-12-31

-7 829 544
7 402 954
5471

-421 119

7 828

-38 162
-272 726
-424 707
-1 148 886

-1 121 371
-1121371

5 850 000
0
5 850 000

3579 743
4 025 064

7 604 807
o
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BENAR 2012:1). Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen #r uppriittad
enligt K3 regelverk from 2018.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsviirden diir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hiinforliga till forviirvet.

Avskrivning sker linjirt ver den fBrviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restvirde.
Markvirde dr inte foremal for avskrivning. [ de fall en tillgdngs redovisade viirde Gverstiger dess

beriiknade atervinningsviirde skrivs tillgingen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde, Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Komponenter antal r antal ar kvar
Stomme och grund 120 &r S1ar
Stomkomplettering/inneviggar 50 ar 31 ar
Viirme sanitet 50 ar 40 ar
Fasad inkluderar {nster 52 ar 51 ér
Yttertak 40 ar 11 ar
El 40 ér 11 ar
Ventilation 25 ar 6 ar
Hissar 20 ar 11 &r
Restpost 20 ar 11 ar

d-—-—"
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintiikter, bostider
Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrning
Aterbetalning containerkostnad
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triidgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stiidkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
FFastighetsel
Uppvidrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsiikringskostnader
Tomtrittsavgild
Hyra lokal

Kabel-tv

Bredband
Forsikringsersittningar
Bevakningskostnader
Forbrukningsmaterial

2019

6 487 505
I 362 972
520913
157 564
164 268

8 693 222

2019

4 548
92 150
14 848
111 546

2019
177 976
0

0

268 027
9769
219 754
8 125

7 080

0

2 850 748
91 831
740 422
618 990
249 348
160 986
133 227
623 750
3 000
46 780
216 275
0

0

1542

6 427 630

I11(15)

2018
6414428
1368 725

511673
155 700
163 327
8613 853

2018
0
0
9 485
9 485

2018
208 569
84 440
935
257 139
15 690
167 594
0

3434
1695
814 813
12 481
729 402
810 806
234 768
213 251
182 846
546 100
0

45 751
209916
-21 720
39 960
11186
5569 662

A

=
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Not 5 Periodiskt underhall
L2l

Ovrigt
Virme

Not 6 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Finansiella poster

Riinteintiikter frin omséttningstillgangar

Riintekostnader for fastighetslan
Réntekostnader {or rintederivat

2019
64 515

64 515

2019

25 760
231 33¢
0

0

13 556
14 177
3 880

0

25 000
199 319
4 694
51 963
10 456
11625
5142
20 000
52 753
669 661

2019
179 993
53 005
232 998

2019

169

-820 883
-896 266
-1 716 980

12.(15)

2018
50 000
284 548
75 320
409 868

2018
25 760
225953
2175
4375
12 825
7923

0

3 600
29031
192 124
4038
165 125
35 062

=

2018
172911
53 154
226 065

2018

0

-333 635
-1 787 261
-2 120 896

o
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgitende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 10 Langfristiga viirdepappersinnehay

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

28 st aktier a 1 500 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriikningskonto forvaltare
Fordran fran leverantor

2019-12-31
211 196 781

19399 793
230 596 574

-21 095 562
-7 402 954
-28 498 516

202 098 058

89 730 000
73 842 000
163 572 000

2019-12-31
42 000
42 600

2019-12-31
268 500
4226 896
0

4 495 396

EB101 59

2018-12-31
211 196 781

0
211 196 781

-13 692 608
-7 402 954
-21 095 562

190 101 219

73 987 000
49 589 000
123 576 000

2018-12-31
42 000
42 000

2018-12-31
262 613

2 020 585
10063
2293 261

T
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring
Tomtrittsavgild
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Bredband

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riinta %
Langivare
Nordea 1,3
Nordea 0,771
Nordea 0,961
Nordea
Nordea 0,67
Riinteswap
92809/72957 3,76
92849/12267

Datum fir

rintelindring

2024-03-20
2020-02-05
2023-06-21
2020-07-30

2021-03-29

2019-12-31

63 929

214 175

11 880

46 406

0

336 390

Lianebelopp
2019-12-31
36 000 000
22 100 181
18 000 000
0

7 000 000
-18 000 000
18 000 000
0

83 100 181

14 (15)

2018-12-31

91 931

136 525

11 690
54 563
17 041

311 750

Lénebelopp
2018-12-31

18 000 000
22 100 181
18 000 000
18 000 000
0

-36 000 000
18 000 000
18 000 000
76 100 181

Forutom traditionella riintebindningar har foreningen dven réintebindningar genom rintederivat (18 Mkr)

dir riinta #r bunden via riinteswappar till r 2021. Marknadsvirde réntederivat per den 2019-12-31

uppgr till -813 192 kr.

Not 14 Ovriga skulder

Avdragen preliminir skatt
Sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Riintekostnader
Revision
Fastighetsel
Fjarrvirme
Underhall

Vatten och avlopp
Snérdjning
Reparationer
Hyra av lokal
Forutbetalda avgifter och hyror
Avfall

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
46313

23 500
74 504
74 549
2783738
50 521

0

3739

0

718 762
29 499

3 805125

2018-12-31
5460
5718

11178

2018-12-31
245

25 000
108 601
97 143
0

0
17225
6 451

3 600
727 504
0

985 769

&
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Not 16 Viisentliga hiindelser cfter riikenskapsarets slut
Foreningen har fr.o.m 2020-04-01 hojt avgiften med 3% samt bredbandsavgiften frén 95 till 110 kr.

Not 17 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den Z7/3 2020

M}L——\d

Lars Ernholm

Mg \U&p\

Miriam Helleday

Viér revisionsberiittelse har limnats /5/ %2020

Ola Trané
Revisor
BoRevision

aniel Andersson

(VQL\,Jvc\,\\

Ulrika Hansson
Intermrevisor

15(15)

2019-12-31 2018-12-31
89 072 041 89072 041
89 072 041 89 072 041

! ./’ / j //

Ltz Dy
Christér Lexe
< AR
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | Bostadsréattsféreningen Landsort 2 Karrtorp, org.nr, 769616-1384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Brf Landsort 2
Karrtorp for &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med Arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enfigt arsredovisningslagen, Forvaltningsberatielsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tiltstyrker darfor alt i6reningsstdmman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionan enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare i avsritten
Revisomn frén BoRevisfons ensvar och Den férfroendevalda
revisoms ansvar,

Vi & oberoende | forhallande till ireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att da revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund f6r vara uttalanden,

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksambel pa kiassificeringen av féreningens skulder til
kredilinstitut | arsredovisningen. Foreningen har fan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom efl &r frén
balansdagen och som darmed ar Kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och atl den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansyarar ven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig fdr all uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller missiag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga alt fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tiltampligt, om torhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten effer inte har ndgot realistiskt alternativ til att gara
nagot av delta.

Revisarn fran BoRevisions ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal @r att uppha en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter efler misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara ultalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhel, men ar ingen garanti or att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alilid kommer
alt uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,

Fefaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheler eller misstag

och anses vara vasenlliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
rmed grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessulom;

« identifierar och bedomer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsentiga for aft utgdra en grund {6r mina ultalanden,
Risken far aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till olid av
cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
ageranda | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information elter asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontrolt som har betydalse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn tilt
omstandighelerna, men inte for aft uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

«  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och lithdrande upplysningar,

» drar jag en slutsats om lamplighsten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsafl drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund | de
inhamtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handslser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen alt det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
olilicackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattatsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en frening inte langre
kan fortsatta verksamhelen,

«  ulvarderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet | rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
lransaktionerna och handelserna pé elt satt som ger en
rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulia iakftagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt ma! ar atl uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en raltvisande bild av fareningens resultat
ach stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining fér Brf Landsort 2 Karrtorp for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmlat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar ef med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 6r forslaget 1l dispositioner
betraffande foreningens vinst effer foriust. Vid forslag till uldelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar
{orsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheler, Defta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s atl bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pé elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihel, &r att inhamta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

» forelagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mol
foreningen, eller

*  panagot annat salt handiat i strid med bostadsrétislagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrafiande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uftalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersaltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forsiag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar fGrenligt
med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellf omdtme och har
en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forstaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som
utférs baseras pa revisorn frin BoRevisions professionella
bedomning med ulgangspunk! i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtréadelser skulle ha sarskild betydelse f6r freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslulsunderiag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
utlaiande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
elfer forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 a

Ola Trané
BoRevision AB

Ulrika Hansson

Fértroendevald revisor



